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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
NUMERO DE OFICIO; DAU-IX-427-2023

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

/!

FiLiAYag o

ROSARITO

I AYuMTAmITRtS PLAYAS DE ROSARITO 8 C. 25 DE ABRIL DEL 2023

INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.AP.l.DEC.V.
PRESENTE

Por este conducto reciba un cordial saludo ¥ en respuesia a sy escrito recibido en esta Diraccidn el dia
13 de abril del 2023 y en donde solicita DICTAMEN para llevar a cabo MODIFICACION AL ACUERDO DE
CREACION DEL FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO il en este Municipio, haga de su conocimiento
que, una vez analizada la informacidn anexa, entre lag cuales se encuentran:

¢ Estudio de Impacto Urbano justificando el cambio de uso de suelo de habilacional a Uso Mixto
(habitacional e industrial}
¢ Planos de lofificacion, usos de suelo y lotes a modificar con la propuesta

Una vez analizada, esta Direccitn dictamina VIABLE la propuesta, slempre y cuando de continuidad al trémite
¥ se concrele la compraventa y/o permuta de las areas de donacién municipal que ya fueron entregadas al
Ayuntamiento de Playas de Rosarite 8.C. y de cumplimiento a lo que estipula la Ley de Desarrollo Urbano en
la Modificacién de proyecto y que a 1a letra dica

(ADICIONADO, P.0. 19 DE SEPTIEMBRE DE 2022)

ARTICULO 160 BIS - Las accianes de urbanizacién a que se refiere el articulo anlerior, deberdn incluir en su
Zonificacidn areas deslinadas a los usos ¥ en los porcentajes siguientes:

i.- Areas verdes urbanas: nusve por ciento de la superficie vendible del proyecto,

I - Equipamiento escolar: fres por clento de Ja superficie vendible del proyecto, y,

iii.- Equipamiento urbano: cuatro por ciento de la superficie venditie ds! proyecto Las mencionadss éroas do
destino indicadas en las fracciones | ¥ lil deberdn ser transmilidas de forma gratuita a favor del Municipio que
comesponda y en el caso del drea prevista en fa fraccion Il su transmisidn ser4 a favor del Ejecutivo Estatel

Quedan excepluados de ia previsién de un dree de equipamiento escolar aqueffos fraccionamientos CUyo uso
predorminanie no sea habitacional, dabiendo incluirse dos por cienlo adicional para las dreas de equipamiento
urbano,

Sin més por el momento quedo de Usted, para cualquier duda o aclaracian,

raa- 3 ——aH. AYUNTAMIENTO
EETER ATENTAMEN FE V2] 5 DE PLAYAS DE
! OS CONSTRUYENS A0 HIMANALY GENEROSAARITO, B.C.
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DIRECCION DE ADMINISTRACIGON UR

DEPARTAMENTO DE USG DE S
S NUMERQ DE OFICIO: EXP/023 U5/023/ 3023
SRBOYREL,, ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE Sizgy
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INMOBILIARIA ¥ FRACGIONADORA CADENA, 5.A.P.1, DE C.V...; = g 25
SOLICITANTE / PROPIETARIO DEL PREDIO: e o
PRESENTE- A

Por media del presente y en seguimiento a la solicitud US/023/2023, recibida por esta Direccldn, en fa cual se solicita
DICTAMEN DE USO DE SUELO para INDUSTRIA MEDIA O DE MEDIANO RIESGO, 3l Interior de las claves catastrales RE-201-003, con ypg
superficie del predio de 5,057.88 m?, RE-201-004, ton una superficle dal aredlo de 2,658.64 m?, RE-201-005, con una superficle del pregjqy
de 2,507.73 m?, y una superficie en conjunto de 10,220,725 m?, ublcado en Calle Casta Alegre, s/n, Fracc. Real de Rosarito, Delegacidn Plan
Libertador de Playas de Rosarito Baja California,

Una vez anallzados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbang de| Centro de Poblacisn de Playas de Rosarito B, C., 2021-
2040 (PDUCP-PR) publicado en ef Periddico Oflcial nimero 87 del Estado de B. C., ¢l 26 de Octubre de 2021, Jas variables yrbanas que
inciden en I3 zona asi como la inspeccidn fisica al predio se encontraron los sigulentes Puntos;

1. Enel Plano 136 def Programa de Desarroilo Urbana del Centro de Poblacién de Playas de Rosarite B. C., 2021-2040 (PDUCP-PR),
Carta Urbana, el predio se clasifica con uso de suelo MIXTO CONDICIONADO ¥ EQUIPAMIENTO URBAND.

2 En el Plano 006 de! anexo Cartogréfico del Programa Desarrolie Urbano ded Centro de Poblacién de Playas de Rosarite B.C, 2021-
2040, Sectorizacién, este predio se localiza dentro del DISTRITO 3. BARRIO 4.

3. De conformidad con el Anexo 3 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito 8. €, 2021-2040
Matriz de Compatibilidad por Politica urbana y Barrio, Consolidacidn Estratégica, distrito y barrio Indicada, el tipo de actividad por
uso genérico: Industria en General, Tipo de Actividad par Uso Especifico: Industria Media o de Mediano Rlesgo: CONDICIONADD.
CAyC7.

C4: Factibilidad de Servicios segln corresponda: agua, dranaje, efectricidad, recoleccidn de basura u otro.
C7: Estudio de Prevencitn de Riesgos

4.  De acuerdo a la inspeccidn reallzada se observd que los predios se encuentran en calidad de baldio; et solicitante presenta
Evaluaclén de Estudio de Impacto Urbano, incluyendo las Claves Catastrales RE-201-003, RE-201-004 ¥ RE-201-005, para
Implementacién del Uso de Suelo Industrlal de bajo riesgo, con un Proyecto de Desarroiin Industrial, con numerg de oficig
NEU/039/07/2022, Favorable tondiclonado; asi mismo de conformidad con el documento antes mencionado, el solicitante
presenta Estudio de impacto Vial y Dictamen de Anlisis de Riesgo, con nimera de expedlente NEU/061/10/2022, mediante af cual
tndica que e! poligana se localiza en una zona con vulnerabilidad ante rlesgos par deslizamlentos por sismos y lluvias, ademids de [a
condlcidn del modelgi de aptitud fisica del POUCP PR 2021-2040y a su modelo de pendientes, por lo que estard sujeto a atender las
obras de mitigacion de riesgos identificadas en el Estudio de Prevencidn de Riesgos y a las recomendaciones derivadas de los
estudios de mecdnica de suelos requeridos previo a la autorizacién de la construccidn para contrarrestar y mitigar los riesgos

fisicos identificados.

Asi mismo de conformidad con el documento antas mencionado, El solicitante presenta adenda a ia resolucidn de Estudio de
Impacto Urbano, con numero de oficia NEU/072/12/2022, para la modificacidn e implementacidn del uso proguesto iniclalmente
como industria’ de bajo, riesgo a industria de mediano riesgo para las claves Catastrales RE-201-002, RE-201-003, RE-201-004, RE-
201-005, RE-201-006, AE-204-001, RE-211-001 v RE-211-002, E Industria de akto rlesgo an los predios con clave catastral AE-212-
001, RE-212-002, RE-212-003, RE-214-001, RE-214-003 £ Fraccionamienta Real de Rosarito I1, cuenta con acuerdo de creacidn y se
encuentra publicadc an el Periddico Oficial del Estado de Baja Callfornia, No 55, Tomo CXVIt de fecha 25 de noviembre de 2011.

En congruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 Constitucional, la Ley de Desarroflo Urbang del
Estado de Baja California, el Decrato No. 166, que aprueba |2 creacion del Municipio de Playas de Rosaritg publicado en el Periddico
Oficial el 21 de Julio de 1995, en la dispuesto por el Articulo 115 fraceidn V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
Articulo 1,2 fraccién I, 6 Fracclones XXMV ¥ XXV, 11 fraccion |y XX, 24, 28.?_9,48,50.83,84.85,151, fraccidn IV y 202 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja Califarnla; 1, 3,4, 6, 11, 27, 28, 40, 46, 47, 51, 52, 57, 59, 62, 66, 67, 68, 71,74, 75,77,94, 114 da
la General de Asentamientos Humanos: Articula & fracctdn i), 11, 57 de la Ley de Edificaciones def Estado de Baja California;
2 lo dispuesto en el articulo 18 def Reglamento interior de la Secretaria de Desarrollo ¥ Servicios Urbanos de Playas de Rosarita
B.C.¢la Yey de Edificaciones para el Estado de B2ja Californla, fa Lay del Equitibrio Ecaldgico y Proteecidn al Amblente, los Reglamentos
deri de los mistos; asi coma la Inspeccién realizada, este Departamento emite DICTAMEN DE USOQ DE SUELO FAVORABLE para

3 Jo3: Haraz Agudar, Ma. 2000, Frace, Villa Turstica
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
NUMEROC DE OFICIO: EXP/023 US/023/ 2023

E E&gﬁﬁ ASUNTD: DICTAMEN DE USO DE SUELD
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INDUSTRIA MEDIA O DE MEEMANO RIESGO, a! interior de Jas claves catastrales RE-201-003, con una superficie del predlo de 5,057.88

m', RE-201-004, con una superficie del predia de 2,658.64 m?, RE-201-005, con una superficie del predic de 2,507.73 m?, y una
superficle en conjunto de 10,220.25 m?, dentre de la cual solo podean levarse a cabo las sigulentes actividades de acuerdo al anexo 4

del PDUCP PR 2021-2040 SCIAN 2018:

a) Industria de las bebidas y del tabaco {Grupo 312 del SCIAN).

b) Industria de |a madera. {Grupo 321 dal SCIAN).

¢} Industria del papel. {Grupo 322 del SCIAN).

d}  Industrias metdlicas bislcas (Grupo 331 del SCIAN).

e) Fabricaclén de productos metélicos. {Grupo 332 del SCIAN).

f) Fabricacién de maguinaria y equipo (Grupo 333 del SCIAN).

g} Fabricaclén de equipo de computadén, comunicacién, medicacién y de otros equipos, componentes y accesorios
electrénicos (Grupo 334 del SCIAN).

h) Fabricaclén de accesorios, aparatos eléctricos y equipo de generacidn de energla eldcetrica (Grupo 335 del SCIAN).

i) Fabricacién de equipo de transporte. {Grupo 336 del SCIAN),

) Otrasindustrias manufactureras {Grupo 339 del SCIAN].

CONDICINADO A LO SIGUIENTE:

a) Se otorga la presente, en la intellgencia, que podrd ser modificado o adeciado su contenido, en su oportunidad por asf
considerario los Programas, Layes y Reglamentos relativos al Desarrollo Urbane, asi como 13 autoridad competente que lo requiera
¥ a su fecha de vencimiento marcado en la Ley de Ingresos para el Municiplo de Playas de Rosarito B.C,

b] Deberd respetar o indicado en Ja Evaluaclén de Estudio de Impacto Lrbano con numero de oficio NEU/039/07/2022, emitido por el
Instituto Municipal de Planeacién de Playas de Rosarito, B.C., asi coma cumplir ton cada una de sus condicionantas,

¢/ Deberd respetar lo indicado en la adenda de la Evaluaclén de Estudio de Impacte Urbano con numerv de oficio
NEU/072/12/2022, emitido por el Instituto Municipal de Planeacion de Playa: de Rosarito, B.C., asi coma cumplir con cada una de
sus condiclonantas,

d} Deberd respetar y cumpiir lo indicado en la Constancla de no ser Zona da Riesgo, emitida por el Instituto Municipal de Planeacién
de Playas de Rosarito, B.C.

€) Deberd atender las obras de mitigacién de rlesgos identificadas en el Estudic de Prevencidn de Rlesgos v a las recomendaciones
derlvadas de los estudios de mecénica de suelos requeridos previo a |a autorizacidn de la construccidn para contrarrestar y mitigar
las rlesgos fisicos identificados.

f) Deberd presentar la modificacién del acuerdo de! Fraccionamiento Real de Rosarito I, &l cual se encuentra aprobado y publicado en
el Periddico Oficlal del Estado de Baja California, No 55, Tomo CXVil de fecha 25 de noviembre de 2011, el preceso modHlcacion se
deberd llevar apegado a la normatividad aplicable, en toda momento se debers respetar las dreas de donacién Municipal y/o
Estatal segdn aplique, verificando que se cumpla con los porcentajes de donacion correspondiente al tipo de fracclonamiento, qua,
de acuerdo al Reglamento de Fracclanamientos del Estado, su articulo 46, establere que para fraccicnamientos Industriales es el
15%.

g) Deberd contar con Estudio de Prevencidn de Riesgos.
h) Deberd pasar al Departamento de Acclones de Urbanizatién a tramitar su Licencia de Movimientos de Tierra, Pluvial, y las

corvespendientes que aplique al proyecto, cumpliendo con cada uno de los requisitos que e departamento le solicite.
i} Presentar Proyecto de Escurrimientos Pluviales.
1) Presentar Estudio de Impacto Vial, Proyecto de Sefalizacién e Integracion Vial.
k} Factibllidad de Comisidn Federal de Electricidad.

I} Factibilldad de la C.E.S.P.T.
m) Deberd tramitar su Licencia correspondienta ante el Departamentao de Licencias de Construccidn, asf mismg una ver concluldas las

obras, deberdn tramitar la Terminacién de Obra, cumpliendo con las requisitas que et mismo Departamento le Indique.

Deberd contar con Factibilidad de serviclo, emitida por la Direccién de Bomberos de Playas de Rosarito,

Reberd contar con Factibllidad de Proyecto y Sistema contra incendio, por la Direccién de Bombergs de Playas de Rosarito,

entar oficlo de Cumplimiento de Medidas de Seguridad para su operacion, emitida por la Direccién de Bomberos Municipal.

8rd contar con Maniflesto de tmpacto Amblental emitida por fa Secretaria de Proteccidn al Medig ambiente para el Estado de

Baa California, para su Operacidn.

T Hoge Hdraz Aguilas Mz 2000, Frace. Villa Turisticn
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DIRECCIGN DE ADMINISTRACIGN URBA s

‘ DEPARTAMENTO DE USO DE SUg g
- E-b NUMERO DE OFICH); EXP/023 US/023/ 30323
ST ) ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUE o
FECHA: A 26 de Enero de 203

FLAYAGSE L |
ROSARITO

s} Deberd respetar |2 franja de amortiguamiento por protaccidn a los predios habitacionales colindantes, asi como respetar la
separacién minima en fa colindancia del escurrimiento pluvial de acuerdo a los Criterios de Desarrollo Urbana.

t} Deberd presentar oficio de cumplimlento de Programa Intemo, emitido por la Sistema Estatal de Proteccidn Clvil de Baja Californig,

ul  Por ningtin motivo deberd uthizar la via pubiica como estacionamiento y/o drea de trabajo.

v] Deberd cumplir lo estipulado en la Ley de Edificaciones para el Estado de 8aja Callfornla, con jo establecido en el Reglamento cle
Edificacionas, Desarrollo Urbano y Habitabilidad para e! Municipio de Playas de Rosarita B.C., asi como con el Reglamento de
Fractionamlentos para el Estado de Baja California.

w) Deberd cumplir con las Leyes y Reglamentos del Departamento de imagen Urbana Municipal.

%) Deberd presentar documento que acredita la contratacidn vigente def serviclo de manejo, recoleccidn periddica y dispasicién final
de basura.

y) Elproyecto deberd estar avalado por los Peritos Responsables del Disefio Estructural, respansabie de Obra, Perito Eléctrico v Peritp
de Gas segiin sea el caso.

2} Presentar Estudio de Geotecnla, Proyecto de Proteccidn de taludes {s! lo requiere} y Mecsnica de Susias.

aa} Las condiciones anteriores serdn revisadas al pasar por el Departamento de Usos de Suels, Actiones de urbanizacidn, Licencias de
Construccidn y el Departamento de Imagen Urbana al momento de tramitar sus Licenc’as correspondientes a la urbanizacidn,
construccion, gira comercial y anuncios.

bb) Esta Dictamen de Uso de Suelo procede Gnicamante para los térmings selicitados y se le apercibe que, de presentarse rechazg
social Justificado o cualquier otra emergencla, asf comop el que incumpla las condiclonantes establecidas en esta resoluclén, el

presente serd revocado.

NOTA IMPORTANTE:

EL PRESENTE OFICIO DE USO DE SUELO NO ES UN_PERMISO [ss] CION, NI PERMISO DE QPERACION ¥ EN EL CASO DE
FALSEDAD DE INFORMACION RECIBIDA EN LDS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMACION, AUTOMATICAMENTE ESTE

OFICIO QUEDA ANULADO.

Para cualquier modificacién que surfa con fines de mejorar el inmueble, el proyecto deberd de apegarse a las espedficdones
técnlcas Leyes y Reglamentos que rigen & Desarrgllo Urbano del Estado de Bajz California, asi coma el cumplimiento de las licenclas
respectivas para los serviclos piblicos, debiendo estar autorizadas por las dependenclas correspondiantes.

Sin otro particular quedo de usted. I H. AYUNTAMIENTO DE h
PLAYAS DE ROSARITO, BC.

I1E
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l INMOBILIARIA ¥ FRACCIONADORA CADENA, 5.A.P.1 DE WON UR&:-}{’_
SOLICITANTE / PROPIETARIO DEL PREDIO;
PRESENTE-

Par med'a del presente y an seguimienio a Iz solcitud US/416/2022, recibida por esta Direccidn, en la cual go solicita
DICTAMEN DE US0 DE SUELO para INDUSTRIA MEDIA 0O DE MEDIAND RIESGO, al interior de 'a clave catastral RE-204-001, con ung
superficie del predio d2 14,271.19 m’, ublcado en Calle Costa Alegre, s/n, Fracc. Res! de Rasarito, Deiegacidn Plan Libertader de Playas de
Rosarita Baja Californla,

Una ver analizados los lineamientos del Programa de iesarral'g Urtana daf Cantro da Pablacién de Playas de Aosarite B, C, 2021.
2040 (PDUCP-PR) publicada en ef Perlddico Oficial numa:c §7 da Lstzdo oc &, €., el 26 de Getubre de 2021, las varjables urbanas que
inciden en la 200z asi coma 1a Inspeccian fisica al predig e« encontraton, lus sigulentes Puntos,

1. Ene! Plang 136 del Programa de Desarrolla Urbano del Centro de Foblacion de Playss de Rosarito B. C., 2021-2040 {POUCP-PR),
Carta Urbana, el predio se clastiica €on usa de suelo AUXTS CONDICICNADD,

2 En el Plane 005 del anexo Cantogrifico oal Programa Desarraho Urbano del Centro de Foblacidn de Playas de Rosarito i, C, 2021~
2040, Sectorizacldn, exe pradio sa localiza dent:o del DISTRITG 3. BARRIO 4.

3. De conformidad con el Anexo 3 Programa de Dasarrclle Urbano def Centre de Poblacidn de Pliyas de Rosarito @, C., 2021-2040
Matriz de Comgatibilidad por Palftica urbatta y Sarrlo, Consoldscidn Estratdpiza, distr'to v barrio indicado, el tipo de actividad por
uso gendrico: Industria en Generz|, Toa de Acthicad por Uso Espeaifics: Industria Media o de Mediano Riesgo: CONDICIONADO.
€1, 02,

G4 Factibiidad de Servicios segiin correspanda: agus crenaje, slecrricidad, recoleceidn da basyra u etro
€. Estudio de Prevencidn da Riasgos

4. De acuerdo 2 13 Inspeccidn realizada se chserve que ios predios se eicueniran en calidad de baldio; ef saficitante presanta
Evaluacidn de Estudio de Impacty Whas, incdluyando Iy Tliva C3tittd’ RE-204-001, para Implementacién del Usa de Suslo
Industrial de bajo riesgo, con un Proyecta de Desarrolio industrlal, con numero de aficly NEU/039/07/2022, Favorable
condiclonado; asl mismo de conformidad con el documents antes mencionado, el solichante presenta Estudio de Impacta Viat y
Dictamen de Andlisls de Rlesgo, con nimero de expecrenie NEU, U&!/10/1022, madiante el cual indica que & polfgono se localisa
&ft una 20nz con vulnerabilldad ante resgos por aasizamientas por sismos y Huvias, acemds de Ja condicidin del modeto de aptitud
fisica det POUCP PR 2021-2040 ¥ 2 s modelo de pendientes, por fo Gue estard sujeto a atender las obras de mitigacién de riesgos
identificadas en el Estudio da Prevencian du R'=5gnt v 2 lag r2eomiesda-donss derivadas de los estudios de mecdnica de suelos
requeridos previc 2 Ia autorfzacidn de la constr ccidr para contrarrestary mhigar los riesgos Hsicos ldentificades.

Asi mismo de conformidad con 2| drinestt zates menclonzdn, g solizitante presenta adenda a la resolucidn d= Estudio de
Impacto Urbano, car rumera de oficln MEL/ET 3022, para la oo difiscicn e Implementacidn del uso propueste iniclalmente
coma industria de bzjo riesgo 1 irdustriz de mediar: n2sgo para las claves catastrales RE-201-002, RE-201-003, RE-201-004, RE-
201-008, AE-201-006 RE-204-001, RZ-211-001 y RE-211-003, E Incusivia de alic riesgo an los predios con clave catastral RE-212-
001, RE-212-002, AE-212-002, RE-214-001 AE-214-C02 £ Fracziomarmenta feal de nsa¢iLo M, cuents con acuerdo de creacidn y se
encuentra publicado en el Periddico Oficta’ del Esady de 3aja Ca'furala, No 55, Tomo Cxvii de fecha 25 de noviembre de 2011.

En congruencia con lo anterior ¥ con fundamento en (v dispuesto por el articulo 115 Constitucional, I Ley de Desarrolio Urbana dsl
Estado de 8aja Callfornia, &l Decrets Ng. 166, aue spruetas 'a meacidn del Municholo de Playas de Rosarito publicado en el Periddico
Ofictal el 21 de jullo de 1995, en lo dispuesto por el Articulo 115 fraccidn V ge fa Constitucldn Politica da los Estados Unlidos Mexicanos;
Artictlo 1,2 fraccidn 1), & Frac-iones KRFY g BHY) e Regeepin g y XX, 24, ZE.D,JE_EU,!E,EJ.SS.JEJ, fraccidn [V y 202 da a Ley da
Desarrollo Urbano dal Estade dp Baja Callfornes, 2, 3,0 5, 12 27 28,40, 48,07, 83, 22, 37, 53, 82, 55, &7, €8, 71, 74, 75, 77,94, 114 de
la Ley General de Aseramientas Humarcs, Articu™ = fraccidn I 13, 57 Jde la Ley de Ecflcnciones del Estada de Baja Californis;
canforme lo dispuesio en of erticulo 13 del Aegluram s tencr de ta Secrateric de Drsarralla y Sarvicios Urbanos de Playas da Aosarito
8.C, la Ley de Edificaclanss Fara &l Bstado d2 323 Catfa,r 0, la Ley 44 Equtivric Eologioo y Proteceitn al Ambiente, los Reglamentos
derivados de los mismos; asl -omo s itagetindirapliudy, 3¢t Cepartimer o erte BiLTAMEM DE USG D SUELD FAVCRABLE para
INDUSTRIA LIGERA O DE BAJO RIESGD, af Interior de la c.ave catastral RE-704-001, con una superficie del predio de 14,271.19 m®,
de fa cual sola pedrén llevare 3 cabo " it sbguies.es 3 'vidades de reLerda o aness 4 del PDUCP BR 2021-2040 SCIAN 2018

¢
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FECHA: A 13 de Enero de 2023
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a)  Industria de fas babjdas y del tabaco (Grupo 312 o2 SClaN).

b} Industria de la madara, {Grupo 321 del SCIAN]).

¢} industria def papel. (Grupo 322 da! SCIAN)

d)  Industrias metslleas bisicas {Srupo 331 dul SCIAN).

&) Fabricaddn de productos metélicos. {Grupa 332 da SQAN),

) Fabricacién de maguinaria y equipo (Grupo 333 del SCIAN).

8) Fabricacién da equipo de computaddn, fomunicacidn, medication ¥ de atros equipas, componentes v accesorios
electrdnicos {Grupo 334 dai SCIAN].

h} Fabricacidn de accesorios, sparatos eldcetricas v equipe de ganeracién de energia eldctrica (Grupo 335 del SCIAN].

i} Fabricacién de equipo de transporte, {Grupo 338 del SCIAN).

il Otras industrias manufatturerag {Grupo 315 ael SUAN;,

CONDICINADO A LO SIGUIEMTE:

2} Se otorga la Presente, en iz inweligencia, que poord ser modificade o aderuado sy contenido, en su oportunidad por asf

consideraria los Frogramas, Levesy Reglamen os relatlvos al Desarrollo Urbana, asi corro Ia autorddad campetente que lo requiera

Y @ su fecha de vencimiento marcade en la Ley de Ingresos para of Municipio de Playas de Rosarito B C.

Deberd raspetar lo Indicado en la Evaluvaadn de Fstudio de impacta Urbang con numerg de oficia NELI/033/07/2022, emitide por ¢

Instituto Municipal de Planeacign de Playas de Rasarito, 8.C., asi camo cumplir con cada una de sus condicionantes.

¢} Deberd respetar io ingicade en 12 adenda de i@ fvaluacién de Estudig de Impacto Urbano con numerp de oficio

NEU/072/12/2022, emitido por el Institura Municipal de MareaciGn de Playas de Rasarito, B.C., asi coma cumpllr con cada una de

5us condicionantes.

Deberd respetar y cumplir lo Indicadc e fa2 Canstancia de no sar Zona de Riesgo, emitida por el Instituto Municipal de Planeacidn

de Playas de Rosarito, B.C.

Deberd atender las obras de mitlgacidn de rieiges igentiicadas an gl Estudio de Pravencidn be Rietgos v a las recomendaciones

derivadas de los estudios de metdnics de surlos requaridos orevio a la autcrizacién de la construccion Para cantrarrestar y mitigar '

los tiesgas fisicos identlficados.

f) Deberd presentarla modificacidn del acuerdo dej Fraccdionamiento Reai de Rosarito il, el cual se encuentra aprobade v publicado en
el Periddico Oflcial del Estado de Zaja Caiifornia, Mo 55, Tomo CXVH de fecha 25 de noviembre de 2011, el proceso modificacidn se
deberd llevar apegade 3 la normatividad aphicabia. sn tedo momenta se deperd respetar Jas areas de donacldn Mi.m'lr.lpal 170
Estaial saguin aplique, verificando que se cumgl con Iny parientajes de doracion correspondiente al tipo de fraccionamiento, que,
de acuerdo al Regiamento de Fraccienamientos dal Estado, sy artfculo 45, establece que para fraccionamientos Industrialas as ef
15%.

&) Deberd contar con Estudio de Pravencion da Rizsgo-

k) Debers pasar ai Departamento de Azcionac ofs trbinizacicn a tramitar su Licencia de Movimientos de Tierra, Pluvial, v las
correspondientes que apilque al Rrayects. cumplierds ron cada uno de los requiz.tos que ef departamento le soficire,

i} Presentar Proyecto de Escurrinmientas Pluvislas.

I} Presentar Estudio de impacto Vial, Proyecte de Sefalizacion e Integracian Vial

k) Factibilidad de Comisign Federal de Eiectricidac)

I} Factibilidad de la CES.P.T.

m} Deberd tramitar su Licencia correspandiente ante et Departamento de Ucencias de Construczion, asi mismo una vaz cancluidas las
obras, debersn tramitar la Terminacion de Obra, cumpliende con 105 requisitos que 2! mismo Departamento ie indique,

) Deberd contar con Factibilidad de sarvicio, emitida por ta Direccién de Bomberos da Playas de Rgsarito.

o) Deberd contar con Factibilidad da Proyecto v Siztema contrs incendio, por 2 Direccitn de Bomberas de Playas de Rosarito.

pl Presentar oficio de Cumplimiento da Medigas do Sapuridac pary su Dperacrdn, emitida por la Direceidn de Bomheros Municipal.

q) Deberd contar con Manifiesta de Impacto Amblsntal emitida por 1a Secretaria de Proteccidn al Medio ambients para el Estade de
Baja California, para su Operacidn

1} Deberd acudir al Departamento de Gestién Amblental 2 traritar su Licenciz arnbiental correspondiente a la construccidn,

5| Debers respetar ta franja de amortiguamisonte poe ratecc'dn a los predius habitacicnales colindantes, asf como raspetar la

paraclén minima en la colindancia del ESCLIiN @) p'uvis 23 acuerdn a fos Criterles da Desarrolio Urbano,

3 presentar cficio de cumplimiento de Prograina I~terno, amitido peria Slstema Estatal de Proteccion Ovif de Baja California.

Par ringin motivo deberd utillzar 1a via odblica cemo estacionamiento v/o drea ge trabajo, I

Debérd cumplir Ia estipulads en f Ley de Tdilck luaes cam of Estado de Baja California, con lo establecido en of Reglamento de ;

b

-

d

-—

L

“Hpnd b WIFe=s Vdla Taristigs
———

Caza Muticipal




»*

' *

DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANg,

‘ , . DEPARTAMENTO DE USO DE SUELG
3 NUMERO DE OFICID: EXP/416 UIS/416/ 2022

$53 ASUNTO: LHCTAMEN DE USO DE SUELG

FECHA: A 19 de Energ de 2023

PLavay

ROSARITO

4 Avwwremiturn

Edificaclones, Desarrollo Urbano y Hab'tabliidad pars of Municipic de Playas de Rosaritg 8.C., asf coma con e} Reglamento da
Fraccionamientes para el Estado de Baja California

w} Deberd cumplir 1on las Levesy Reglamentos del Oepartamanto de Imagen Urbana Munic!pal

%} Jebord precentar documenta que acredice [a contratacidn vigente del servicio de manejo, recoleccicn periddica y disposicidn fina)
de | 2sura,

vl El proyecto deberd estar avalado per las Peritos Responsables dei Disefig Estructural, responsable de Qbea, Perito Eldetrico y Peritg

de Gas segin sea e casa,

2) Presantar Extud ge Seoteenia, Provects de Proteccidn de taludes (st lp requlere] y Mecinlca de Suglas

aa) Las conaltiongs 4nil.romes serdn revisadus al pasar por el Departamento de Usos de Suela, Acclones de urbanizacidn, Ueencias de
Construccidn y of Departamento de Imagen Urbama al momento de tramitar sus Lieanclas Correspondientes g k3 wrbanizaeién,

Lonstruceion, giro comercial ¥ anuneios
bb) Esta Cictamen da Usa de Suelo procede uscamente Fara los términos soficitados v se Je apercibe que, de presentarse rechazo
soclal justificado o cualguier otra emergencia, asl comes el gue incumpla las cendicionantes establecidas en esta resoalucidn, el

Erescite se . ravocadn.

NOTA IMPORTANTE;

EL PRESENTE OFICID DE USO DE SUELD NO E3 UN PERMISO DE CONSTRUCCIGN, N) PERMISO DE OPERACION ¥ EN EL CASD OE
FALSEDAD DE NFORMACION RECIAITA EN LOS LUCUMENTOS DE PROPIEDAD O CLALQUIER INFORMACION, AUTOMATICAMENTE £57E
OFICIO QUEDA ANULALID.

Fara cuslquier modlficaddn que surja con fines de mejorar el Inmueble, el proyacts debers de apegarse a las especificaciones
técricas Leyes ¢ fReglamentos que rigen el Desarrolin Urbano det Estada de Baja Caillorala, asi como | cumplimiento de las licendas
respectivas para los servidos publlcos, debienuo wstar autarizadas por las degendencias cxrespondientus,
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DIRECCION DE ADMINISTRACIGN URBANA,

Q , ’ ~ DEPARTAMENTO OF LSO DE SUELO
_ : : "7, NUMERO DE ORCIO: EXP/£30 US/430/ 2022
: L ASUNTO: DICTAMEN DE US0 OE SUELO

PLat A @ P L s FECHA: A 19 de Enero da 2023

ROSARITO s e

IV ArunFamiinrn

INMOBILIARIA ¥ FRACCIONADORA CADENN, S.AP,I, DE C.V.
SOLICITANTE / FROPIETARIC DEL PREDIO:
PRESENTE-

DICTAMEN DE L30 pE SUELO para INDUSTRIA MEDIA O BE MEDIAND RIESGO, alinterior da Iz tlave Gtastra) RE-211-001, con una
superficie del predio da 18,052.99 m’, ublcado en Calie Costa Alegre, s/n, Fracc. Aeal do Rosarita, Delegacién Plan Libertadar de Playas de
Rosarito Bajo California,

Una vez anallzados los Inearmientos de Programa de Desarrolio Urbang del Certro de Poblackén de Piavas de Rosrito B. C, 2021.
2040 {PDUCP-PR) publicaco en af Periddico Ofctal ndmerp g7 de! Estado de B. C, ol 25 de Octubre de 2021, las variabies wbanas que
Inciden en la ona asl comn la inspacridn fisica al predig se encontraron los sigulentes Puntos:

1. Enel Planc 136 vel Programa de Desarrolio Urbang de! Centro de Poblacidn da Playas de Aosarite B. ¢, 2021-2030 (PDUCP-PR),
Carta Urbany, 2f padio se cnsiica con uso de suelo RESERVA MINTA CONDICIONADA,

2 Enef Plano 006 ded anexo Cartogrdficn oel Programa Desarroli Urbana del Centro de Poblackdn de Playas de Roswits 8. C., 2021-
2040, Sevworbuclon, este predio se locatiza dentro del DISTRITO 3. HARRIC 4.

3. De conformidad ton el Anexo 3 Programa de Pesarrollo Urkano dei Centro de Poblacisn de Playas de Rasarito B. ¢, 2021-2040
Matriz de Compatibilidad per Polfties urbana ¥ Sarrin, Consolidacksn Estratégics, distrito ¥ barrio Indicado, of tipo de actividad par
uso gendrico: Industris en Gereral, T de Astvidad por Uso Espacffco: Industria Media o de Medhano Riesgo: CONDICIONADO,
4,7, 13,

C4: Facttbliidad ds Sericlos segun correspanda: ngue, renafe, elactritidad, recolecridn de basura u otrg.
C2; Estudia c'a P-avenddn de Riesgns

4. De acuerdo ¢ & .ypercldn realtads & observd que ios predivs sa encuentran en calidad de baldio; #f sabcitante presenty
Evakucidn de Estudio de tmipactg Urbane, inciuyendo la Cave Catasora’ RE-204-001, para implementacién del Uso de Suelo
Indystrial da bajo riesgo, con un Proyecto de Desarrolie Industrial, con numers de oficio NEU/G39/07/2022, Favorable

Asl mismo de confarmidad min el “a-umeree gntes menclonzea, B sollitante oresenta sdends 1 resoiucidn de Estidio de
Impacto Urbane, tar rumern e oficke NEUfOTI/1202022, para 13 rv.cificacidn e Implementacién de! uso propuesty inidaimente
como Indusirfa dz baje resgo a Indus'ria de metiarg flesgo para las daves catastrales RE-201-002, RE-201-003, RE-201-004, RE-
201-005, RE-201-006, RE-204-001, RE-211-001 ¥ RE-211-002, E Industria de aho fiesgo en los pracios ean dave catastral RE-212-
001, RE-212-002, RE-212-003, RE-214-001, RE-114-002 B Fractlonamiento A3t de Rosarity i, cuenta con acuerdo de crmacilny e
encuentra publicado en el PerfOdicn Siiiks then Bstady de Baja Caltfcenia, No 55, Yomo CX0AF de fachs 35 de noviembrs de 2013,

En congruencla can lo anterlor y con fundamenta en lo dispuesto por ef articulo 115 Constituctonal, Iy Ley de Desarrofio Urbano dej

Artleute 1,2 Freecidn I, G Mracciones Y31y ¢ WY, 11 fraccidn il v X3, =4, 28,28,98,50,%3,84,55,162, fraceion IV Y 202 de la Lay de
Desamollo Urbane del Estadu de 8as Caioreds; 1, 3, 44 € 113, 27, 26, A0, 4, 47, 51, 52,57, 59, 62, &6, 57,68, 71, 74,75, 7, 84, 114 ds
Ia Ley Generaf de Aserizmientos Humanos; Arttaulo & fraccdn W, 11, 57 de la Ley do Edificacionss dal Estado de Baja Calfornia;
confarme lo dispuestc en ef artfeula 15 del Arglarzats |nterier da la Secestrnz de D:sfwarlo ¥ Sarviclus Urbanos de Playas de Rgsarito
B.C, la Ley de Etkiicacionas para ef Estace 3z 32fs Zahfnnris, la Ley dul tguilibrio Ceolopio ¥ Proteccitr. ol Armblente, los leglarentos
derivados de los misenos; 0, some iz hospeer ruillzady, 2:te Departarnerao emits BICTAMEN DE USO pe SUELO FAVCRABLE para
INDUSTRIA LIGERA O DE BAIO RIESGD, al intesior di2 I3 clave catastral RE-211-001, con uns superficls del predio da 10 52.94 m?,
dentro de 1a cual solo podrén levarse a cabo jax slgUlentas actividades c'e acuerdo ) anexo 2 got PDUCP PR 2021-2040 SCIAN 2018

José Haror Aguilae, Mg, 2000, Frace. vila Turisticn
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DIRECCKIN DE ADMINISTRACION URBANA

‘ , DEPARTAMENTO DE USO DESURLO
. B NUMERD DE ORICIO: EXP/430 US/430/ 2022
; ASUNTO: DICTAMEN OE USO DE SUELO
FECHA: A 19 de Enero da 2023

P LAY ATZD L)

ROSARIT

'S ATYRTAMIGETD

8} Industris de las behidas ¥ del tabaco (Grupo 312 del SCIAN).

b) Industsin de la madera, (Grispo 321 dot SCIAN).

c} Industria del papel. {Grupo 322 dul SCIAN].

d)  Industrias metdlicas bisicas {Grupa 331 dal sC1AN).

€)  Fabricaziém de productos metilicos, {Grupo 332 de) SCIAN).

] Fabrieadién de maguinarie ¥ equipo (Grupe 333 de! SCIAN).

£} Falvioaddn de equipo de computedén, comunicacén, madicacidn y de otros equipos, componantss v sccesorios
elactrdpicns (Grupa 334 dal SCIAN),

h} Fabrodén e ascesorfas, eparatos eléctricas ¥ equipe de genaracidn e energls eléctrica {Grupa 335 del sQ1AN).

1)  Fabricacidn de equipo de transporte. (Grupa 335 del SGAN).

I} Otrasindustrlas manulcreras {Grupy 339 sal SCIAN).

CONDICINADO A LO SIGUIENTE.
8) Se otorgz @ preseme, en a Inteligensia, que poard ser modiicado o adecuedo su contenido, en su aportunidad por asl

conslderario los Frogramas, Leyes ¥ Reglainen cos refativos af Desarrollo Urbana, asl como la autoridad competents que lo raqulera
¥ a5y fecha de vencimlento marcado en by Ley ae Ingresos para = Municipia de Playas de Ansarito B.C.

b} Debers respetar loindicada en 1a Evaluadén de Estudio de Impacto Urbano con numerv de oficlo NEU/133,07/2022, emitido pere

€) Oeberd respetar lo indicado

d

Instituto Municlpst de Planeacidn de Playas de Rosarito, B.C., asf como cumplir can cada una de sus condidonantes,

NEU/072/12/2022, emitida por el Insthutn Municinal ae Praneacidn de Playas de Rosarito, B.C, asf come cumpilr con cad una de
sus condiclonantes,

) Deberd recpatar v =wpl'r o Indiczda en ta Constancla de no ser Zona de Rizsgo, emitida por & Institutn Menidpal de Planeacidn
de Playas de Rosrito, B.C.

) Debard atender lus abvas de mitigacidn ge resges Weatificadas en ol Estudio de Prevencidn ce Rlesgos v @ fas recomendaciones
desivadas de ios estudios de mucinica du susios requerldas pravio 2 ja autorizacidn dala construccidn para contrarrestar y mitigar
los riesgos fisicos identifieagos,

Oeberd presentar fa modificacion del acuerda def #acclonamiento Res) de Rosarito 1, o cual se encyentra aprobado y publicado en
¢l Peridico Dficiz] del Estado de Baja Caliior s Mu 55, Tomo CXVH de fcha 25 de noviembre de 2011, e proceso modificacidn se
deberd llevar apegado 1 la n_o_qﬁnthtidﬂig'p..‘c.‘lh:t', n 1Cdo momento se deberd respetar las dreas de donacidn Municigal y/o
Estatal segdn apiique, verificands gita 30 cumpi i tan los porcentajes de donacion correspondiente at tipo de fraccionamiento, que,
de acuerdo al Reglamento de Fraccionsmienios dal Estado, su articula 45, establece que pera fraccionamientas industrizles es o

15%.

g} Debers contsr con Estudio da Preven-én de Misspos,

) Deberd pasa: al Separtamento be fcclonss sim Urbzruzacion a tramitar su ticencia de Movimientos de Tierra, Pluvial, y las
correspondientes que aptique al prayecto. curpilenta con cada uno de los raquisitos que & departamento le solicite.

Presentar Proyecta de gscurnmlentos Phvishes,
Presertar Estutiio de Impacte Vial, Proyecto de Sehanzackdn e Integracidn Vial.

k) Factbifidad de Comiodn Federal de glectricrdad

Factibilidad de la Cz 5.9.7,

m) Deberd tramitar su Licencia corespondiante anie ¢l Departamento de licancias ds Comstruccidn, asi misma una vez concluldas las

obrag, deberdn tramivar ln Tarminacidn de Qbera, cumpliendo con los requlsitos que &l Tismo Departamenta |2 indique.

Deberd contar con Factibiltdad de servicio, emitida nor la Bireccién de Bomberos de Playas de Rasarito,

Deberd contar con Factibicad de Prayecto v Sisiema contrs incendio, per la Direccidn da Somberos de Playas de Rosarito.
Presentar oficio de Cumptimenta ce Medidas i Seuridac para su operacién, emitita por la Direcrion da Bremberns Municipal.
Debers contar con Manifiesto de inpacto Amiiental smitids por Ia Secretarfa de Proteceidn al Medig ambiente para el Estado de
Baja California, para su Ovaracion,

Oeberd acudic & Dapartamento da Sestide Arehomniral 3 tramiter suLicencls amblental corresponlente 3 fa construceidn,

Debard respetar I frana de amortigen.ilanm ner protzicidn a los predios habiacnales colindantes, asi como respetar 1a
separaddn minima en la Zoliadanua 1440 eso e lente rlurdai de acuerdo a los Criterics da Desarrullo Urbano.

Deberd presentar aficio de cumplimi=rte de P ugrzma Interna, emhido per la Sistema Estal de Proteccidn Civil de Baja Callfornia.

Por ningiin motivo debard utilizer |a via pablica coma estacionamiento v/o drea de trabajo,
Deberd cumplir lo 2sigulado en la Lay e Ed¥ficicicnes oara el Estado de Baja Caifarra. con lo establecido an of Reglamento de

..'____":f-"; _ - 352 MAF0L Aguiar No. 2000, Froc. Villa Turistica
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E DHRECCHON DE ADMINISTRACION URRANA

Q 9 DEPARTAMENTD DF USO DE SUELD
f BUMERO OE ORCIO: EXP/430 US/430/ 2022

3 ASLINTO: DICTAMEN DE USQ DE SUELD

FECHA: A 19 de Enero de 2023
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Edificaciones, Desarrollo Urbano y Habitabilidad para e Municipio de Playas de Rosaria B.LC, asf como con el Reglamento de
Fraccionamientos para el Estada da Baja Callfornia,

w] Deberd cumalir can las Leyes ¥ Reglamentas del Cepartamentn de Imagen Urbina Munkeips!.

1 Deterd pris otyr documanto qu acredits {a contratackén vigente del sarvicia de manejo, recolecsidn rertddlzz v disposiddn final
de. hasura,

¥l =T proyecto deberd estar avalado Por les Peritos Responsables del Disafla Estrectunl, respansable Je Qbra, Pertto Eldctrico ¥ Perito
de Gas segun sea f casp,

) Presentyr Ertucit o Geoteenia, Proyecta de Proteccidn da taludes (5t In requlere) y Macdnica de Suelos,

#8) Las cond.onus snicriores serdn sevisadas al pasar por ef Departamentn de Uisos de Suelo, Acciones de urbanizacidn, Ucendas de
Construccldn v ef Departamento de lmagen Urbana al mamento de tramitsr sus Ueencias correspondientes a |a whanitecién,
construccidn, givo comercialy anungios.

bb} Esta Dictamen de Jso e Susfo procede Gnicamente pam los términas sollicitados ¥ st ie npercibe que, de presentarsa rechazn
soclat justdicads o cualquier atra enieigeida, ast como & qua mcumpla las comdficianantes esrablecidas en esta resolucidn, of
Fresinle sire | svocadg,

NOTA HMPORTANTE:
EL PRESENTE UFICK! OE US0 DE SUELD NO g PERMISO D) : 4 FERMISO DE OPERACIGN Y EN £L CASD DE
FALSEDAD DE iNFUFMACION RECIBIDA EN +03 LOCUMENTOS DE PROUPIEDAD O CUALGUIER INFORMALION, AUTOMATICAMENTE ESTE
OFICIO QUEDA ANULADO,

—

Para cualquier madificaclin que surja con fines de mejarar el inmuebie, of proyecto deberd do spegarsa a las especifiadones
tdenicas Leves y Replacientos gue rigen o Jesarrolio Urbano del Estado da Baje Caifomis, ayl como el cumplimiento de las Beonclas
respectivas para los sarvidos pablicus, dabienig ester autorizedast por las dependendas comesponciantes.
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INMOBIUARIA ¥ FRACCIONAGORA CADENA, 5.A.P.. DEC.V.
SOUCITANTE | PROMETARIO DEL PREDND:
PRESENTE.-

7or medks del presente v en segulmienta a la solcitud US/431/ 2022, recibida por esta Direccidn, en la cual se soldita DICTAMEN DE uso pg
SUELD para INDUSTRIA PESADA O ALTO AIESGD, al Interior da las daves tatastrales RE-212-001, ¢on yna superficie del predio de 3,132.58 mt, ubicado
en Calle Costa Alegre, s/, Fracc. Real de Rosarito, Delegacidn Plan Libertadar de Playas de Rosarit 8aja Callfornia,

Una vez analizados los lneamiantas del Programa de Desarralio Urbann del Centro de Pablacion de Playas de Rosartto 8. €., 2021-2040 {rouce-
PR] publlcado en el Perfddico Oficial mimero 87 def Estado de B. C., el 25 de Cetubra de 2021, las vartables urbanas gue indden en [a roaa asl como fa
inspeccién fisiea al predio se encontraron les slgulentes Puntos:

1. EnclPlano 136 dei Programa de Desarrotlo Urbang del Centro de Poblacidn de Playas ds Rosarito B. C., 2021-2020 {POUCP-PR}, Carta Urbana, ef
predio se clasifica con uso de suele RESEAVA MIXTA, con una pofltica urbana de: CONSOLIDADION ESTRATEGICA,

Z  En ¢ Plano D06 de! anexo Cartogrifica del Programa Desarrollo Urbano del Cenirp de Pobiacidn de Playas de Rosarto & C, 2021-2040,
SeClortzackin, este predio se localiza dentro del ISTRITO 3. BARRIO &.

3. De conformidad con el Anewno 3 Programa de Cesarrolln Urbano del Centrs de Pablacidn de Playas de Aosarits B, ¢, 2021240 Matriz de
Compatibiiidad por Poiltica urbana ¥ Barrio, Consofidacidn Estratégrcs, distrita ¥ barrio Indicads, e tipo de actividad por uso gendrien: industrda en
Genenal, Tipo de Actividad por Uso Espedfico: industria Pesada o Alta Rlesgo: CONDICIONADA, 4,08, 07, CBYCY,

CA: Factibllidad de Servicios sagun coresponda agua, drenale, eiectricidad, recoleccidn de basura u otro.
C6: Consenio Vectnal,

C7: Estudia de Prevancidn de Riesgas

CB: Estudio de (mpacto Urhano,

C9: Estudio de Impacto viat y anteproyecto de integracidn wal.

4. Deawerdsala Inspeccidn reafzzda s2 abserve que los pradios se encuentran en calidad de baldlo; El soficitante presenta Evaluaddn de Estdio
de Impacto Urbano, Inchuyendo las Claves Catastrales RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-2D4.001, RE-210-003, RE-211001, RE-212-001, RE-
212-003, AE-213-002 y RE-214-001, Rara i3 implementacidn del Uto de Suelo Industrial de bajo rlesgo, con un Proyects de Desarrolio Industrisi,
n numera de ofido NEU/039/07/2022, Favarable tondicienado; asf misma de corlarmidad con el documents antes mencionade, E solidtante

te! uto propuests inkialmente mo Industria de bajo riesgo 3 Industria de mediano resgo para las tlaves ctastrales RE-201-002, RE-201-003,
RE-201-004, AE-201-0085, RE-201-008, RE-204-001, RE-211-001 ¥ RE-111-002, £ Industrla de 3ito riesgo en los predios con dave ctastral RE-H2-
001, AE-212-002, RE-212.004, RE-214-001, RE 214-D02 ; €l fraconamiento Real de Roarito Il, cuenta con acurrda de creacidn y se encuentrs
pubdicade en el Perlddico Dfctal det Estado de Baja California, No 55, Tomo CXVI! de fecha 25 de noviembre de 2011,

£n congruencts con In anterior y con fundamento en lo dispuesta por el artiaslo 315 Constitucional, la Ley de Desarrolio Urbano de! Estado de Baja
Californis, # Decreto No. 166, que aprueha fa creartsn det Munleipto de Playas de Rasarito publicadn en el Perlddico Ofical &f 21 de Julio de 1995, en i
dispuesta por el Articulo 115 fracddn v de fa Constituzldn Pelltica de Ins Estadas Unidcs Mexicanos: Articuln 1.2 fracoda I'L, 6 Fraccionas XXIV y XXV, 11
fractidn | y Xx, 24, 2B,29,48,50,83,84,85 161, fraceicn IV ¥ 202 de 1 Ley de Desarrclio Urbang del Estado de 8aja Califarnia; 2, 3, 4, £, 11,27, 28, 40, 45,
42, 51, 52, §7, 59, 62, 66, 7, &3, 71,74, 75, 77, 84, 114 de b Ley General de Asentamiartos Humanos; Artfcula 6 fracelén fl, 11, 57 de la Ley de
Edilcaciones dal Estade de Baja Callornia; conforma fo dispuests en ei articulo 1§ del Aeglamenta interior da la Secretara da Desarrofio y Servidos
Urhanos de Playas de Rosarito B.C., b ley de Edificadone; para ¢l Estado de Bajs Californla, la Ley del Equltibrio Ecoldglcn ¥ Protecdidn al Amblents, los
Reglamentos derivadas de 'os mismos; ast como 1 irspeczién realizady, este Cepattamenta smite DICTAMEN DE USC DE SUELD FAVORABLE pars
INDUSTRIA PESADA O ALTO RIESGO, al Interiae de las claves catastralas RE-212-004, con ura superfida dai predig de 3,132.58 m?, dantro de ta cual solg
podrin llevarte 3 cabo las siguientus actividades de Acuerda al anexo 4 del POUCP PR 20212040 5CIAN 2018:

a)  Faobricacidn de productos derivados del parrdiee v dal carbén (grupo 374 dal SOAN}.
b} tndustria Quimice (Grupo 325 del SCIAN),
€} Industrie de Plistieo v def hule [Grupe 326 SCIAN),

CONDICINACO A LD SIGUIENTE:
54 otorxz 'y oreserie, mo ln Inteligencie, gua su4rd 1er modicane o adpundo s eantenida, en st oportunidad aor asl tonsideario los Programas, Leyes ¥y
Reg relalivos al © o Lrbanc, asi come M agtorided comoetents Rue i recuend 1 3 5u fecha de venoimients marado e fa Ley de Wgresos pana o

Municisio de Playas de Acvanio B.C,

¢,  DIRECCION DE ADMINISTRACION URBAN A

‘ , o DEPARTAMENTO OE USO DE SUELGy

e = HFI L NUMERO DE ORCIO: EXP/a31 /a3y 023
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE USO DE SUELD
NUMERO DE OFICIO: EXP/431 US/431/ 2022
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELD
FECHA: A 11 de Enero de 2023

LAY AS p

ROSARITO

B Deberd respetar b indicado ©n 13 Evaliacidn de Estuig de Imgacta Urbana con numans de oficie NEU/015/07/2022, emtido por of Insthuto Municipsl de Parescidn
de Playas de Roearitn, A.C, asleomo comply eon cadsuna desur ctmdicionantes. (3

¢} Daberd respatar Jo ndicada en hh adenda de la Evaluackin de Estudic de Impacts Ubano £om aumens de oficio NEL/072/12/2022, emitkda por el lesittuto Municipal
de Manuactdn ge Playss de Rotartto, 0.C, a3t coma curanlir con cads una de s onticionantes.

d}  Deberd respetas v curpli o vdicade an b2 Canytancls ¢ hoser Zona de Rlasgo, emitida Por o insttute Municinsl de Plsciaacion e Playas de Rosanito, B.C.

¢} Duberd atender 11 ~pway de mitigacldn de shesgos identificides en o Esvudio de Prvencidin de Alesges y 3 Las ¢ daclones derivadas de bay dio3 de meci

ringido inklada n bt ar 5 ¥ 11 de L Resoluckin de Bitudlo de Impacta Urbang numers

1] Debard mantener gin ectificacidn o dres de usn

8 Debard presentar Iy modsticackin ded acusrdo del Fractionsmisnte Reaf de Aasartto U, of cual te encuentra aprobado
Bais Cafifarnl:, Ne 35 Tome: XVt de fecha 25 de naviembre de 811, ¢ modificacidn se deberd llevar apeg
& teerd las drees dm o b Municipat y/o Extata) sequin splque, vedficands qug e tumala zon las p les de dy al oo de
fracch , tpee, da al Nyl def s del Estado, 1 articulo 48, extablece Qux 2ara fractlonamientos industrisles es et 15%,

hl Dsterd pasar ol Departamenta de Acclones de Urbianaactdn o tramitar 1t Ucendla de Movimientat ge Tlarre, Pluvial, v bs enrrespondignray que 3pilque af proyects,

cumplienda con cada una dy les 1equishos que ol deparamanta te soicite.

Il Presertar Provecto o Escwrrimientns Muviates,

I Fretentar Estudly de Imgucio Vi, Provectn g Sefalizacidn & ntegracicn Viat, emitida por o Dapartsmento ge Vhalidad y Transporte de 13 Pletcidn de
Adminbstracidr. Uebana, 3

k! Factibiddad da Convskin Fegeral de Eleciricidad. C4

0 Facibiudad dety CESFT L4

) Deberd ura u Ucencin com mie o Departs ¢ Ucencie: de Comstrugelsn, 2y mimo una ver tonckudas lag obras, deberdn tramitar is
Terminacidn de Dby, il les ave ol mhmao Depertaments la indique.

n}  Oeberd cantar con Factisded ae servici, smiida poris O da Bomb dr Playas de A

o}  Debvend contar con Feciiblidad de Proyecto ¥ Sttema contra ncandto, porfa Direcz'da de Bomberm de Playts de Renaeitn.

®l  Pressntar ofic’a de Cumpi de Madides de Seguridad pera 1y aperazidn, emitids par la Diteccidn ge Bomberss Municipat.

al  Deberd canitar o Manifieatn e impacto Amblental emitids par la Secrelaria de Madio ambi yC N2 5 Para ¢ Eqeaco de Baja Californla, para su
Operacidn.

1 Deberd acydir al Dapariimente de Gentidn Ambl Etramitar 3u Licencis amb) (3]

§ Deberd respatar a franja de amanigusmiento por priteccidn o los pradics habitazisnales cafing L o comp a sep dn minkmp en ls colndancty o

pluvial da 40 2 los Criterlor e Desarrolio trkane
t)  Deberd p cfita de i/ de Programa latemo, amitida per L Satema Estacal de Arotecgidn Chell de B4ja Californla,

u} Pt ningin mothe asberd utiizar 1 via pibiics come etrckinamiscto y/o drea da trabajo.
Uesarrofo Urbgno y

3} B prorecio daberd estar svalade Por os Peritos Respansables del Diseflo Extructyrak, rspensable da Qtra, Perfto Elctrien y Paritg de Gas sepin sea o caso.

b}  Prasantar Eszudin de Geoteenls, Provecta de Progeccidn te taludes (1) la requiers] y Macinicy de Sumig:

vl Las comdiciones antariores serdn revisadas ol PALar par w depantamenton de Actionet da utbanlracdn, Licenciss de de Imagen
Urbans ol momento de tramutar sus Leenchal correspondianies ala vebavizacién, consiruseldn, girs camercia: ¥ anuncios.

i Esta Dktaman de Lso de Sutlo oceds linkamente pary Ing theminas soficitagos ¥ 3¢ le apercibe que, de presentaria rechne socta! justificado o rualquier otra

emergencia, agl coma i que incumnply lag condiclanantat establecldes en esta reohucidn, el presesie terd revocado

EL PRESENTE DFICO DE LIS oF TUELS SD BS UN SEAMIS) OF enierierii, vy peemr A Y IN £ CASE DE FALYEDAD 3¢ INFORMAZION RECYIDA EX 0§
DOCUMENTOS DE PICPIE210 O SUALAINER HFORMACIIN, ALTOMATICAM ENTE L$°7 GRICI0 CULDA AHLTADD

Pars cuslguler mudifleacion 48 wrls con Anes de mejocar vl mmusble, H prayecta dabers de apegarsa » lag espacificationes réenlcas Lives ¥ Reglamentog que
rigen of Dusarrolio Urbang del Exende de Aajw Cgf farnla, asl zon o) aimpllmienia de ls Ceondas Fespetivas para Ins geevidas pab) ., bk estar agtorizades por

ing dependenclas correspondientes.
"-l..—-_'_""" ——— T
H. AYUNT,

T aaero e

Sin otro particuiar cuedo de Hste,
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SAmEC 3l uresente v en wegrimienta 3 la solletad LSS0 22, Fclbics por 253 Direects, =+ 1y suat ge ooty DICTAMEN NE USO pE
SUELY parz INDUSTRIA FESADA O ALTC FIESGO, ¥l int=-1or du L3 claves ca:astraies RE-214-001, can un superficle del predia de 9,588.42 m, ublcade
& Call2 Tp-de, F=m. P ol de Rosarka, Detegacidn Plan Liberrado: de Flayss fa Rosartto 841 Caltfomua,
Uristam soas o finennienio: gel Frogrima 2e Desessolls Urtan s os Centra de Penkode Je Mayas de Rosarite 8. C, 2021.2040 {POUCP.
PR) pubticadn en of Parizdies Oficial fumarg B7 del d5i300 g0 B, C, 21 26 34 Dotk 3 1542, as vartahles yrbanag gue inciden en la tona ast comao s
inspecciin flulca al predia se 2ncontraren et siguiantes Puntos:

L k0o blang ey FI0EramA ou SRl iGitmi s tub CAMLT R Fos'acéa 2 Plavag wia Ros:nta 5, €, 2221-2048 {F DUCP-BRY, Carta trtana, o
prede I Jdavics on usa Ue swely RESERVE A:LTA ¥ RCSERVA MUINTA LOHISLDNADA, can una poRlca urbaca de: CONSOUDACION

ESTRATIGICA.

2 Enw w3t oy arsen C23314%0 det Frograma Cat— o hang il CET Wy Bakly: ‘a ra Playes da eeydra B+ oo 040,
FE R P e R R T 2l OTRITY . PARNID 3

1 De mnfominad con o Aneso 2 Pmgrama de Desamoiin Urbang del Centro de Poblactda do Piavas de Aosadic 3, C, 2N-7040 Matriz de
o ant il por 2 e s areaay ¥ AT TSy Pactn Ermtevic. 3 v farrin indicady, o Hes e sctMdad por uso gendeim: Indestila an
G2 ¥ o), Tloo o 2wk add par Ugo FensgTen \pghseria Prradty ¢ ales Rlesqn: CANCIOOHANA 3 (8, Cr.cavoo,
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! ET udm da Prewa cld) g Riztgo;

3 Fturfio de Imparto Urbana,

CB: Evulin dn 'mpario dal y EMteproyecto de Integracidn val.

4, D acurrin 1 Ingpeciin sspfpany 1= GRIPAT LD I8 RS 5 0 cuanten an cultdad de baidfo; £l whatante prasents Evaluactin as Estudio
ce Imnacta trbann Inchayends les Ol sves Camseraing RE-Z-Y AF-201.00, NE-201-008, RE-204-00t, RE-210-0013, RE-211-081, RE-213401, RE-
SEate E BT ok oyl B A2, et tisalecgaatdn Jat e 2s S Iedeatal v Lags F&6RD, Can un Preysss de Desyr-ale fedustriat,
e 1 PR b A VI S S 108 22 praf vmbt= o sl decimenta Fates menclonada, 8 saliztnte
Pt R AR 8 Lttt e Bty Unresg Ul 20 0 r ety YIURTHVED Mol modificacidn e implementacion
dal sz pracuesto inlclaimente cavp Industis dg Baio riesgo 3 indusing da medlang resgo para las dfaves catastrales AE-201.0037, RE-201-0M3,
RE-201U04, RE- 231003, AS-701 G, ALEe- 00, E-du 1M y B2 1S 8032, € Industiy de aitu nesgo en los predlos con clave catasinl A-212.
Go%, v boaidid, 100 D, RO E MG i ER AT iz Pegl e T 191, Zaenta ezn gouenda de oeadin ¥ 5¥ encuente

P kBt i 01 PO EHEGD Tt oo 28R L R CEVIn &, ha 83, D OV e w26 te noderniry 42 7011,

En congrue- 2 cor "1 wredor v ¢an Tancs nent s en b isgues 5 cr el arthuta 115 Constitudonal, b Ley de Dasarrollo Uriano de! Sstada de Bl
Collferna, 21 Secrats 4o 138, qrw Inrabs b crer ds onf Viuadet3i d 3ui de Anoshe Sk da en ol Pectidien ANkt 2t 23 e 170 g 1593, 20 lo
PRSI for il AELl 100 acten Y U G e b T A el U s Miskaives: actoulo Litracdan i, 5 Fractiones XAy XXV, 11
fracdén § v X3, 24, 28,3 450,43, 4,35 461, frecm oo Wy 350 da iy de Uesar.ulig Lrians Ja; BsEca de Baja Caillornia; 1, 3, 4,5, 11, 17, 1a, 40, 48,
47, 53, 34, 57, 55, 64, &¢, 6/ G, JL. 7, 13, 15, Se, e die e Ley Gotiere: e Astiaiteiios Handgs; Artkulo 6§ Traccdn 1, 11, 57 e in Liry de
Edificacie e, ot £ odu g Laf - T A, LUl L L CapuesT €0 4 L L L NEEATIEN Litdnes de v Sectetula e Cessiroda ¥ ervics
Urbanos o Foyas Je RO .0, 18 Loy Ge e1tics Gones 2473 6l 235 e ar 30 Caiar e, 3 tey 381 oullitiu Scoldgico ¥ Proteccidn sl Amilents, lot
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DHRECCIGN GE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE USO OE SUELD
NUMERO DE OFICIO: EXP/433 US/433/ 2073
ASUNTO: BICTAMEN DE USO DE SUELD
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ROSARITO

¥ Avumiamiteng

INMOBILIARIA ¥ FRACCIONADORA CADEVA, S.APL DEEY,
SOUCT"ANTE / PAOFIETA U DEL PREDID:
PRESENTE.

T mao- o oresente v an seguimisnto 3 la sobeng Us5/433/2022 rectbige par esta Dirsceidn, an 13 el se schedey DICTAMEN OF USODE
SUELD para INGUSTRIA PESADA O ALTO MESGO, alintarior de la s cipves cutmstrales RE-212-003, con una swperfice def oredle de 23,587.51 m", ublcada
enCalt2 Carey 2o o/, Frace, Restda Rogartto, Delegacidn Tian Libertador de Flayas da Ruea o Baja Calfornia.

Una vt 13 2agas of inrsmitenios cal Pregrama Ce Desarrollg Uirbana det Centro de Pobiscion de Piayas de Rosarito B. C, 2021-2040 [POULCSR-
PR pubkicado en o Periddicn Oficial ndmero 87 dal Eatado de B ©, of 26 de Octubre e 2021, las var'sbles urbanas gue inclden en la 2ons a3l oma b
Inspecdédn ffxca al predia se encontramn los sigulentes funtge:

L En & Plano 135 uaf Pragrama 2s Disarrolle Urbest €2t Crreep o Poblacisn de Playas de Rosasita B, C., 2021240 (POUCP.PR], Carta Urbana, ¢l
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IMPLAN

Instituto Municipal

ROS.ARE"'I"O de Plaseacidn

IMPLAN
NEU/072/12/2022

Asunto: Adenda al Estudio de Impacto Urbano
Playas de Rosarito, B.C. 20 de Diclembre de 2022

INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.A.P.Il. DE C.V.
PROMOVENTE

ARQ. HAYDEE MARTINEZ ESPINOZA
PERITO URBANO PDU-RTO-014

PRESENTE.-

Por medio del presente se le extiende respetuosamente nuestros saludos, as{ como por medio de las atribuciones
que se nos confieren en el Reglamento Interior del Instituto Municipal de Planeacién para el Municipio de Playas
de Rosarito, B.C., con fundamento en los articulos 4, 38 y 42 del mismo, asi como a los apartados 6 y 7.1 del
Anexo 8. Manual del Departamento de Andlisis y Normatividad Urbana, respecto a su solicitud presentada a este
Institulo a efecto de que se realizara una adenda al Estudio de Impacto Urbano para la modificacién e
Implementacién del uso propuesto inicialmente como industria de bajo riesgo a industria de medlano
riesgo en los predlos con las claves catastrales fracelén RE-201 -002, RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005,
RE-201-006, RE-204-001, fraccién RE-211-001 Y RE-211-002 con una superficle en conjunto de 43,626.45
m2, E industria de alto riesgo en los pradios identificados con claves catastrales RE-212-001, RE-212-002,
RE-212-003, RE-214-001, fraccién RE-214-002 y la fraccién de) predio sin clave catastral de suparficle
1,479.74 m2, generando una superficia en conjunto de 39,570.03 m2. dentro del Fraccionamiento “Real de
Rosarite I”, Municipio de Playas de Rosarito, Baja Califomnia; con relacién al cual presento a Usted los siguientes:

ANTECEDENTES:

1 De conformidad con la base de datos da este instituto, los predios identificados con claves catastrales RE-201-
003, RE-201-004, RE-201-005, RE-204-001, RE-210-003, RE-21 1-001, RE-212-001, RE-212-003, RE-213-
002 Y RE-214-001 se localizan al interior del area urbana, dentro del Cenlro de poblacion de Playas de Rosarito
con las siguientes colindancias; al Norte con Cumbre del Mar, al Sur con Villas Costa Rica, al Oeste con Privada
Castilla y al Este con calle Perla.

2 Como antecedente de gestién se resume en lo siguiente:

* La presentacidn del Anexo 01 ante el Instituto Municipal de Pianeacion de Playas de Rosarito, se llevé a
cabo el mes de abril del 2022, resueita mediante el oficio NEU/022/04/2022 con fecha de despache del dia
4 de abrii de 2022.

* Posteriormente se pidi6 anexar adenda para el estudio mediante el oficio NEU/036/07/2022 con fecha del
12 de julio.del 2022.

*  EI26 de julio del 2022 se presents Estudio de Impacto Urbano en modalidad de implementacion de uso
industrial de bajo riesgo.

* Finaimente el 23 de agosto se anexaran opiniones técnicas de uso de suelo de los predios con clave
catastral RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005 Y RE-204-001 con numero de oficio EXP/321 US/321/
US/321/2022, del predio RE-210-003 con numero de aficio EXP/375 US/375/2022, del predic RE-211-001
con numero de oficio EXP/321 US/321/2022, de los predios RE-212-001 ¥ RE-212-003 con numerno de
oficioc EXP/377 US/377/2022, del predic RE-213-002 con numero de oficio EXP/378 US/378/2022 y del
predio RE-214-001 con numero de oficio EXP/379 US/378/2022.

*  ElI31 de agosto del 2022 este instituto emite resolucion favorable condicionada para la implementacion
uso de industria ligera o bajo riesgo mediante oficio NEW/039/07/2022 en los predios identificados co clav
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calastrales RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-204-001, RE-210-003, RE-211-001, RE-212-001,
RE-212-003, RE-213-002 Y RE-214-001, dentro del Fraccionamiento *Real de Rosarito II”, Municipio de
Playas de Rosarito, Baja California.

* En fecha 8 de diciembre de 2022, se presenta Adenda al estudio de impacto urbano para reconsiderar |5

medio de oficio NEU/039/07/2022 para obtener una modificacién s dicha resolucién con implementacié
del uso de industria mediana en los predios con las claves catastrales fraccion RE-201-002, RE-201-003,
RE-201-004, RE-201-005, RE-201-006, RE-204-01, fraccidn RE-211-001 y RE-211-002, para la industrig
de allo riesgo en los predios RE-212-001, RE-212-002, RE-212-003, RE-214-001, fraccidn RE-214-002 Y
la fraccién del predio sin clave catastral de superficie 1,479.74 m2 correspondiente a via pliblica dentro dey
Fraccionamiento “Real de Rosarito II”, Municipio de Playas de Rosarito, Baja California.

3 Respeclo a los predios en cuestion es hecesario seflalar que el instrumento de planeacién que dsfine log
lineamientos y disposiciones aplicables es el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2015-2035 (PMDU 2015
2035) Y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito. (PDUCF PR 2024 -
2040), instrumento que de acuerdo con la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Baja California se
consliluye como el conjunio de paliticas, lineamentos, estrateglas, reglas técnicas y disposiciones establecidasg
en el Plan Municipal de Desarrolio Urbano, tendientes a promover un desarrollo arménico de! territorio.

4 De acuerdo con la base de datos de este Institulo, los predios, se ubican segun el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano 2015-2035 en el Barrio 029 denominado “Reserva Norte” con politica asignada de Consolidacitn
estratégica, en el perimetro de contencién urbana U2, Eslo de acuerdo con los Planos 40,43 y 44,

5 EIPDUCP PR 2021-2040 ubilca a los predios dentro del Distrito 3, barrio 3.4 *Real de Rosarito Norte® con una
politica asignada de Consolidacicn estratégica, parte del Transecto T3 Suburbano, asl como una densidad
Media D4 compatible con hasta 65 viviha, De conformidad con el Plano VA 11 Carta Urbana del Centro de
Poblacién de Playas de Rasarito, con una politica de Consolidacién Estratégica y le asigna el uso predominante
de Reserva Mixta (77.19%).

Figura 1 usos de suelo presentes en el pollgono

Uso de syelo Superficie (ha) | Porcentaje {%)
Equipamiento Urbano 0.444 5.33%
Habitacional 0.056 1.15%
Mixtn Predominantemente Habitacional 0.054 0.65%
Preservacion 0.776 9.32%
Reserva de Equipamiento Urbano 0.000 0.00%
Reserva mixta 6.429 77.19%
Via Piblica 0.530 6.36%
TOTAL B.329 100%

Fuente: Estudio de impacto urbano

6 De acuerdo con Anexo 2. Matriz de campatibilidad por politica urbana ¥ barrio del programa se establece que,
para la politica de Conselidacion estralégica, en una zona donde predomina el uso Reserva Mixla, la
compatlibilidad se resume en lo siguiente:

* Paraindustria de medianc riesgo: condicionada a C4: Factibilidad de servicios, segin corresponda,
agua, drenaje, recoleccion de basura y olro; C7: Estudio de prevencién de riesgos; €C43: para
determinar la compatibilidad, requerira un criterio de analisis de 30.00 m a Ia redonda.

= Para industria pesada o alto riesgo: Condicionada a C4: Factibilidad de servicios segin corresponda;
C6: Cansenso Vecinal con el 50% +1 de los vecinos a 100 melros a la redonda, asl como la lotalidad

! pyblicada en el Periddica Oficial del Estado de 8aja Califarnia No. 87 de fecha 26 da octubre de 2021 | ﬁ
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de ios vecinos directamente colindantes; C7: Estudio de pravencion de riesgos; C8: Estudio de Impactg
Urbano; y €9: Estudio de impacto vial anteproyecto de integracidn vial.

7 De la adenda al Estudio de Impacto urbano donde solicita la modificacion a |a implementacion del uso de
industria ligera o de bajo riesgo por la implementacitn del uso de industria media y alio riesgo se obtiene lo
siguiente:

a. Que en el estudio de impacto urbano se solicité Ia implementacién de industria de bajo riesgo para log
predios RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-204-001, RE-210-003, RE-211-001, RE-212-001, RE-
212.003, RE-213-002 Y RE-214-001 con una superficie en conjunto de 121,069.69 m2 {ver figura 1), sin
embargo para la modificacién realizada al proyecto, el nuevo poligono de intervencién se construye ds la
sigufente manera:

* Industria de mediano riesgo: se ubica en los predios identificados con las claves calastrales
fraccién RE-201-002, RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-201-006, RE-204-01, fraccion
RE-211-001 Y RE-211-002 con una superficle en conjunto de 43,626.45 m2. (Figura 2)

* Industria de alto riesgo: se ubica en los predios identificados con claves cataslrales RE-212-001,
RE-212-002, RE-212-003, RE-214-001, fraccién RE-214-002 y la fraccion del predio sin clave
catastral de superficie 1,479.74 m2, generando una superficie en conjunio de 38,570.03 m2.
{Figura 2)

* En este santido la superficie sujeta a la implementacién de mediano y alto riesge desclende
a 83,196.48 m2 y no a 121,069.69 m2 como se plantesé iniclalmente.

* Elresto de la superficie 37,873.21 m2 se conserva habitacional muttifamiliar ello implica un uso de
suelo mixto con un porcentaje de 31.28% habitacional y 68.71% de uso industrial sobre la
superficie vendible, que corresponde a los predios con clave calastral RE-210-003 Y RE-213-002.

De acuerdo con la informacién recibida, los predios analizados forman parte del Fraccionamiento Real de
Rosarito il, el cual se encuentra aprobado por el acuerdo publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California No. 55 Tomo CXVIII de fecha 25 de noviembre de 201 1, en el que se destina para lgs loles
el uso habitacional multifamiliar y que de acuerdo a que dicha descripcién de la nueva propuesta se realizo
con base en la lolificacidn aprobada y que no se cuenta al momento de su elaboracidn con la nusva
propuesta de fotificacion, y ademés cabe aclarar que e! proyecto Implica un camblo de uso de suelo de
habitaclonal a industrial de mediano y alto rlesgo respecto al acuerdo de fraccionamientos, por lo
que resulta necesarla la modificacién del acuerdo ante la autoridad correspondiente.

Figura 1 Predios solicitados previamente de uso industrial bafa riesgo
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Fuente: Estudio de impacto urbanc

Figura 2 Predios solicitados previamente de uso Industrial bajo riesgo.

% DE SUPERFICIE
CLAVE CATASTRAL | 1SS0 AUTORIZADO | USG SOLICITADO | LOTE| Marzara 5“"“"'::;‘“’“" VENDIBLE DEL
FRACCIDNAMIENTO
T Ty
AE-201-003 :_"‘,m;mmk = REL 3 t 5,053.88 2.35%
PABTAGIORAL | BIR/S TRIAT g
RE-201-004 ST AR frare 3 1 2,650.64 1.24%
FABIT ACIGNAT Ty
RE-201-005 i > s t 2.507.73 1.17%
WAL DUSTRIAL BAlD
RE-204-0m1 MULTIFAMILINR RIESGD 1 4 14,271.85 6.66%
TAGORA
RE-210-003 o st 3 10 26,049.91 12.15%
2 1 OE BATD
RE-213-001 mfnrmn.m SNESGD 1 u 18,052,944 B.42%
Ty TSTRIAL
RE-212-001 SATEARE e SiEten 1 12 1,132.58 1.46%
ACTONAL—IRGUST
RE-212-003 NLTFAMILAR fets 3 12 23,687.62 11.05%
Y T o8 B0
RE-283-002 MLTEAMRIAR G 2 1 16,066.13 7.49%
TA L L
RE-214-001 MLTFAMILIAR e 1 14 9,588 1.47%
TOTAL 121,069.69 55.46%

Fuente: Estudio de impacto urbano

Figura 3 Actualizacidn de los predios sujetos @ implementacion de uso industrial mediano y alto riesgo
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Fuente: Adenda al Estudio de impacto urbano
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Figura 4 Actualizacidn de los predios sujetos o implementacidn de usa industrial mediano y alto riesgo.

CIAVE CATASIRAL | Uso ACUERDO DE PRACCDNAMIENTO "“!mm'f” gl D YOtk | wanzwa | SUPERFICE TOTAL
FRACC RE-T01 003 | MEARG APTA FARA DESARCILD na INDUSTRIA MEDIANG RIFSG0 |1 1 =]
RE-201-003 HARITACONAL HULTF S LML P IS TRIA MEDLANO RIESGO | ! ' S
i HABITACICNAL MATE R IR e IOVSTRIA MEDWD miEsen| 2 & 18504
RE01-005 HABITACKIAL bR AL o DIOUSIRIA b1 zsgo | L i
RE-101-006 PRS0 DF SERVICTD WA DNDUSTRIA MEDLANG RiEsGo | & 1 =2
e 204 003 HASTTACKA, HULTIFAPELIAR . IMDUSTRIA MeIAMO aiTsco| ! i 1245
FRACC RE-204-002 PASC O SRV A THOLSTALA st DLANG Ritsao | 2 ! teRLe
gt e R D IVEITACICHA, MATEAILLR e INDUSTRIA HEDIAND RIESGD | | - Ll
RE 211 002 MR W OSTRLS MEDMRO RIFSGO | 2 . 7.5
Lt o] HASTACICAL HULEP ML e INOUSTRIA ALtORIESTO | | - fadiad
[ RE 003 Ly S I S UYL 12 ADD |
i 0ey HASTTACIRAL MR TF LI o povsTRIL AD AgEsso | ¢ e o
RETio0L HATTACIORA, MATRAHIR e NS TRIA M0 ALEsGo | ! & ot
FRACC BE 214 0m? ey T oSt o RESGO | 7 " T
SIn CLAVE VIA PLELICA WA ENDUSTRIA ALTO KiESGO MIA N/A 1.479.74
oA 03,156.48

Fuente: Adenda ol Estudio de impacto urbano

Que &l acceso a los predios se realizara a través de Iz av. Costa alegre, identificada con jerarquia primaria
P3, designada por el PDUCP PR 2021-2040 con seccién para conformar un corredor de transporte de
carga, la cual cuenta con una seccién de 20 metros y dos sentidos de circutacion.

Que el proyecto propuesto en ios predios con el uso de industria de mediano riasgo contempla la
edificacidn, de 3 naves industriales, las cuales, se identifican con la nomenciatura Nave A, Nave B Y Nave
D, con superficie de construccién de 6,288.80 m2, 9 500 m2 respectivamente.

¢ La nave A se localiza en el poligono conformada por los predios identificados, con las claves
cataslrales fraccion RE-201-002, RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-201-006 con una
superficie en conjunto de 11,661.074 m2, en el cual se contempla 6,285.8 m2 de la nave industrial,
dreas verdes, cajones de estacionamiento, patio de maniobras y anden de carga y descarga.

= Nave B, se ubica en el predio de clave catastral RE-204-001 y fraccion de RE-204-002, con
superficie de 15,592.99 m2, compuesto por 8,500 m2 de nave industrial, cajones de
estacionamiento, patio de maniobras y andenes de carga y descarga, esta a su vez cuenta con un
area verde de amortiguamiento respecto a los otros usos.

¢ Nave D, se locaiiza en el poligono conformado por los predios con claves RE-211-002 y fraccion
del predio RE-211-001, generando una superficie de conjunto de 16,372.39 m2, en la cual se
localiza la nave industrial, cajones de estacionamiento, patio de maniobras, andenes de cargay
descarga y éreas de circulacion peatonal y vehicular.

Se propone para los predios la implementacién del uso de industria de medianc riesgo con la edificacién
de 3 naves industriales, sin embargo no especifica la actividad propuesta y de acuerdo al el PDUCP PR
2021-2040 que establece en el punto 7.3.1.1 Normas de compatibilidad de usos y destinos que el uso de
Industria media o mediano riesgo se encuentra conformada por las siguientes actividades, de acuerdo al
SCIAN 2018:

INM: Industria Media o de Mediano Riesgo: Cualquier superficie de:

* Indusiria de las bebidas y del tabaco {Grupo 312 del SCIAN),
* Industria de la madera. (Grupo 321 del SCIAN)

&
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Industria del papal. (Grupo 322 del SCIAN)

industrias metalicas basicas (Grupo 331 del SCIAN).

Fabricacidn de productos metilicos. (Grupo 332 dsl SCIAN),

Fabricacién de maquinaria y equipo {(Grupo 333 del SCIAN).

Fabricacion de equipo de computacion, comunicacidn, medicacion y de otros equipos,
componentes y accesorios electrénicas (Grupo 334 del SCIAN),

Fabricacién de accesorios, aparatos eléclricos y equipo de generacion de energla eléctrica. (Grupg
335 del SCIAN).

* Fabricacion de equipo de transporte. (Grupo 336 del SCIAN).
* Otras industrias manufactureras (Grupo 338 del SCIAN).

Respecto al poligono deslgnado para el uso de Industria de alto riasgo, no se cuenta con un sembrado
definido, este se desarrollara en e poligono con superficie de 39,570.03 m2, localizado en sl extremo
suroeste del fraccionamiento, conformado por los predios de claves catastrales RE-21 2-001,RE-212-002,
RE-212-00, RE-214-001, fracc. RE-214-002 Y fracc. s/c de 1,479.74 m2.

Se propone para los predios la implemeantacién del uso de industria pesada o alto riesgo, sin embargo, no
especifica la actividad propuesta y de acuerdo con el el PDUCP PR 2021-2040 que establece en el punto
7.3.1.1 Normas de compatibilidad de usos y destinos que el uso de Industria pesada o alto riesgo se
encuentra conformada por las siguientes actividades, de acuerdo al SCIAN 2018:

INP: Industria Pesada o de Alto Riesgo: Cualquier superficie de:

* Fabricacién de produclos derivados del petrdleo y del carbén. {Grupo 324 del SCIANS.
* Industria quimica (Grupo 325 del SCIAN)
* Industria del plastico y del hule {Grupo 326 del SCIAN),

Ademas, serén aplicables las siguientes restricciones y condicionantes: Deberan contar con un programa
de prevencion de riesgos y alencién a contingencias urbanas para autorizar su operacion y deberén prever
las instalaciones necesarias para disminuir riesgos por incendio y explosion sefaladas por Ia Direccion de
Proteccion Civil y de Bomberos.

Iguaimente, en el PDUCP PR 2021-2040 indica en el Numeral 7.3.1.2 Normas de fomento y restriccién de
usos y destinos, En el apartado Habitacional o Residencian en General, que para la proteccion del uso
habitacional deberan guardarse las siguientes distancias:

* Al menos 30 m de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

* Al menos a 10 m de zonas industriales o zonas de almacenamiento a gran escala de sustancias o
materiales de mediano riesgo.

En este sentido, el analisis se realizo considerando lo eslipulado por el Programa de Desarrollo, en el que
se contempla una franja de amortiguamiento de 10 y 30 m para los usos Industriales de Mediano y Alto
Riesgo, respactivamente, medidos a partir del area de actividad, es decir, la nave industrial, De esta forma,

h
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Figura 5 Andlisis de franfas de amortiguamiento.

Fuente: Adenda al Estudio de impacto urbane
9. Porotra parte, de acuerdo con los parametros de intensidad de la edificacién de! PDUCP PR 2021-2040,

se establece para la densidad D4 lo siguiente:

Restriccion frontal de 2.5m
Restriccion posterior de 3m
Superficie ajardinada de 20%.

La densidad de vivienda maxima permitida sera de 65 viviha

La densidad de habitantes méxima permitida serd de 195 hab/ha
E! coeficiente de ocupacion del suelo COS es de 0.65

El coeficiente de utilizacién del suelo CUS es de 2.60

La altura maxima permitida serd 1.75 veces la vialidad

h. Respecto a riesgos naturales, se toma informacién del Estudio de impacto urbano previamente evaluado
con base a atlas de riesgos naturales del municipio de Playas de Rosarito y se resume o siguiente:

Flgura & Andlisis de riesgos naturales

Factor de

Intensidad

Peligro por caidos por sismos sequn el periodo de
retorno de 50 aiios.

Indica intensidad Media y Alta.

Peligro por deslizamientos por sismos en un periodo
de retomo de 50 afios.

Indica intensidad Alto y Bajo.

Peligro de flujos por sismos segiin el periodo de
retorna de 50 afios

Baja

Exposicion fisica por inestabilidad de laderas y sismos

No indica riesgo

| Exposicion fisica por inundacién y tsunamis

o indica Riesgo

Vuinerabilidad seguias

Baio

Fuente: Estudio de impacto urbano

i. Que el prayecto tendra un impacto positivo de 57.14% contra un 42.86% de impacto negativo, sin embargo,
esto es bajo el supueste que no se tomen las medidas corespondientes para evitar dafio al escurrimiento
intermitente que se encuentra en el predic y no se sigan las medidas necesarias para realizar la aclividad

industrial sin riesgos en el sitio.
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Figura 7 Resumen de posibles impactos y medidos de mitigacidn

Factor afectado Variable Descripdén del impacto
Exlsmelﬁesgnpormalalmplenumadéndemedidasdeprevmdénmla
Calidad de aire operaddndelpmyecmpormnhadéndegases,so&vmvdemésinmmus
necesarios para el desarrollo de sus actividadas
AMBIENTAL Existe el riesgo por mala lmplememadéndemedldasdeprwenddnmla
Ruide y vibradionas Dpefaddndelproye:h:pormnmdéndegases. solventes y demds insumas
necesarios el dasarrolla de sus actividades
Suel Sedebuinmrlasmedidasnecsaﬂasenwantnalama:érkadesudosy
estudio estructurat
Conalﬁlrtionanienmdelpmyednmsepmdmra'nﬂsgosmnrspednah
. operaﬁvidadmlnifumrudelasvialidades, siempre y cuando esta cuenta con
Cambio en el tréfico las caracteristicas y especificaciones necesarias para el tipo de vehiculo que
tirculard en el proyecto,
URBANG Imagen Urbana "L?dunagindelamnasehavlstobeneﬁaadaconlammxddndehnave
Setratadeunprecﬁoprevianmteimpactadopormaacdéndeurbaﬁndén,
Uso def terrena sinunbarqo,dambbdalsodembpamhsusmhdushialsmhn
condicionados.
Empleo local Producto de la natwraleza de su actividad,
SOCIOECONOMICO Blenstarglela Acceso 3 empleo digno ¥ apoyo a 12 economia de las personas.
pobladon ]
Fuente: Adenda al Estudio de impacto urbano
Figura 8 Resumen de posibles impactos y medidas de mitigacidn
Categoria Varable Medida Corresponsabilidad
ul.mmum&mmvmd&
Imdeh peada y sles no Snaise &
@bo en ¢ skia de trabajo ni en dmas abdaias; dichas
acivdades deberin reakzane en leres specalzades y la Promursentz:
mbmhﬁﬂumhmdﬂmmm
M2, Se utiraci maguinia buwnas condiciones meca
wlhrd:mnmmﬂ?x&nm e Promavente
im.mamnmmhmam
Cahdad del aire, nuido al Amblerte refe 2 las Emésrmes 3 b stmidsh Promavents
e— ¥ vibeaciones M. Tadas bs instaladioney ubicdas en B3 2onas MOBUDNRS.
dehdnqmﬂrmhsmmmluhdmm.yh
eami esiatales y on mater
de emusiin de tontaminantes 2 b atmcalera, agi, ruides, Promownty
mmmmmmmm
whraciores v olores.
[FI5- Dvbers wortar oo procedy [
FiiraminG y de conbol de operaciands. Promaventy
mmmmnmammwmmm
o3 Rasiduos Sélldos Urbanns v Residuos Peisgrosos. Promoweste
Flora 1 Fauns 7. Deberd NCOrborar provects de #0as verdes (mo et go :
Socoecondmico Bunwstarde b poblaasn |9, Debetd obtener ol Conceieo voomal Promovnta.,
M. Debedd dar 3 la condi de presenar
Estucio d Priswenciin de fliusgos. Promaeriti
ulo.mbaimnptmhlnmkmmmmdomm
Uso de sudo duhtmdhvewhﬁhwﬁahdnwhmwadbat Pramowente
ull.mmmmdmmmhmm
' Promavents
Wibano LITH Rnluramenh:mmsedahda:melew
par3 ogear kg conds ¢ e s parala Promovents
dirculacidn del wehinun de targa comespandients.
mhﬂhwbumhmmmmm
Vialdad espedficadones neararas para soportar b cigsa del banspote Promovente
pedo que drewbird por ta viakdad,
Hllmmﬂemhmmmmmmmm
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Fuente: Adenda al Estudio de impacto urbano :'-_'
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8 Conrespecto al andlisis de vialidades y movilidad del area de estudio, es necesarlo considerar lo siguiente:

b.

Atendiendo la condicionante “a", de la Adenda a la resolucién al Anexo 1 de namero de oficio
NEU/Q36/07/2022 para la elaboracién del Estudio de Impacto Urbana para el proyecia de Desarrollo Industria|
de bajo riesgo Real de Rosarto I, a ubicarse en los predios con las claves catastrales
RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-204-001, RE-210-003, RE-211-001, RE-212-001, RE-212-003,
RE-212-002 y RE-214-001; fue presentado a ests Instituto el Estudlo de Impacto Vial incluido el proyecto de
integracién vial elaborado por Ingenieria y Soluciones Apiicadas MOVE, S.A. de C.V. y presantado a revisién
el 19 de diciembre de 2022, al cual, fue asignado en nimero de expediente EIV-002-2022, del cual se resume
lo siguientea:

* Se pretende desarrollar naves industriales con una superficie en conjunto de 117,935,444 m2, dentro
del Fraccionamiento Real de Rosarito |1

* Se propone el acceso y salida de las nuevas naves industriales a través de la Avenida Costa Alegre,
que de conformidad con el PDUC PR 2024-2040, es una vialidad propuesta con jerarquia primaria,
Presenta buenas condiciones de la carpela de rodamiento asféltica.

* Segin el estudio de caminabilidad del proyecto no se ubican los slementos basicos de ubicacion
peatonal, cruce peatonal y condicion de transito peatonal, debido a que el predio bajo andlisis se
encuentra en un sitlo que de momento no cuenta con banqustas ni con {a infraestructura para la
oarientacién y cruce pealonai,

» Los viajes que se generaran con la apertura del desarrollo durante el dia seran de 1,509 viajes; en &l
horario de maxima demanda por la mafana se espera sea de 219 viajes, de los cuales 182 son de
entrada y 37 de salida, para el periodo de maxima demanda por la tarde el volumen esperado es de
212 vehiculos, de los cuales 47 son de entrada y 165 de salida.

® Los resultados obtenidos indican que la apertura del desarrollo impactard en mayor medida a la
interseccion de la Carretera Libre Tijuana-Ensenada y el Bivd, Hisense {Sharp), en las intersecciones
restantes analizadas no se modificara de manera considerable el nivel de servicio.

* Eidesarollo se ubica en una zona que presenta una ruta de transporte pablico cercana al desarrollo
industrial y presenta las condiciones necesarias para implementar nuevas rutas de transporte puiblico,
asl como de transporte de personal; las necesidades de mavilidad de los residentes de la zona se
cubren con la utilizacién en gran parte del automdvil particular, utilizacién del transporte plblico y el
desplazamiento caminando de los peatones hacia las zonas de ascenso y descenso para abardar el
transporie plblico que se oferta en ias vialidades adyacentes.

Sin embargo, en fecha 12 de diciembre de 2022, se presentd a este Instituto la Adenda al Estudio de Impacto
Vial para el proyecto de Desamollo Industrial de Bajo Riesgo Real de Rosarito I}, a ubicarse en las claves
catasirales RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-204-001, RE-210-003, RE-21 1-001, RE-212-001, RE-
212-003, RE-212-002 Y RE-214-001, sefialando la modificacién al proyecta, y derivado de ello, lo siguiente:

* La nueva propuesta consiste en cambiar el uso de suelo de industrial ligero a industrial mediano e
industrial pesade, lo que implica la utilizacion de vehiculos de proyecto complementaros a los que se
pudieran utilizar para un uso industrial ligero. Para este Caso, se sugiare la utilizacion del vehiculo de
proyacto DE-1525, el cual es un tractocamidn con semirremolque con bastante utilizacién para la
operacién de la industria de manufactura y transformacion.

» Los disefios que presentan en sus intersecciones no cumplen con las dimensiones para la operacitn
de transporte de carga con las caracteristicas expuestas anteriormente. Se desconoce si la estructura
de pavimento que presenta la Avenida Cosla Alegre cumple con las caracteristicas que debe tener

una vialidad construida para la circulacion del transporte de carga,
- IIII o
\
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* Losimpaclos que se generaran por el cambio de uso industrial ligero a uso industrial mediano y a usg
industrial pesado serdn enfocados de manera muy puntual a las afectaciones en las esquinas donde
se realizardn las maniobras de vueltas a la derecha e izquierda para integrarse a la vialidad.

¢. Derivado de los impactos ocasionados en la estructura Y operacion vial por la insercién del proyecto, sa
proponen las siguientes medidas de mitigacicn:

*  Construccién de banqueta frenle al predio con las respectivas rampas para facilitar desplazamiento
de personas con discapacidad.

* Mantener las banquetas kbres de obstaculos y en buenas condiciones para el desplazamiento seguro
de los peatones.

e Ampliar los radios de giro en las intersecciones para mejor desplazamiento de los vehiculos de carga.

¢ Verificar la estructura de pavimento para asegurar que cumple con el disefio adecuado para la
circulacion de los vehiculos de carga.

» Impulsar una mayor utifizacion de transporte publico para los empleados de las nuevas naves
industriales.

* Mantener en buenas condiciones el alumbrado piblico da la zona que brinde mayor seguridad a los
usuarios.

e Serd necesarlo realizar las ajusles correspondientes a las afectaciones en las intersecciones para
poder lograr las condiciones geométricas que se requieren para la circulacién del vehiculo de carga
comespondiante.

» Que la Autoridad Municipal fije las rutas, horarios y medidas de seguridad que se deberan aplicar para
la circulacién de vehiculos de carga, clasificados como pesados; siendo definidas conforme a las
caracleristicas geométricas, las pendientes longitudinales y las estructuras de los pavimenlos de las
vialidades; asi como Ia intensidad del transito y al impacto vial.

e Se debers considerar que los vehiculos de carga clasificados como pesados transitaran por el carril
derecho, indicandolo mediante sefales y dispositivos para el contro! del transito corraspondientes a
lo largo de la ruta, salvo en las vias donde exista el carril deracha tenga otro uso u obstaculo que lo
impida.

* La estructura y calidad def pavimento deberan cumplir con las especificaciones técnicas para los
vehiculos pesados correspondientes.

¢ Se deberd implementar la geometria y disaio adecuados para facilitar el flujo de transito de carga:
pendiente longitudinal, seccién de carriles, radios de contrel en intersecciones para maniobras,
implementacion de dispositivos especiales o de emergencias como rampas, barreras de contencion,
etc.
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Figura 9 Intersecciones afectadas por los radios de giro:

Fuente: Adenda al Estudic de impocto vial

Figura 10 Condiciones actuales de las vialidades sobre las que se dard la integracién vial al proyeces:

Fotografia 1. Esquinas no adecuadas para f raios de Fotografia 2. Condiciones actuales de la vialidad

de acceso
frodelvehfa.llode OyEn ll!l o de aplicaci a0,

Fotogralia 3. Condicianes actuales da Ia vialidad de acceso

Fotografia 4. Circulacion sobre Blvd. Sharp
al polfgono de aplicacion de proyecto

Fuente: Inspeccidn MOV/201222/01, IMPLAN,

A
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d. No obstante, se apercibe que la modificacion al proyecto implicé un ajuste a la superficie de aplicacién de
este, resultando en un poligono compuesto por las claves catastrales RE-2011-002, RE-201-003, RE-201-004,
RE-201-005, RE-201-006, RE-204-001, fraccion RE-21 1-001 Y RE-211-002 con una superficie en conjunto
de 43,626.45 m? para mediano riesgo. La industria de alto riesgo se ubicara en los predios identificados con
claves catastrales RE-212-001, RE-212-002, RE-212-003, RE-214-001, fraccién RE-214-002 y Ia fraccién dey)
predio sin clave catastral de superficie 1,479.74 m?. Esto deriva también en la superficie aplicable de use

industrial y por lo tanto en la estimacién de viales generados por la accién propuesta.

EFECTOS DE LAS VARIABLES DE RIESGOS FISICO-ORGANIZATIVAS QUE PUED

AN IMPACTAR LOS USOS

ALEDANOS Y QUE AFECTEN LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION, POR LOS QUE SE FLANTEAN LOS

CONSIDERANDOS:

Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano? establece en
el articulo 11 fraccién Il que corresponde a los municipios, regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del

juridicas de tales planes o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso de ordenacion ecoldgica y medio

ambiente.
2 Como parte de los principios bajo los cuales deberan conducirse |a

de los asentamientos humarios, contenidos en el articulo 4 de la Ley
coherencia y racionalidad, resiliencia, seguridad urbana y riesgo

movilidad.

planeacidn, regulacién y gestién
se encuentran los principios de
s, y accesibilidad universal y

b Del articulo 53 se tiene que, para la ejecucidn de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Cenlros de Pablacidn, la legislacion estatal en la materia establecera las disposiciones para, entre
otras, el reordenamiento, renovacién o densificacion de 4reas urbanas deterioradas, aprovechando

adecuadamente sus componentes sociales y maleriales.

¢ lgualmente, en articulo 59 sefala que Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar
la Zonificacién de los Cenlros de Poblacitn ubicados en su territorio, y establece que como uno de los

crilerios a considerar en la Zonificacion Secundaria que se establecers en los
municipales de Desarrollo Urbano, es el permitir la Densificacién en ias edifica
cuando no se rebase |a capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad

las zonas que no se determinen de Canservacisn.

planes o programas
ciones, siempre y
o la Movilidad, en

d Establece ademas el articulo 59 en Ia fraccion IX, numeral Il, inciso b; que los promotores o

desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir estos servicios,
establecerd mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad de in
equipamientos que permita a prometores o desarrolladores incrementar la

que al gobierno
fraestructuras y
densidad de sus

edificaciones y la mezcla de Usos del suelo, y se garantizard que se consolide una red
coherente de vialidades primarias, dotacion de espacios pubiicos y equipamlentos suficientes

y de calidad.

% Uiima Reforma publicada en e Diarig Oficlal de la Federacidn de fecha 15 de septiembre de 2017
? Uitima Reforma publicada en el Diario Oflcial da Ia Federacion de fecha 15 de mayo de 2019

Pakina 12 de 20

José Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turfstica

Casa Municipal



Bl 1MPLAN

pebarrio wENID

3

e Su articulo 64, menciona que la legislacién local establecera estrategias de Gestion Integral de
Riesgos, incluyendo acciones de prevencisn ¥, en su caso, de reubicacién de Asentamientog
Humanos, asi como acclones reactivas tales como previsiones financieras y operativas para lg
recuperacion, En general deberdn promover medidas que permitan a las ciudades incrementar sy
Reslliancia.

f  Del articulo 71 se obliene que las politicas y pragramas de movilidad deberan garantizar la maxima
interconexién entre vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando fa movilidad
pealonal y no motorizada, asi como también favorecer la densidad de las edificaciones y evitar la

imposicidn de cajones de estacionamiento, enire otros.

g En el artfeulo 73 se enuncia que La Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Temitoriales deberan promover y priorizar en la poblacidn Ia adopcién de nuevos
hébitos de Movilidad urbana sustentable y prevencidn de accidentss encaminados a mejorar las
condiciones en que se realizan los desplazamientos de la poblacion, lograr una sana convivaencia en
las calles, respelar el desplazamiento del pealén y su preferancia, prevenir conflictos de transito,
desestimular el uso del automdvil particular, entre otros.

h  El Articulo 78, conlempla que se deberan de suscribir acuerdos de coordinacién con las entidades da
la administracién publica, los sectores sociales y los privados, en donde, entre ofras cosas se
especificaran las medidas que propicien el aprovechamiento de #&reas y suele urbano vacanta, y
subutilizados dentro de los Centros de Poblacign ¥ que cuenten con infraestructura, equipamiento Y
servicios urbanos.,

Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente? que reglamenta a lo que se refiere a la
preservacién y reslauracion del equilibrio ecolégico, asi como la prayeccidn al ambiente, en e! territorio
nacional.

Jda El articulo 15 seiiala que, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafos que cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja al ambisnte, promueva o
realice acclones de mitigacion y adaptacion a los efectos del cambio climético y aproveche de manera
sustentable los recursos naturales.

3.b Articulo 156, La Secretaria de Salud realizara los andlisis, estudios, investigaciones y vigilancia
necesarias con el objeto de localizar el origen o procedencia, naturaleza, grado, magnitud y frecuencia de
las emisiones de radiaciones electromagnéticas, para determinar cuando se producen darios a la salud,

La Ley General de Proteccidn Civil define la Gestién Integral de Riesgos como el conjunto de acciones
encaminadas a la identificacion, andlisis, evaluacién, contral y reduccidn de los riesgos, reallzacion de
acciones dirigidas a la implementacién de politicas pablicas, estrategias y procedimientos integrados, que
combatan las causas estruclurales de los desastres y fortalezcan las capacidades de reslliencia o
resistencia de la sociedad. Involucra las etapas de: identificacién de los riesgos y/o su proceso de

farmacion, previsién, prevencian, mitigacidn, preparacion, auxilio, recuperacién ¥y reconstruccion;

Iguaimente, la Ley establece que:

4.a En su articulo 4, enuncia que las politicas publicas en materia de prateccion civil, tendra dentro de sus
prioridades, entre olras, la incorporacion de la gestion integral del riesgo, como aspecto fundamental
en la planeacién y programacion del desarrolio y ordenamiento del pais para revertir el proceso de
generacion de riesgos.

4.b El articulo 10 establece las fases anticipadas a la ocurrencia de un agente perturbador, que debera
considerar la Gestion Integral de Riesgos, siendo estas: el conocimiento del origen y naluraieza de
los riesgos, ademas de los procesos de construccion social de los mismos, identificacion de peligrog,
vulnerabilidades y riesgos, asi como sus escenarios, analisis y evaluacién de los posibles afecids,
acciones y mecanismos para la prevencién y mitigaciGn de riesgos, entre otras.
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4.c El Articulo 84 enuncia que se consideran como delito grave la construccisn, edificacion, realizacion
de obras de infraestructura ¥ los asentamientos humanos gque se lleven a c¢abo en una 20ng
determinada sin elaborar un andlisis de riesgos, y en su caso definir las medidas para su reduccidn,
tomando en consideracidn la normatividad aplicable y los atlas municipales, estatales y el Nacional y

na cuenten con la aulorizacion de la autoridad correspondiente, asl como
tecnologias que preserven y restauren el equilibrio ecolégico, protejan al
acclones de adaptacidn y mitigacion al cambio climético, reduzcan Ios costos

|2 urbanizacién.

5 Reglamento de la Ley General para la Prevencitn y Gestion Integral de los Residuoss
reglamentar la Ley General para la Prevencidn y Gestian Integral de los Residuos ¥ rig
nacional y las zonas donde la Nacion ejerce su jurisdiceidn y su aplicacion corre
Federal, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

también la aplicacion de
ambiente, impulsen lag
Y mejoren la calidad de

que liene por objeto
e en todo el territorio
sponde al Ejecutivo

6 La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California® establece que para otorgar o negar las
autorizaciones y licencias de construccidn ¥y usos de suelo en los lérminos de esta Ley, los Ayuntamientos
consideraran la Ley de Edificaciones def Estado de Baja California, sus Reglamentos, Planes y Programas

de Desarrolio Urbano y declaratorias en vigor.

6.a Ensu articulo 3 se tiene que, Ia ordenacion y regulacion de los asentamienlos humanos en el Estado
tendera a mejorar fas condiciones de vida de la poblacién urbana y rural mediante, entre otras cosas,
la mas eficiente Interrelacién entre los sistemas de convivencia y de serviclos en cada centro

de pablacién, particularmante la creacién y mejoramiento de condiclone
relacién adecuada entre zonas industriales y de vivienda de trabajadore:

ambas y las justas posibliidades de trabajo y descansa,

s favorables para la
s, @l transporte entra

6.b En el articulo 5 menciona que, el derecho de propiedad, posesion o cualquier otro derecho derivado
de la tenencia de areas y predies, seran ejercidos por sus ttulares en forma compatible con el
aprovechamiento determinado por las correspondientes declaratorias de provisiones, usos, reservas
y destinos que se expidan conforme a lo dispuesto en el Plan y los Programas de Desarrollo Urbano.

6.c Articulo 140. en caso de que se expidan permisos, licencias y autorizaciones contraviniendo las leyes,
reglamentos o Planes y Programas de Desarrolio Urbano aplicables, o de llevarse a cabo las acciones
de edificacién, urbanizacién, cambios de uso de suelo y demas relativas, que contravengan esta Ley,
los reglamentos municipales, planes o programas de desarrollo urbano aplicables ¥ que originen un
deterioro en la calidad de vida de Ios asentamientos humanos, o que afecten Ias 4reas naturales
protegidas declaradas asi por la Federacién, el Estado o los Municipios, o las que se destinen a
industrias de alto riesgo, extractivas o de transformacién y que puedan tener un impacto negativo en
el medio ambiente, sin importar su ubicacion, los residentes del area directamente afactados y,
quienes tengan un interés juridico o legitimo, tendréin deracho a exlgir la revocacion y nulidad
de dichos permisos, licenclas y autorizaclones referldas, asimismo que se apliquen las
medidas de sequridad pertinentes para dar el debido cumplimiento a los citados ordenamientos,

6.d En e articulo 149 menciona que, las personas fisicas o morales, propietarias de terrenos,
quienes se desempefien como urbanizadores, sus promotores y sus respectivos peritos, estin
obligadas a cumplir las disposiciones de esta Ley cuando pretendan realizar o realicen
actividades relaclonadas con la accién de urbanizacién, ya sean publicas o privadas, para la
expansion o renavacion urbana que se ejecuten en terrencs bajo cualquier régimen de propiedad.
Asimismo, las auloridades competentes, registradores y fedatarios publicos estan obligados a

respetar y hacer cumplir los ordenamigntos de la presente Ley.

7 Las Normas técnicas complementarias de proyecto arquiteciénico de la Ley de Edificaciones del Estado

en Maleria de: Condicionantas de disefio arquitectonico:

% Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacidn de fecha 31 de octubre de 2014
® Publicada en el Peritdico Oficial del Estado No. 26 Tomo Cl, Seccién | de fecha 24 da junio 1994
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7.aPunto 1.2.2. para la proteccion del uso de suelo habitacional, los otros usos deberan guardarse ung
distancia o reservarse una franja de amortiguamiento en relacién con otros usos considerando lo
siguiente. de 10.00m de zonas industriales ligeras, industrias de mediana escala, abasto vy
almacenaje de madiana escala o vialidades primarias y sacundarias de acceso controlado

7.b En el punto 1.2.5 establece que, los usos industriales deberan contar con una franja de
amortiguamlento de 10.00m en su perimetro, pudiendo ser de 5.00m para industria de
pequeria y baja escala, sin perjuicio de las distancias raqueridas en otros usos.

7.c Del punto 3.3.2 se tiene que los espacios y dispositivos necesarios para almacenar temporalimente
desechos contaminanies diferentes a los definidos en el numeral 3.3.1 de esta Norma, tales como
residuos solidos peligrosos, quimicos téxicos y radioactivos generados por hospitales e industrias
deben fundamentarse por el Responsable Director de Obra, Arquilecténico y el corresponsable
tomando en cuenta fa "Ley Federal de Salud®, “Ley de Proteccién al Ambiente del Estado de Baja
California® y las “Normas Oficiales Mexicanas™ aplicables.

8 El Reglamento de Edificaciones, Desarroflo Urbano y Habitabilidad para el Municipio de Playas de
Rosarito, Baja California,"que establece las disposiciones para autorizar, controlar y vigilar las acciones de
edificacién en el &mbito municipal, establece, entre otros punios a tomar en consideracién, los siguientas:

a Ariculo 8. Para proteccidn del uso de suslo habitacional, deber4 guardarse una distancia o
reservarse una franja de amortiguamiento en relacién a otros usos no compatibles, considerando
lo siguiente: de 10mts para zonas industrialas ligeras, industrias de mediana escala, abasto y
almacenaje de mediana escala o vialidades primarias y secundarias de acceso controlado.

b Articulo 52. Para las actividades dentro de Ia tipologia industrial de bajo riesgo, se debera contar
con licencia de uso de suelo, de ecalogta, bomberos, integracitn vial, calculo estructural, y perilos
responsables D.R.O., eslruciurista y eléctrico.

c Articulo 59, Cualquier obra que se realice sin la licencia raspectiva deberd obtener la
licencla de Regularizacién.

9 Elreglamento de fraccionamientos del estado de Baja California® establece que:
8. - ARTICULO 47.- De las Fraccionamientos Industriales para la Industria pesada

Se consideran Fraccionamientes Industriales para la Industria Pesada, los que de acuerdo con la zonificacién del
Plano Regular de la ciudad de que se trate, se construyan en terrenos destinados para alojar este tipo de
instalaciones y que se definen camo sigue:

Se consideran aquella instalaciones en donde &l humo, los olores, desechos y los ruidos no se pueden controlar
rigidamente, aungue la tendencla debera ser a que se controlen en ta mejor forma posible.

Este tipo de fraccionamiento debera construirse con todas las obras de urbanizacion y de seguridad que [a técnica
moderna exige este tipo de instalaciones y tanto su zonificacion como las dimensiones de los elementas de que
Se componen, Sera a juicio de la Direccién General de Obras y Servicios Plblicos del Estado.

Como donaciones al Gobierno del Estado se exigira una superficie minima correspondiente al 15 % de la superficie
vendible, la cual podra ser enajenada a titulo oneroso por el Gobierno del Estado, previo permiso del Congreso del
Estado. Tendra preferencia para comprar dichos terrenos de donacion el propio fraccionador y el predio de venta
sera ai que resulte de un avalio Bancario.

Si en la zonificacién no se destina una superficie para fraccionamiento residencial, no se exigird zona para escuela
ni construccion de aulas. En caso de que hubiere zona residencial, a ésta se le dar el tratamiento de acuerdo con
lo que sefale en los Articulo 32, 33, 34, 35, y 36 del presente Reglamento, segun la clasificacion en que queden
considerados.

b. ARTICULO 119.- De las relotificaciones

Compete a la Secrelaria de Asenlamienios Humanos y Obras Publicas del Estado la planeacian y aprobacion de
las medificaciones a los lotes de manzanas de Fraccionamiento autorizados, siempre y cuando: a).- No se alte

7 Publicada en el Periddico Oficial del Estada No. 98 da fecha 03 de diciambra de 2021 ;
® publicado en fa Seccitn | del Periédlco Oficial del Estado de Baja California, el sabado 10 de abril de 1971. i

L1

Pigina 15 de 20 '
José Haroz Aguilar, Ne, 2000, Frace. Villa Turistica

Casa Municipal



IMPLAN

ia localizacion de vias publicas. b).- No se al1ere |a forma de las manzanas disminuyendo e! drea de vias publicas .
€).- No se modifique el uso de la tierra en areas de uso comiin. d).- Todos y cada uno de los nuevos lotes queden
con los servicios urbanos en forma individual. €).- El fraccionador no haya trasmitido la propiedad de los lotes que
se pretenda modificar. f).- Todos los nuevos lotes cuenten con accesos fibres a las vias piblicas. Las servidumbresg
de paso o estacionamienlos que en su caso se establezcan, serén entregados en copropiedad para sy
conservacion a los compradores de los lotes que beneficien. De requerirse la apertura de nuevas calles, Ia
superficie destinads a ese fin sers donada a favor del Gobierno del Estado. Una vez aprobada la nueva lotificacion,
se notificara a la Secretarla de Finanzas, Direccién de Catastro, Direccién del Registro Puablico de la Propiedad y
de Comercio, Comisicnes Estalales de Servicios Poblicos y a las Notarias Publicas.

€. ARTICULQ 127.- De la rescisidn por mal uso de la tierra,

Si el fracclonador destina a usos diferentes a los autorizados en la zonificacién aprobada, serd motivo da
rescision del permiso, independientemente de las sanciones a que se haga acreedor y que se establecen en e}
presente Reglamento.

10 ElPrograma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playas de Rosarito, B.C. {PDUCP PR 2021-
2040), estableca:

@ En el punto 7.3.1.2 Normas de fomento y restriccidn de usos y destinos establece que el uso de suelo
de Industria media o de mediano riesgo estara confarmado por las siguientes actividades:;

iINM: Industria Media o de Mediana Riesgo: Cualquier superficie de:

» Industria de las bebidas y del tabaco (Grupo 312 del SCIAN).
» Industria de ia madera. (Grupo 321 del SCIAN)
« Industria del papel. (Grupo 322 del SCIAN) 5
*  Industrias metélicas basicas {Grupo 331 del SCIAN). i
¢ Fabricacién de productos metdlicos. (Grupo 332 del SCIAN).
¢  Fabricacién de maquinaria y equipo (Grupo 333 del SCIAN).
* Fabricacién de equipo de computacidn, comunicacién, medicacion y de otros equipos,
componentes y accesorios electrénicos (Grupo 334 del SCIAN).
* Fabricacion de accesorios, aparatos eléciricos y equipo de generacion de energfa eléctrica. (Grupo
335 del SCIAN).
» Fabricacion de equipo de transporte. (Grupo 336 del SCIAN).
« Otras industrias manufactureras (Grupo 339 del SCIAN).

INP: Industria Pesada o de Alto Riesgo: Cualquier superficie de:

e Fabricacion de productos derivados del petroleo y del carbén. {Grupo 324 del SCIANS.
*+ Industria quimica {Grupo 325 del SCIAN)
= Industria del plastico y del hule (Grupo 326 del SCIAN).

b Se eslablece ademas que, para la industria media y alto riesgo, serdn aplicables las siguientes
restricciones y condicionante: Deberan contar con un programa de prevencion de riesgos y
atenclént a contingencias urbanas para autorizar su operaclén y deberin prever las
Instalaclones necesarias para disminuir flesgos por incendio y explosién sefaladas por la
Direcclon de Proteccién Civil y de Bomberos.

¢ Se menciona para el uso de equipamiento en general que: todo desarrollo urbano, industrial
comercial o habitacional unifamiliar y multifamiliar en fraccionamiento o en régimen de condominio,
debera prever las superficies necesarias para el equipamiento pablico de acuerdo cén las
indicaciones del presente Programa, y demés normatividad aplicable.

d En el punto7.3.1.3. Normas de Fraccionamientos, con base a Io que establece fa LDUEBC ateria \\
de fraccionamientos sefiala que: 3
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Para Fraccionamientos an General;

» Las donaciones al Ayuntamiento del 10% de superficie vendible podrén ser sustituidas, mediante Acuerdg
de Cabildo y aprobacién del Gobierno del Estado por Dictamen de Congruencia, por: 1) Donacidn
anlicipada en otras parcelas fuera de! fraccionamiento pero perlenscientes a los mismos propietarios /
promotores inmoblliarios, equivalentes a [a misma superficie o Iz acumulacién de diversas donaciones
requeridas en mds de un prayecto; 2) Renunciar a la exclusividad de usos habitacionales dentro de log
lotes del Fraccionamiento, para conformar una Zona Mixta, con posibilidad de lotes de uso mixto, donda
por la menos un 10% de ia superficie deberd ser compatible con cualquier tipo de Equipamiento Urbang
{elementos compatibles y factibles de acuerdo al Fraccionamiento).

De las re lotificaciones:

= Compeste al Ayuntamiento la planeacién y aprobacion de las modificaciones a los lotes de manzanas de
Fraccionamiento autorizados, siempre y cuando: a) No se altere la localizacién de vias publicas. b) No se
altere la forma de las manzanas disminuyendo el drea de vias publicas. ¢) No se modifique el usa de Ia
tierra en dreas de uso comun. d) Todos y cada uno de los nuevos lotes queden con los servicios urbanos
en forma individual. e) Ei fraccionador no haya trasmitido la propiedad de los lotes que se pretenda
modificar. f) Todos los nuevos iotes cuenten con accesos libres a las vias publicas.

RESUMEN DE COMPATIBILIDAD:

Con base a los antecedentes previamente expuestos se realizé un balance entre los factores que se verfan
impactados con la implementacién de un desarrollo de este tipo para el sitio en que se propone, asf mismo se
verificd la concordancia con los instrumentos normativos competentes en materla. Can lo cual se muestra gue, el
proyecto es congruente con la normatividad en materia y el sitio en cuestién no se verla impactado
significativamente en manera negativa por su implementacion, siempre y cuando se cumplan con los
requerimientos de la normatividad aplicable y conclusiones.

Tabla Resumaen de Compatibilidades.

[Elemento Resuitado P
Politica urbana del PMDU PR 2015-2035 Compatible
Aptitud Territorial PMDU 2015-2035 Compatible
Usos de Suslo PDUCP PR 2021-2040 Condicionado
Condicionante C4 No presenta factibllidades de servicio, condicionado a
dotacién de ellos
Concionante C6 No prasanta T
Condicionado a presentar consenso vecinal
Condicionante C7 No presenta
Condicionante C8 Cumple
Condicionants C9 No presenta los ajustes al estudio de impacto vial y
al anteproyecto de integracién vial
Condicionado a presentar
Vulnerabilidad ante Riesgos Riegos medios /bajos
I_Afectaciones a derechos humanos Condicionado —,/
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RESOLUCION:

For lo anteriormente expuesto &l Instituto Municipal de Planeacién para el Municipio de Playas de Rosarito, con
fundamento en los articulos 11 fracciones ll, XV, XXy XX, 141, 148, 149, 162, 195, 197, 199 y 205 de Ia Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California; asl como el Acuerdo de Creacién del Instituto Municipal de
Planeacion para el Municipio de Playas de Rosarito y su Reglamento Interior, emite Resolucién Favorable
CONDICIONADA del uso de suelo de industria media o mediano tlesgo en fos predios identificados con
claves catastrales fraccién RE-201-002, RE-201-003, RE-201-004, RE-201-005, RE-201-0086, RE-204-01,
fraccién RE-211-001 Y RE-211.002, DENTRO DEL CUAL SOLO PODRAN LLEVARSE A CABO LAS
SIGUIENTES ACTIVIDADES, de acuerdo al Anexo 4 del PDUCP PR 2021-2040 SCIAN 2018:

Industria de las bebidas y del tabaco (Grupo 312 del SCIAN).
Industria de la madera. (Grupo 321 del SCIAN)

Industria del papel. (Grupo 322 del SCIAN)

Industrias matilicas basicas (Grupo 331 del SCIAN).
Fabricacion de productos metslicos. (Grupo 332 del SCIAN).
Fabricacién de maquinaria y equipo (Grupo 333 del SCIAN).

Fabricacién de equipo de computacién, comunicacién, medicacion y de otros equipos,
componentes y accesorios electrénicos (Grupo 334 del SCIAN).

» Fabricaclén de accesorios, aparatos eléctricos Yy equipo de generacién de energla eléctrica.
(Grupo 335 de) SCIAN).

» Fabricacién de equipo de transporte. (Grupo 336 del SCIAN),
* Otras Industrias manufactureras (Grupo 339 dal SCIAN]).

Y del uso de suelo de Industria pesada o alto rlesgo en los pradios RE-212-001, RE-212-002, RE-21 2003,
RE-214-001, fraccién RE-214-002 y la fraccién del predio sin clave catastral de superficie 1,479.74 m2
DENTRO DEL CUAL SOLO PODRAN LLEVARSE A CABO LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES, de acuerdo al
Anexo 4 del PDUCP PR 2021-2040 SCIAN 2018:

= Fabricacién de productos derivados del petréleo y del carbdn. {Grupo 324 del SCIANS.
* Industria quimica {Grupo 325 del SCIAN)
» Industria del pléstico y del hule {Grupo 326 del SCIAN),

Que consiste en un proyecto de Desarrollo industrial con una superficie en conjunto de 83,196.48 dentro
del Fraccionamiento “Real de Rosarita 11", Municipio de Playas de Rosarito, Baja California; quedande condicionado
a atender las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. El proyecto Implica un cambic de uso de suelo de habitacional a industrial de mediano y alto rlesgo
respecto al acuerdo de fraccionamientos, por lo que resulta necesaria la modificacién del acuerdo
fraccionamiento Real de Rosarito II, el cual se encuentra aprobado y publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Baja California No. 55 Tomo CXVIII de fecha 25 de noviembre de 2011. E! procesa de modificacion
a la lotificacion y uso de suelo se debera llevar apegado a la nommatividad aplicable ante la autoridad
correspondiente, en todo momento se deberan respelar las areas de donacién municipal y/o estatal segun
aplique, verificando que se cumpla con los parcentajes de donacién correspondiente al tipo de fracclonamiento
que se replantea, que de acuerdo al reglamento de fraccionamientos del estado, articulo 47, establece que
para fraccionamientos industriales de alto riesgo es del 15 %, canforme al articulo 160 BIS de La Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California de acuerdo al nuevo decreto No. 129, publicado en el Periddico
Oficial No. 56, Seccion iil, Tomo CXXIX, de fecha 19 de sepliembre de 2022,

2. Que los predios con claves catastrales RE-210-003 ¥y RE-213-002, evaluados anteriormente hara
implementacion de industria ligera o bajo riesgo con resolucién favorable en oficio NEW/039/07/2022 huidan
fuera de esta nueva resolucién para implementacién de industria media o alto rlesgo.
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Se deberd presentar una adenda modificatoria al Estudio de Impacte Vial y el nuevo proyecto de
Integracién vial ante la Direccién de Administracin Urbana, previo a cualquier autarizacién y dictamen de
uso de suslo de acuerdo con la condicionante C9 de la tabla resumen de compatibilidades y segin lag
modificaciones realizadas al poligono de aplicacién del proyacto. Asi mismo, se deberdn implementar
las medidas de mitigaclén ya sefialadas en el Estudio de Impacto Vial previo y las siguientes:

3.1. Gestionar las superficies de afectaci6n a las intersecciones para su adquisicidn y/o cesién como derecho
de via, logrando los radios de giro adecuados para el transparte pesado logrando su adecuada circulacién
sin maniabras gue obstruyan Ia circulacion continua en las intersecciones,

3.2. Llevar a cabo las obras de acondicionariento de banquetas para mejorar las condiciones de movilidad
no rmotorizada en la zona: rampas para personas con discapacidad, luminarias y paradas de transporte
publico.

3.3. Realtzar los sondeos y las adecuaciones necesarios a la superficie de rodamienlo de las vialidades sobre
las que circulara el transporte de carga, toda vez que el Fraccionamiento fue disefiado originalimente como
uso habitacional, segun las especificaciones técnicas necesarias para el vehlculo de proyecto.

3.4, Llevar a cabo un programa para operacion del transporte pesado para el Desarrollo Industrial, toda vez
que la dinamica de rmovilidad respondera a una interaccion entre usos habitacionales, los servicios
complementarios, equipamiento escolar y aclividad industrial, evitando Ia circulacién del transporte de
carga en los horarios de méxima afluencia para los otros usos presentes &n la zona, evitando asi el
antorpecimiento de [os fivjos vehiculares.

3.5, Implementacién del sefalamiento vertical y horizontal para Ia integracién vial del proyecto, atendiendo
tarnbién las particularidades del transporte de carga para su adecuada circulacién desde el Blvd. Sharp,
¢l cual opera actualmente con un carril de circulacién por sentido, hasta &l acceso a las naves industriales,
segun lo observado en &l respectivo Estudio de Impacto Vial.

Se daberén presentar las Factibilidades de servicios aplicables de agua potable y drenaje (CESPT) y
electricidad (CFE) emitidos por parte de las autoridades correspondlentes, de acuerdo con la
condiclonante C4 de Ia tabla resumen de compatibilidades, recomendandoles la utilizacién de sistemas y
materiales ahorradores de energia y recursos, fortaleciendo la sustentabilidad del proyecto, asl como apegarse
a los parametros de demanda establecidos.

Con respecto al impacto a los derechos humanos y en atencidn a los residentes actuales del fraccionamiento,
el desarrollador debera correr con la responsabilidad de la sociabillzacién del proyecto, asi coma realizar
las acciones y mejoras en el entomo del proyecto que fomenten una sana convivencia con la mezcia de usos
del proyecto.

En dado casc de asi requerirlo, de acuerdo con ¢! articule 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, prometores o desarrolladores deberdn asumir el costo
incremental de recibir estos servicios, que el gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y
ajustar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores
incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcia de Usos del suelo, y se garanlizara que se consolide
una red coherente de vialidades primarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de
calidad.

Debera cumplir con todas las condicionantes dispuestas por la Direccion de Administracion Urbana para su
implementacion.

En materla de proteccién civil se deber& considerar: a) Contar con un programa de prevencién d
riesgos y atencién a contingenclas urbanas; b) Prever las instalaclones necesarias para disminulr
riesgos por Incendio y explosién senalados por Proteccién Civil y Bomberos, comprendidos en/la
reglamentacion en la materia; ¥, ¢} Cumplir con las demas disposiciones, ordenamiantos, n
reglamentos que los regulen para su ubicacién, localizacién, operacion y construccién, :
{
1@1
Pigina 19 de 20 "'-.; )

José Haroz Aguilar. No. 2000, Frace Villa Turistica

Casa Municipal



9. Debera ademds apegarse a las normas aplicables en materia de emisiones contaminantes al ambienta,
contaminacién por luminosidad y emision de ruido.

10. Asi mismo, deberd cumplir con la normatividad aplicable en materia de impacto ambiental y en materia de
adificacidn concemientes.

11. Que atendiendo a lo que establece &l articulo 140 de la Ley de Desarrolio de Baja California, en caso de que
se expidan permisos, licencias y aulorizaciones contraviniendo las leyes, reglamentos o Planes y Programas
de Desarrolla Urbano aplicables, éstas serén nulas de pleno derecho y los funcionarios seran sancionados en
los terminos del Titulo Octavo de éste ordenamiento, sin perjuicio de lo establecido en las demas leyes
aplicables.

12. Por otra parte, de conformidad con los articulos 235, 236 y 237 da la Ley de Desarollo de Baja California al
autorizar documentos o resoluciones administrativas que contravengan al desarrollo urbano del Eslado, el
servidor publico incurre en una responsabilidad sancionada por esta Ley y ademds por la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado, siendo recomendable en este caso apegarse a las
normas y lineamientos generales y especificos en materia de desarrollo urbano.

13. Asimismo, se le apercibe que en caso de no cumplir con las condicionantes anteriormente descritas en
el presente documento, ta presente Resolucién Favorable Condicionada quedars sin efecto.

Sin ofro particular que agregar a la presente
cansideraciones.

a usted la seguridad de mis mas distinguidas

ATE

,Fﬁofrg?jwun. RAUL S, ARAGON CASTRO
N~ lnstituto ugicipal de Planeacion Playas de Rosarito i
/?; S e

s NG

2w fe . DIRECTOR GENERAL |
3%::1-‘. dtan ey ! .i..:

IK‘IL""'&'?' e
St i en de usos de suelo, i ficencia de construccion,
52?2332'; iy =, _,-’L '

P .
C.c.p. Mtro. Enrique Diaz PérezSac ¥deDesamollo Urbano
Am. Lydia Cristina Mora Ortiz, Dirsttora ¢4 Administracidn Urbana y Ecologia

Archiva/IMPLAN
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DEPENDENCIA: DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
SUB DIRECCION DE CONTROL URBANO

- SECCION: DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL
EXPEDIENTE: LA/312/23

0 ASUNTO: LICENCIA AMBIENTAL 312/23
HOJA: 1 DE 14

Playas de Rosertio, B. C., a jJueves 07 de diciembre del 2023.
*2023, Aflo de la Conclonciacidn sobre las parsonas con

krsstomo del Especiro Autists®,
INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CAD S_»A‘;P.—I;'DE_,_C:\L
SOLICITANTE Y/O PROPIETARIO DEL PRED . .a""h"' i
PRESENTE. %

i Z3
. d

En respuesta a f;‘g‘i.:c;!'iéiqu,;de Licencia Ambiental, que presents 8 tiavés deun Mq_nlﬂe_sxgzc]i

8, Impacts Amnbjental ante of

Degartamento dé:Gestién Amblental con'fecha-da 24 deijullg: del presents” para USO INDUSTRIAL § MEDIANG
RIESGO O INDU ) 0 0 REANIZACION DE PREDIOS PARA LA

MEDIA,_Y, PESADA O A
CONSTRUCCION DE:FRAGCIONAMIENTO SN

pLegips-ldentificadosicon claves catastrales R

e . 201, Lots 004), comriina supe

EFONEY, RE-204.001(Mza, 204, Lot

el 18,062.94 m?, RE}

B LOTES"GONLUSCHINDUSTRIAL, en
Fon una superficle de 5,067.88 m*, RE.
Mza. 2013Lote 005), coh una superficie : :

$71.49 m?, RE2244-001 (Mza. 211, Lote
ficon una superficie 4 3,132.58 m%, RE-
214-001 (Mza. 214 “Lote 001), con una

312, 5003), con una supH
8.42 m?, con
de Rosarito,

o e [

D’éﬁ%'%'ﬂ QR MG pn‘ncipa@a Rzt - ..
j VO 8 i =
ADMINQBI'anlizar el derecho de toda persona a gUZar devimy

&

i@ ol Es ds Baja Californis, es el de

| feecliedd,” mediante la preservacion, proteccion,
reslaurecién y contrdl de la contaminacién del aire, agua y e zreas de su compatencia, asimismo coordinar y
concartar, entre las distintas dependencias y organigmos* de la ad TInlé}li,acit'm publica federal, estatal y municipal y los
particulares las acciones de protaccitn al ambiente y‘él*apm\iechémiaptd"en forma sustentable de los recursos naturales,

bajo un esquema de corresponsabilidad. -4

T

Seguipdo.g Que gLRaglgmentgtde P%eccién al mblen para sl Muyicl P dﬁ B. @ Herrgrpor o
regilar la &l bla:lgde acderdo a la GeEral dsl E Ilbrmwi y! molﬁclén gl AmbBiafite
del Estado de Baja California y todas las dem4s disposiciones aplicables, asi como establacer fas obligaciones da los
particulares en la materia, slendo sujetos abilgados del mismo los habitantes del Municipio y los que transiten por su

territario.

Tercero. - Que el Departamento de Gestién Ambiental es competente para conocer y resolver el prasente procsdimiento
administrativa con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 4, 5, 6 y 7 con respecto a atribuciones, capitule segundo,
referente a Evaluackin Ambiental del Reglamento de Proteccién al Ambiente de Playas de Rosarilo, Baja Caiifornia,
publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 21 de diciembre del 2018.
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Cuarto.- Que el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja Californis, publicado en el Periédico Oficial
def Estado de Baja California con fecha 03 de julio del 2014, .ubica la zona donde se pretende desarrollar el proyacto
dentro de 1a Unidad de Gestién UGA-1a, que comprende los centros de poblacitn de Playas de Rosarito, Tecate, Ciudad

Morelos, San Felipe y Vicente Guerrero, y dantro de la unidad de paisaje 1.2Ph.3.4.2-3 cuya polllica particular es de
Aprovechamiento Sustentable,

Esta politica tiene por objeto mantaner ia integridad funcfonal del territorio, proporcionando criterics de regulacién
ecolégica para que la utifizacién de los recursos naturalas genera el menor impacto al medio ambients, evitendo poner en
peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deterioro ambiental,

Se aplica en unidades de gestién ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarrollo
econdmico aceptable y exisle concentracién de la poblacién, del desarrollo urbano y de las actividadas productivas
(aagricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se raqq,i,e_rgqpltlgg;? medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso

adecuado del territorio en funcién de criterios ecgiRicos urbands ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y

L Th

i ﬂ?ur’-"qﬂﬂl'&? unidades que cuentan con reclrsbs nituralés susceptibles de explotarse prodijélivamente de
alSen apego

“aldsTriomasty: crilerios de régulacion, drbanos . acoldgicossTyFraiftiren tear un control
n crecimiento desrhedidd'de ios'asentamientos humanos y de las actividadss productivas

24 i o S [ERal iy S0 o praductiva . que puedsn poner en
amis, pqmdo‘fﬁ% %%?-o ambiental y
3 necedagjo aplicar estritos critarios de

actfvidades?k_ngggl‘:vas y humanas.

ko
fhistracion Urbana dej,":i-l IX Ayuntamiento
usc INDUSTRIAMEDIA O DE MEDIANO
; RE-201-004, con una
e en conjunto de 10,220.25
rtador del Municipio de
e Urbano del Cenlro de
i iWpgréfico, localiza a la zona de
NmaEiga de D8famollo Urbano del centro de
5. Urbana, el predio se clasifica con uso de suelo

YT !

* I k

gra preve

nir u

W5y |a calidad de vida dayla poblacifily
Holbgica con Wﬂa minimizafiBats
N B& fech%e 26 de enaro dol
D‘EE g}éﬂlﬂw o, B.C", egyi 5
SGO, al interior de las ] =

superficie de 2,658.64 m?, 5.

m?, %; y ubicados en Calle
Playas de Rosarito, B. C., do=#
Poblacién de Playas da Rosarito, B ;
estudios en el DISTRITO 3, BARRID 4, y gil

Poblacién de Playes de Rosarito, B.C., 2021-2040 PR
MIXTO CONDICIONADO Y EQUIPAMIENTO URBAYO.

De conformidad con el Anexo 3 Programa de Desa'riélﬁ‘.yrbanqlf d_gl}Céntro de Poblacién de Playas de Rosarito, B.C.,
2021-2040 Matriz de compatibilidad por Politica urbana 'y Barrior Cansolidacisn Estratégica, distrito y barrio indicado, el

tipo_de actividad por ugo gen : Industria en_general, tipo de actividag por uso especifico; Industria la o de
ma#no il.esg condifionaflo: Cy C7. w : ﬁ g K R 0
C4: Factibilidad de serviclos segin corresponda; agua, drenaje, electricidad, recoleccidn de basura u otro. .

CT7: Estudio de Prevencidn deo Riesgos.

Dentro da la cual solo podran llevarse a cabo las siguientes actividades de acuerdo al anexo 4 del PDUCP PR 2021-2024
SCIAN 2018;

8) Industria de las bebidas y del tabaco (Grupo 312 del SCIAN).
b} Industria de la madera (Grupo 321 del SCIAN).

¢} Industrial del pape! (Grupo 322 de! SCIAN).

d) Industrias metélicas basicas (Grupo 331 del SCIAN).

) Fabricacion de producios metdlicos (Grupo 332 del SCIAN
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f} Fabricacién de maquinaria ¥ equipa (Grupo 333 del SCIAN}.

g) Fabricacién da equipo de computacién, comunicacién, medicacién y de otros equipos, componenles y
accesorios electrdnicos (Grupo SCIAN 334 de SCIAN).

h) Fal;rimlén de accesorios, aparatos eléctricas ¥y equipo de generacidn de energla elécirica (Grupo 335 da)
SCIAN).

I} Fabricacién de equipo de transporte (Gtupo 336 del SCIAN),

j) Ofras indusirias manufacturaras (grupo 339 del SCIAN),

Sexto. - Que, con fecha de 19 de enero del presente, Ia Direccion de Administracién Urbana del H. IX Ayuntamiento de
Playas de Rosarito, B.C., emitié Dictamen de Uso de Suelo favorable para uso INDUSTRIA MEDIA O DE MEDIANO
RIESGO, al interior de |a clave catastral RE-204-004, con una superficie de 14,271.19 y ubicado en Calle Costa Alegre
SIN, Fracc. Real de Rosarito, Delegacién Plan Libertador del Municipio de Playas de Rosarito, B. C.. documento en o)
cual se especifica que en el Programa de Desarrallo Urbano del.Gentro. de Poblacién da Playas de Rosarito, B.C,, 2021-
2040 (PDUCP-PR) Plano 006 del anexo Cartog sifisniecaliza a la-7ona de estudios en el DISTRITO 3, BARRIO 4, y que
en el Plany 136 del Programa de Desarrolio UrBandsieng dniro-de Poblacién de Playas de Rosarito, B.C., 2021-2040
PDUCP-PR, Carta Urbana, el predio se clasifica cofii8o de suelo"Ml}(TO CONDICIONADO. De conformidad con el
Anexo 3 Programiéiide Desarrollo Urbano del Centro de Poblacitn. de Playas de Rosarito, B.C., 2021:2040 Malriz de
compaltiilidad pa:Politicariibana:y Barrio,.Congolidacion’ Estratégica, distrio. y-barrio indicads: el fipo dejactividad por
usa genérico: Industria en general, tipo de actividad® por uso espacifica: Industria Media 0 de mediano Riesgo:
Condicionado: 04!,_,{:1. Ao | e g

e L
s

LI

B3 rlad dé'fggrviclos seglin corres icidal, mm\lhcglén de basurd-u otro.
; P ravenci@ri:lg_.alesgos. el
lo Poécén levarse a cabo | o al anexo 4 del F_!i;mcp PR 2021-2024

Gustria de la ma
ustrial del pap RO
dustrias metalicas bagioh

f) Fabricacién de maguinaria y equipo (Grupo™s Bhudplogiant].

9) Fabricaclén de equipo de computacién,{-’coqrugica n, medicacién y de otros equipos, componentas y
accesorios electronicos (Grupo SCIAN 334 dal SCIAN). =

h) Fabricacién de accesorios, aparatos eléct}fqo_q,wequ{ggxqe' generacidn de energia elécirica (Grupa 335 del
SCIAN), Tl

) , Fabricacién de equipo de fransporte (Grupo 336 de! SCIAN).

p )} Louaﬁdus mﬁfac@;m {grugop30 de! SCIAN). O S A R E T 0
Séptimo. - Que, con fecha de 19 da enere del presents, la Direccién de Administracién Urbana del H, [X Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, B.C,, emitié Dictamen de Uso de Suelo favorable para uso INDUSTRIA MEDIA O DE MEDIANG
RIESGO, al Interior de la clave catastral RE-211-001, con una superficle de 18,052.94 y ubicado en Calle Costa Alagre
S/, Fracc. Real de Rosarlto, Delegacién Plan Libertador dal Municipio de Playas de Rosarito, B. C., documento en af
cual se especifica que en el Programa de Desamollo Urbano del Centro de Foblacién de Playas de Rosarito, B,C., 2021-
2040 (PDUCP-PR) Plano 008 del anexo Carlografico, localiza a la zona de estudios en el DISTRITO 3, BARRIO 4, y que
en ei Plano 136 del Programa de Desarrollo Urbana del centro de Poblacién de Playas de Rosarito, B.C., 2021-2040
PDUCP-PR, Carta Urbana, el pradio se clasifica con uso de suelo RESERVA MIXTA CONDICIONADA. Da conformidad

con el Anexo 3 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarilo, B.C., 2021-2040 Matriz
de compatbilidad por Palltica urbana y Barrio, Consolidacién Estratégica, distito ¥ barrio indicado, el tipo de a
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uso genérico: industria en general, tipo de actividad por uso especifico: Industria Media o de medlano Riesgo:
Condiclonado: C4,C7 Y C13. .

C4: Factibllidad de servicios segun corresponda: agua, drenaje, eiectricidad, recoleccién de basura u otro.
C7: Estudlo de Prevencidn de Riesgos.

Dentro de la cual solo podrén llevarse a caba ias siguientes actividades de acuerdo al anexo 4 del PDUCP PR 2021 -2024
SCIAN 2018:

Industria de las bebidas y del tabaco (Grupo 312 del SCIAN).

Industria de la madera (Grupo 321 del SCIAN).

Industrial dei papel (Grupo 322 del SCIAN). :

Industrias metdlficas basicas (Grupo 331 det SCIAN).. ; i

Fabricacién de productos metélicos ((Ziilm332 de) SCIAN).
abricacién de maquinaria y equipo (GrydSiddel SCIAN),

abricacién de equipo de computaciém™EBmunicacién,” medicacion y de ofros equipos, companentes y

P -

$1 d-cedtrios electrénicos (Grupo SCIAN 334 del:SCIAN): T
: cién‘deBccastrios; aparatog eléctricosiy equipo_de generacién de" energla-glécirica (fi;upo 335 del
« ). o _ -
bl‘ica{:.jép_d_ed(%lwdetmnsp _5"'- 13 bl s ciwis 3 _‘-f"r_-: ——
Otras indUistrissTnanufactureras (@lupgIS 3L A
Y 4 =h i M :"ie

@ sracin Urbana del H.'IX Ayuntamiento
L ; a uso INDUSTRIASPESADA O ALTO

RN fecha gg:lg:cfa enerc defiph
AUM\N‘ e Playas de Rosarito.,f;ﬁ';’;‘ el i
RIESGO RIESGO, al intgrior de las claves cataSimisNE
una superficia de 9.58M2ﬁ1’$-212403. corline.

geerficie de 3,132.68 m* RE-214-001, con
B, y ubicados gpuCaile Costa Alagra SN,
: shilo, £4C., documento en el cual

& Rosarito, B.C., 2021-2040
i3, BARRIO 4, y que en el

‘ 8.C., 2021-2040 PDUCP-
fmon una politica urbana da

Fracc. Real da Rosarlto, Del
se especifica qua en el Program jagroilo

(PDUCP-PR) Plano 006 del Nart o e
Piano 136 del Programa de mo W ST P!
: sipa de D&famallo Urbano del Centro de

Pobiacién de Playas de Rosarito, B.C., 2021-2040 MalRdasoaeps®Biidad por Politica urbena y Barro, Consolldacion
Estratégica, distrito y bamrio indicado, el tipo de actiyjdad;por usd genérico: Industria en general, tipo de actividad por

uso especifico: Industria Pesada o Alto Riesgo: Condiclonador.C44C6/C7, €8 Y C3.

C4: Factibilidad de serviclos segiin corresponda: agua, drenajle'."electricidad, recoleccidn de basura u otro,

C6: Consanso vacinal,

C7ibktu odaﬁvan nlﬁles 5 e . i
GB;FE;tu de Impa I.lrbn.53 D E RQSA R H TO
C9: Estudio de Impacto Vial y anteproyecto de Integracién vial.

Dentro de |a cual solo podrén llevarse a cabo las siguientes actividades de acuerdo al anexo 4 del PDUCP PR 2021 -2024
SCIAN 2018

a) Fabricacién de productos derivados del petroleo y del carbon (Grupo 324 del SCIAN).
b) Industria Quimica (Grupo 325 del SCIAN).
c} Industrial de Plastico y del hule {Grupo 326 del SCIAN).
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Noveno. - El solicitante presento Evaluacién de Estudio ds Impacto Urbano para la implementacién del Uso de suelo
Industrial de bajo resge con un proyecto de desamolio industrial, con numero de oficio NEU/039/07/2022, favorable
condiclonado; asli mismo de conformidad con el documento antes mencionado, el solicitante presento Estudio de
Impacto Vial y Dictamen de Andlisis de Riesgo, con niimero de expediente NEU/GS1/1 072022, mediante el cual se indica
que &l poligono se localiza en una zona con vulnerabilidad ante rlasgos por deslizamientos por sismos y lluvias,
ademés de la condicién del modelo de aptitud fisica da| PDUCP PR 2021-2040 y a su modslo de pendientas, por io que
astard sujeto a atender las obras de mitigacién de riesgos identificadas en &l estudio de pravencidn de rlesgos y las
recomendaciones derivadas da los estudios de mecénica de suelos requeridos previo a la autorizacién de Ia
construccion para contrarrestar y mitigar los riesgos flsicos identificatlos.

Asimismo de conformidad con el documento antes mencionado, el solicitante presenta adenda a la resolucién del estudio
de impacto urbano, ¢on numero de oficio NEU/072/12/2022, para la. modificacién e implementacién del uso propussto
irit{Enante como industria de bajo riesgo a IndyfET rﬂepli_ané riésgo para las claves catasirales -201-002, RE-201-
Y893 M 1-004, RE-201-005, RE-201-006, R! &1 [WeRE-211-001 y RE-211-002, e induslria de alto riesgo en los
: i clave catastral RE-212-001, RE-Z78%30 RE;21 241!03, RE-214-001, RE-214-002. Ademés el
0 Real.de Rosarito Il, cuenta con acuerdo de creacion y se encuentra publicado en e} Periddico Oficial dal
Cfp;‘rpfomla 'Noi’55; Tomo:CXVIl.de fecha 25 de noviembra def 2091 . . L Gl T e

v Py e F

royegto co ;la’URBAN laza y despalme, corte y terraplén) Y
dccion o ﬁh@%’%u&mﬁ : u NG,y ALTO RIEBGE. Eonaaién) la
del antepityecto a desaryoliar se sy utlizar: E
'Y d g ¥
| < HEHCAIRE201:002: | | | Industriade tediana riesgo .1 /002 | 001 .|, 455,542
RE-201-003 ria de nsliansa : — 5,053.88
T RE201004 | . Indusiria.de medianoriesgo | 7003 | " gor . 2,858.84
RE-201-005 2,507.73
~o. - RE201-006. /| - Industria te.mediana riesgo - 008 001, | 985.29
RE-204-001 Wieustria ogfuedilb iesgb— 0049 14,271.85
7 Frace..-RE-2042002 industria de madiario 002 004 | 1,321.14 1
| Fracc. RE-211-001 | Industriade medtg‘no,m [, opt o] 19.734.94
- RE-211-002 industrig de mediano riesgo 002 011 837.45
RE-212-001 Indusiria de afio riesgo. . | © 001 | 092 3.132.68
. TREZ212:002 Industria de alto fiesgo 002 [ Tpi2 1433.23 |
D RE212fls [ Goustiad{foridio RN 00| Gpia gy 2
<, RE=214-801 _Industria de alto riesgo 001 014 248.44
Sinclave | Industria de aflo rlesgo N/A N/A 1,470.74
R ; : ! | Total | 83,106.48

Que el anteproyecto presentado para los predios con el uso de Industria de mediano riesgo contempla la construccion de
3.00 (ires) naves industriales con una superficie de construccién en conjunto de 15,788.8 m?; slendo su locallzacion
dentro dei poligono de la siguiente manera:

2} La nave A se localiza en el poligono conformado por los predios identificadas con las claves catasirales
fraccion RE-201-002, RE-201-003, RE-2004-004, RE-201-005, RE-201-006 con una suparficie de conjunto

Pagina 5 de 14 LIC AME 312 2023 CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTO INDUS

JRTLLL N
o 5

o Josk Haroz Agullar, No. 2000, Frace. Vill} To

l
:se ) Casa Municipal



*LAYAS DI

ROSARITO

Tl AYUBTYAMIIRT®
LIC AMB 312 2023 CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL RE 212 003
de 11,661.074 m?, en el cual se contempla 6,288.8 m? para la nace industrial, dreas verdes, cajones de
estacionamiento, patio de maniobras y anden de cafga y descarga.

b) La nave B estara ubicada en el predio con clave catastral RE-204-001 y fraccion de RE-204-002, con una
superficie de 15,592.89 n?, conformado por 8,500.00 m* de nave industrial, cajones de estaclonamiento,
patio de maniobras y andenes de carya y descarga, estd a su vez cuenta con un Ares verde de
amortiguamiento respecto a los otros usos.

¢) La nave D estara localizada en el poligone conformado por fos predios con claves RE-211-002 y fraccion def
predio RE-211-001, generando una superficie do conjunto de 16,372.39 m?, en el cual se localiza la nave

industrial, cajones de estacionamiento, patio de maniobras, andenes de carga y descarga y &reas de
circulacién peatonal y vehicular.

gono asignado para uso de industrial de alto riesgo, no se presenta un anteproyecto definido pero se indica
e de este sers de 39,570.03 m?, localizado. al extremo, surcests del fraccionamiento, conformado por los

] 5 claves catastrales RESARAR01, R -_212%'02,}RE-212-000, RE-214-001, fracc. RE-214-002 y
getastral, con una superficle de™1,4/75EhR2,

dios en cuestién se encuentran sin ocuﬁag:iéh:'zb_al&lo y desprovisto de vegelacidn:nafiva, hahiendo

lo secindariaiitroducida; pringipalments; pastizales: como mostacilla, “cole dezabillo, Zacate y pasto
5 se sefiala en el Manifiesto de Irripacto'ﬁhbiérftallqua los predios se encuentran en colifidancia con el

eﬂ pifer H@Eg?%s%ugﬂm e cle Ra‘s‘aritml_l.__}ggr_.}g.ﬁaye la zona se
M= =T s relals L) a T“I

ISSRAC‘ =, o e

AD‘Amla o a ello, es poslhle avistaréigunas espe ‘n. 0
gato doméstico, raldn y.ardilligris de las CaroliagS

las aves como palomas,‘cusrvo comin, gormonigaes

lagartja de cola negra y dé'magcha Iateral; coniieta

que no se observd ni se ident dﬁwanera direihitagalas

la NOM-058-SEMARNAT-2010.

A f.
8 Jireros pequiefios, como perro doméstico,
; ""r\: iridad de desplazarsavcon facilidad, como
iTHgaxicano, y en el casoide los repliles, como
raianifiesto de Impacto Ambiental se daclara
fie p# que estuviera kstada en

También se indica que dsntrﬂ 8i
protegidas de animales, como s
evdstencia de este tipo de dreas en

e Bllon ﬂs especies de interéds o
=1 s8 tiene conocimiento de la

Respecio a la topoforma da los pradios prasentan pejlaiehte ficas del 0 al 5%, con calda hacia ! Esle; aunado
previo a la autorizacién de las acciones de urbapizacién deberfin fresentarse los estudios tacnicos geotécnicos
compietos (mecénicos, capacided de carga, coeficiente de eingt__l[e, elc.), corespondientes para la oblencién de

recomendacion para la seguridad del proyecto a desarrollar.

Do?lvo.LQuﬁprea@' donglh se ﬁlizaré Ia @Idatﬁol.‘cltada. F@aeri@s siﬁjienl ollnﬁtlcia% T 0

Al Norte: CON DESARROLLO HABITACIONALD ENOMINADO CUMBRE DEL MAR

Al Sur:  CON DESARROLLO HABIATCIONAL VILLAS DE COSTA RICA

Al Este: CON PRIVADA CASTILLA DEL FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO Ii

Al Ceste: CON VIALIDAD DENCMINADA PERLA DEL FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO If

En virtud de lo anteriormente expuesto y una vez analizado el Manifiesto de Impacto Ambiental y los documentos que
anexa a esla solicitud, el Departamento da Gastién Ambiental del 1X Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C.:
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RESUELVE

AUTORIZAR LICENCIA AMBIENTAL MUNICIPAL pare USO INDUSTRIAL DE MEDIANO RIESGO O INDUSTRIA
MEDIA Y PESADA O ALTO RIESGO, para la URBANIZACION DE PREDIOS PARA LA CONSTRUCCION DE
FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL , COMPUESTO DE 8 LOTES CON USO INDUSTRIAL, en predios identificados con
claves catastrales RE-201-003 (Mza. 201, Lota 003}, can una superficie de 5,057.88 m?, RE-201-004 (Mza. 201, Lote
004), con una superficie de 2,668.64 m®, RE-201-005 {Mza. 201, Lote 005), con una supeificie de 2,507.73 m?, RE-204-
001 (Mza. 204, Lote.001}, con una superficie de 14,271.18 m?, RE-211-001 {Mza. 211, Lots 001), con una superficie de
18,062.94 m?, RE-212-001 {Mza. 212, Lote 001}, con una superficie de 3,532.58 m?, RE-212.603 {Mza. 212, Lote 003),
ton una superficle de 23,687.61 m?®, RE-214-001 (Mza, 214, Lots 001}, con una superficie de 9,588.42 m?, con una
superficie total del conjunto de 46,832,868 m* ¥ con direccién en Calle Costa Alegre S/N, Fracc. Real de Rosarito,
Delegacion Plan Libertador dal Municiplo de Playas de Rosarito, B. C., bajolas siguientes:

CONDGBEKIONANTES
S

Ve la Licencia Ambiental Municipal Empla an..go'dn' fnomento con o dispuesto en la Ley General del
fglco. y Pfrpgggglé_n al Ambients, en las Norias Oficiaes Mexicanas, en |a Ley:de Proteccitn al

tadd-te‘Baja Californiaen, el Reglg;neriln de Proteccién al Ambierite dei Municipiotde Piayas de
! nt' § .

momento ‘con.Jo establecido en el

f Urbana del Ayuntamisnto de Playas

residuos o.aguas residuales cuya

finisibles establscids en las Normas
s autoridades compatentas.

&
o d_qscaiﬁar al sist

g7 contaminantes exch

aplicables o las Condiciones Particulars)
4.  No descargar o deposifit en peligroses, sustancias
sélidas o pastosas que'psie f como los que puedan

¥ ] ] T ishclas o [
k las Suimlcas. susfy ,,,%g
sofidificarse, precipitarse alriits n? -
5. S» prohibe descarg it iy ) el depositar en zonas
Mos (R Mt f 8

inmediatas a sgte, lodos Ind : vorquen o puedan provocar
trastornos, impedimentos ofiteracio 5

6. Solo podrén ‘ descargarse en tanqguf!
exclusivamente domésticas, N

7.  Se prohibe descargar aguas residuales, su#rtanéla:i qu"{:lus o residuos, a clelo ablerto o en las lineas de
eonduccién superficial y subterrinea de obras 'El_e alcan 2 .‘rl_lladi: pluvial,

8.  Deberé tnstalar los serviclos basicos de agua potable-y sistemas para descargas da aguas residuales al
drenaje. Cuando no exista factibilidad de servicios por parte del organismo operador para conexidn al

psf g&:ca rlltl:s& sa'lﬁarlo. el :@ nﬁual deb se'ﬁnto a :ﬂomnﬂm T"’@“’
conStruj instala n forma tal en ‘mingin mbmentdSe prstiuz I ciches de agle”al
subsuelo y disponerse finaimente, mediante servicio de pipas an I planta de tratamiento de la CESPT,

9.  El contratar pipas no autorizadas por el Departamento de Gastidn Amblental lo har responsable solidario
de los dalitos amblentales que se puedan ocasionar por &l mal manejo de sus aguas residuales,
hacléndose acreedor a las sanciones establecidas en el capitulo décimo segundo del Reglamento de
Proteccién al Amblente para el Municipio de Playas de Rosarito, BC.

10, agua residual que se vierta al alcantarillado debera cumplir en todo momento con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996,

11.  Queda estrictamente prohibido realizar obras que impidan e libre flsje de escurimisntos pluviales en los cauces
naturales existentes en el srea.

12, Lainstalacién de drenaje pluvial debera estar separado del drenaje de aguas residuales.
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13. Deberd contar con ef nimerc de servicios sanitarios requeridos de acuerdc a las tipologias que se
presenten en la edificacién o instalacién Industrial; 1 modoro por cada 1-10 ocupantss, 1 lavamanos cada 2
inodoros, Mujeres: 1 inodoro por cada 1-10 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 Incdoros y para comercio;
hombres, 1 Inodoro cada 1-50 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 inodoros; Mujeres: 1 inodoro cada 1-50
ocupantss, 1 lavamanocs cada 2 inodoros.

14. Se prohibe emitir a la atmosfera emislones cuya concentracién de contaminantss exceda los limites
méximos permisihles sefalados en la Normas aplicables o las Condiciones Particulares de Emision que
expidan [as autoridades competentes,

15. Debera vigilar que las fusntes emisoras de ruido, vibraciones, energla térmica, energia luminica, u olores
perjudiclales cumplan en todo momento con las medidas de restriccién establecidas en las Normas
aplicable, asi como operar la maquinaria ¥ equipo respstando los horarios y niveles de ruido establecidos
en [a normatividad sobre la materia,

16. Queda restringido 1a emision de ruido, braclones; anergla térmka y olores perjudiciales, temporal o

: 2" las-Zonas colindantes a guarderias, escuslas, esilos,
imlentos dedicados al tratamiento y recuperacion de Iz

s
oA
¥ Sl ﬁﬂ%ﬁgﬁﬁdg}lﬁg,ﬁupﬂ!ﬁs_mlﬁoms de ruldo deberan proporcionar d_%p;@mgmgg&‘ﬁéh&nbhntal la
R S HHionT técnica"qua™dl Jes solicite; -respecto 'a I, emiskon de uido- contaminants,” de acuérdo con las
" M Elones del Reglamento de Proteccign al A ta del Municinio de Playas de Rosariio, B.C. -
P garantizar'pn:todo " momento, (REHEES
frado porisus actividades, noTebastih o
las 6 am., de confopmidad con iofR
piibipio de.Plapas da Rosarito.
"encontramse Gefca de zana habitac Sy
contaminaclén atmdstéri
20. Entoda operacién de
10:00 P.M, y de 85 db de

21. Deberd operar la maqyr a g , S o Bt __.'5"‘: do establecidos en Ia
normatividad sobre ladiglerias T M STy
22. Dsbera construlr do tal fo 3" pel s abienigacisfo s clﬁz para que el ruido que se

geners dentro del establedfiniento gl teasdle ebrucele dlos colindantes a la via
publica, instalar cristales con doble vidrio en*tugas JAscartanas da su local comerclal, a fin de amortiguar
&l ruido de las ondas sonoras hacia el exterior para evitarila contaminaclon auditiva.

B MlEdldas téciiicas de, coiitro, que el ruido

. a las 10 p.m. y 85 dacibeles de las 10
S Reglamenlo de Proteccién al Amblante
L

x :_- de actividades'qﬂe generen ruido o

sord aitedarse uwve 90 db de las 7:00 AM a

23. Se prohibe el uso de aparatos amplificadorgs de sonido y dtros dispositives similares que produzcan ruide

: en la via piblica o en el medio amblente de la comunidad, -

24.  En caso de requerir algin tipo de fluminacién exterior, esta dabera cumplir en todo momenlo con las siguisntes
g Condicionantes, con el fin de prevenir la contaminacion luminica para praservar ¥ cuidar |a obscuridad natural det
{ctele noctuyfilo, askfomaf tranfgarencia y blli%d deia aﬁsfe@ m§ ’R 1 Qf Q

¢ “La Humindg eﬂaﬂna deberd evitar 18 emisian de'luz per encifia del hérizo le'y habra de realZ8rse
en forma y con ldmparas que produzcan la minima perfuibacién de las condicionas ambientales y
naturales del clelo noctumo,
Lauz proveniente de las luminarias debe ir sismpre dirigida de amiba hacia abajo
Todas las luminerias utilizadas deberan proporcionar un aflo grado de corte para minimizar la
emisidn de luz hacla arriba y el deslumbramiento.

* Las luminarias deberdn estar construidas de modo que toda Ia luz emitida sea proyectada par debajo
del harizonte referido al punto mas bajo de la luminaria.

+ Las luminarias deben instalarse sin ninguna inclinacién para evitar el resplandor de la luz en al cielo
nocturno.
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* Los anuncios publicitarios debaran quedar apagados fuera de los horarios de atencitn al publico y
dentro del horario de las 11:00 p.m. hasta el amanecer,
* Lasluminarias utilizadas en los anuncics exteriores deberin ser monladas en la parte superior de fa
estructura. E| alumbrado de anuncios desde la base queda prohibido.
+ Queda prohibido el uso de fuentes laser o faros buscadores o cualquier otra luz similar de alta
intensidad con fines publicitarios

25, Queda estrictamente prohlbido verter al suelo todo tipo de residuos contaminantes,

28. Elftitular de la autorizacién debera dispaner los residuos sdlidos (basura) de acuerds a Jo sefialado en el articulo
24dela Ley de Edificaciones del Estado de Bsja California, referente ala higtene en servicios al publico, basura y
residuos téxicos, asl como en la Ley de Proteccion al Ambiente del Eslado de Baja California en Io relacionado a la
contaminacién del agua y avelo ademas del manejo, recoleccién, transporte, tratamiento, y diaposicion final de los
residuos sélidos no peligrosos, :

27. Eltitular de ia presente autorizacién de Q848 contratar un.servicio de recoleccién y disposiclén final de los

..residuos sdlidos municipales (basurdif Qisttado ante la autoridad municipal y que garantice [a

Hpasicién adecuada de los mismos en ungglis sanitdrio autorizado,

_tqokcpmpaﬁias no autorizadas por e Departaqqenio‘ de Gestién Ambiental lo hara, responsable

Hafogdafitos. ambientales que se puedan acaslopar por ol mal mansjo.de sus: residuos s6lidos,

& acreador a [as sanclories ‘establecidas, én el capitufs" décimo segundo del Reglamento de

e basura_ él-4rea- donde se pretends
a para el manejo de fésiduos sélidos

: 0s por el deSarrolio de
slduos de vididY ‘metal, plis
debéph almacenarse en reff

DS, L i)
31. Deberd Instaurar un m a para
operacién del establec @y

idigencren y que 'sgan susceptibles de
gt a un {ugar autorfzado para que sean

dos generados en [a

S resi
f , que a su vez funcipne

como un programa s rios y visHantes de]
establecimiento, Tt # o2 Lo 2&

32. Deberd de mantener Ilmpiﬁ? 4o treedliter m tio“Gue # ubique y dlsponer de sus
residuos a través de los serfiicios de fialagdfon ¢ tionzadosingaiisienartanento de Gestion Ambiental,

33. Los residues sélidos no peligrosos {basutSfsganess getdurants la operaclén del proyecto, deberin
almacenarse temporalments en contenedopds o V' tapay disponerse finalmente en un relleno sanitario
autorizado por la Autoridad Municipal, asi ¢omo manteper;el &rea de almacenamiento limpia para evitar la
proliferacién de fauna nociva, Y st

34, Se prohibe arrojar o depositar materiales o reslducs.s6lidos en lavia piblica, a clslo ablerto o en sitios no
autorizadog por [a Autoridad competente, slendo obllgacl% del infractor retirarlos cﬁ susgprog%gs medios

ear af§rea ddfa .

35% : ng;%a é‘?n;%ales% rasiduoppellggsos que pldiersh geﬁfrarsﬁomo consacuencias Qla
actividad —grasas ylo aceltes, etc...- debaran ser manejados de acuerdo a lo establecido por [a Secretaria
del Medio Ambilente y Recursos Naturales, Secretaria del Trabaje y Prevision Social, Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y conforme al Reglamento de la Lay General dsl Equillbrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos, Nomas oficiales Mexicanas y demds
disposicionas legalas vigentas, slendo atribucién de la Autoridad Federa) competente la regulacién ds las
disposiciones plasmadas en el citado ordenamiento, por lo que El Departamento de Gastién Amblental del
Municiplo de Playas da Rosarito le previene sujetarse estrictamente a la presents medida.

36. Almacenar sus residuos peligrosos en condiciones de seguridad Y en dreas que reGnan los requisitos
previstos en el Reglamento en Materia de Residuos Peligrosos dela Loy General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Amblente, Nonna Oficial Mexicana NOM-087-SEMARNAT-1933 y demds Normas Oficiales
Mexicanas aplicablas.
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37. Dar a sus residuos peligrosos Ia disposicién fina que corresponda de acuerdo con los métodos previstos
en ol Reglamento en Materla de Residuos Petigrosos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Amblente y conforme a lo dispuesto en la Norma Oficlal Mexicana NOM-D87-SEMARNAT-1993
y demds Normas Oficiales Mexicanas aplicables. '

38. No manejar sustancias quimicas en tipo y cantidades que la conviertan en aclividad riesgos.

39. Queda estrictamente prohibida la quema de materiales, productos o residuos generados por las
actividades que se desarrollen.

40. Queda estrictaments prohibido el uso y manejo de los recursos maderables como combustible para la actividad
descrita, caso contraric deber4 contar can el parmiso de la Secretaria dsl Medio Ambients ¥ Recursos Naturales,
(SEMARNAT),

41. Deberé Instalar un sistema contra Incendios, autorizado por la Direccién de Bomberos y Proteccién Civil
Municipal; asi como contar con un programa de prevencion da rlesgos y atencldn a contingenclas urbanas.

42. Debers tramilar y oblener las autorizacionagy factibilidedss de'las Direcciones de Bomberos y Proteccién Civil

Municlpal y presentar una copia ante la CPsRg in e G_:eistldn-*Amblental Municipal en un plazo que no exceda

|40 dias habiles, en caso contrario la preseglBi) encia Atnbigntal quedard autométicamenta revocada,

A, Instalar los sefialamientos de seguridad preyentiva, correctiva y de opera n,, asl como

T ;Ertﬁnﬂgrﬂ@yglqg@  de colores asté‘bla'g“:hltda en la normatividad.de.la.Secystaria-del Trabajo y

4 Bocla BT aR. Tl , o o : e B8 . =

0 o
%jjdeberd contar con.el equipg.nacasado.r
¥ emargontla:™

p§combiys y excedentes‘de tiegd
2 reslduos' y se dispohgan en (N

gemanal y-dispasitivos de seguridad para
- P*"'\f‘-‘-hirpﬂ

actiifiades de la obra civi stén libres de
fiiridad Munigipal, transportandolos en

EC lbﬁesconc -ctbierta para evitaliia Bie GHERE B das a la atmbsfera,,
R RA%I\BB&A(M ntes etapas que IQINER"TRS fagbbra clvil, debard proporcionarse los
ADMNIST  Sarvicios de almatdnampiento temporalliad ifspi i s*86lldos-domésticos,

generados por los trab
47. Debera implementar ma

.
gldﬁo, metal, plistico,
deberan almacsnarios en

49. En caso de realizar algtin tipo de ampliacién G TOHEEasb BN su local comerclal debar# notificar y realizar
los trimites para los camblos necesarigs anté el Departamento de Gestién Ambiental y demés
Dependencias ya que cualquier camblo en'ja técnologia u%il_irg;lda o ampHacién superior al 10% de lo aqui
manifestado se deba dar el previo aviso para"'rqjg‘lorar I?,g;‘meia Ambiental emitida.

50. Se restringe en todo momento el uso y manejo de transporte de carga pesada, ya que esto genera caos y

. dafig vial, gontagpacign a érica, v apditiv

51 .PQudE@s e&pas, tas Yymateria casEos para ﬂeﬂ@o c:!%s a&ldada asil:om‘ﬂ; lotﬁ:&d
de las mismas, se Instalen y desarrollen exclusivamente en el intarior del predio destinado para la actividad,

52. Queda estrictamente prohibldo obstrulr el acceso peatonal, exhiblr, almacenar o guardar. equlpo,
materiales y materia prima en la via piiblica.

53. Deberh Implementar Ias obras y las medidas necesarias para evitar en tode momento el congestionamiento
vial y el ruido generado por el trinsito vehicular, asi mismo queda prohibldo en todo momento la
utilizacién de clixones, silbatos, campanas, altavoces y otros aparatos andlogos para apresurar 8} paso de
peatonas o de otros vehiculos.

54. Para dar cumplimiento a lo establecido en el artfculo 164 y 167 del Reglamento de Proteccion al Amblente para el
Municipio de Playas de Rosarito, debera respelar en todo momento las dreas verdes en los espacios plblicos, de
convivencia y de uso general, por lo que queda prohibido realizar actos que atenten conlra la presarvacion de las
éreas verdes en cualquler parque, calzada, paseo y demas sitios piblicos, tales coma; maltratg lantas, &rholes,
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césped y flores; tala o quema de arboles o plantas y en general tedos aquellos actes que vayan en contra el
meantenimiento e incremento de los elementos nalurales en Areas naturales en el municipio. En caso de necesitar
derribar drboles para realizar Ia obra, deberi solicitar previamente la autorizaclén correspondienta al
Departamento de Gestiér Amblental, quien determinars Io conducents ¥ en caso de que autorice el derribo,
deber4 compensarlos con otros arboles, cuyo tamafio, espacie y cantidad sean similares al de los arboles
que sean necesarlos denvibar y deberd * garantizar su supervivancia en sl periado de un afio, de no
sobrevivir debera compensarios con otros arboles cuyo tamafo, especle y cantldad sera determinado por
¢l Departamento de Gesatlén Ambiental,
55. Asimismo, se le informa que deber plantar un rhol por cada tincuenta metros da superficle, garantizando
su suparvivencla durante la vida de la actividad, de no sobrevivir deberd compensartos con otros érboles
cuyo tamafio, especie y cantidad serd determinado por el Departamento de Gestlén Amblental. Para
vetificar el cumplimlento de esta condiclonante, el Departamento realizard una inspeccién al pradio en un
plaza.de 60 dias hibiles, a partir de Ja emisi6n de.ja presente autorizacidn y en caso de observar que asta
Aol ante no fue cumplida procedefaliflausurar la actividad y sanclonar al solicitante de fa presente
: blecidBisn’ol capitufo décimo segundo de! Reglamento citado. La
By fuera del dreads circulacién. (Se prohibe en todo momento

aglamerito de Proteccion al Amblente:para.el Municipio-de Playas dé-Rosarito establece que &l

o de Gestion Ambiental vigilard que las ‘8species de flora que se empleen en la“habilltacién y

de.parques. urbanos y rurd§ 1 el DRI ' raslacléﬁ'-da_ltg_rsril_ogiq.._ugunicipa!. sean

fitfbles £0n ia8 chractaristicas delila Wika Hor artamento le exiga evitar en cualquler

DIREOMMIeWE la introduccidn de.-especies B equivalentes ecoldgicos en las 4reas

ADMINISTRESISRS LISk Madas al proyecto, que pueg las acciones.de rescate de especies
nativas. 1 Mt

e
%,

Por lo anterior se suglegpg
desarrollar; eﬁ

la auiante ‘de-os lantadas en Fs"f;rdas del proyacto a

CANTIDAD ECIE CARACTERISTICAS

© 7130007 - -Comallilo:o Tabanhincillo.amariiio yfo N S Altura-minima de. 1,5 metros o
[ i Acacia (Acacia:xanthoplea o famesiana) o . similar
30.00 Yucatecos {Ficus i pal., &l de Altura minima de 1.5 metros o
lag;Indias ' " T ° similar
30.00 I Jacarand3 (Jacaranda,mimosifclia) . Altura minima de 1.5 metros o
T | Similar
B! 30:00 Ptmica Granatum (Granados) | Alturaminima de 1.5 matros o
B e ! i similer ; |
70.00 Jazmln azul (Flumbago capens!s_)_______Mgceh de 1 palén cada uno
I 70.00 Carissa (Carissa Macrocarpa)
70.00 Artemisa Californica Maceta de1 galén cada una o smilar
60.00 | Azaher de la China (Pitiosporum tobira ) | Maceta de1 galén cada una o simiiar
60.00 j Salvia (Salvia officinalis) | _Maceta de1 galén cada una o similar

57. Queda esirictamente prohibido realizar cualquier tipo de actividad en zonas donde pudiesen existir especies
enlistadas en las NOM-059-SEMARNAT-2001 Y NOM-059-SEMARNAT-2010 sin s autorizacién correspondiente

da |2 SEMARNAT.
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58. En caso se desistir de realizer la actividad auterizada en lg presente Licencia, el titular de ia misma deberd notificar
al Departamento de Gestin Ambiental con 30 dias habiles de anticipacion de la fecha programa para la
suspensién da las actividades o de abandono del sitio y debefd cumphr con |as medidas, que para tal caso le
determine dicha dependencia, contemplando la restauracién del terrena afectado a condiclones adecuadas para
ser empleado nuevamenle y debera dejar e predio liore de equlpos, maquinaria y chatarra, asi como da cualquier
tipo de resldua contaminante.

59. Elfitular de |a autorizacién, debera considerar y cumplir en todo momento an su proyecto, los lineamientos

‘establecldos en el Programa Parclal de Mejoramiento Urbano dei Distrito Turistico y de Comercio Zona

Rosarito 2015-2030, referentes a normas de uso de suelo, normas de infraestructura, equipamlento,
normas viales, medio ambienta, Imagen urbana, anuncios comerciales, estaclonamientas, ruidos, sonidos,
miisica y estilo arquitectonico, por lo se le apercibe que de incumpllr con esta condiclonante, la presente
quedara revocada y la actividad sera clau raday . ;-5 Lo

§iEl titular de la autorizacion debera consid @R sugproyetto las distancias minimas establecidas en los Criterios

=a%, Desarrollo Urbano, publicados en el Diario la Fedesacidn el 14 de agosio de 1980, a! cual dice:

\ o . - T T,
N Iqulg"‘ E,!udb;pggﬁqglg_ga!Fgggff_e_shr albjadél'coTo minimoa;: LR _?‘r_ﬁ{
LR e g b J 2

00 metros:de.20ngs d&‘almacenajd
.00 metrgs 'de ufiaifnea de transmi
00 metroside zonas de.aimacenaj

||.- “A k! 5
OIREC ww%& debe parmiltir el desarrolio &

40 meffos de zonas industriates ligeras y/o medi

afjeristicas de iht&naj_flcaclén de ondas

e Aluviones ndxnn fecie iEHissRodo tipo ' ﬁo artificial en barrancos,
lagos, lagunas, bahi@s i ! : al, no % y sensibles en muchos

casos, a efe -
s Antiguos brazos o lazhdRwaecokl A
s Teranos sobre hi dos quE watico, pieklen su capacidad de carga; o
terrenos inestables, con seriodEGME tos y'sen Tremamientos diferenciales.

No se dehe parmitir el desarrollo urbano ,sghp o;csrt;al}'g a"f{gllas y fracturas activas, por lo menos a una
distancia minima de 30 metros de su eje y segun la, magnitud de su.actividad.

-

No se debe permitir el desarrollo urbano en dreas susceptl?'!es a derrumbes o deslizamlantos, sobre al
piegdp laderas, guyo riahsea psco cohs y ge adharepaja qu& copstendgpcia 83| ndzﬂen ar
intafisas {luviagi-Sobref aa ldngidréullcart:fb 0, 0 Imidiyigs vmtoygg o Sifmicds, dajand a
franja minima de seguridad de 26 metros entre fas bases de éstas y el desarrollo urbano.

No se debe permitir ¢l desarrollo urbano en zonas con relleve muy accldentado o con pendlentes
mayores al 35%.

No se debe permitir el desarrollo urbano en:

» Lagunas y presas, o an los cauces de rios, arrayos y canales. La prohibician inciuye el estricio respeto a
la franja de proteccién determinada par el registro méximo de caudal en sus superficies o secciones, en
Pigina 12 de 14 LIC AMB 312 2023 CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTO INDU
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* Temenos localizados por dabajo de 5 metros de altura camo minima a partir de la cota de maximo
crecimiento hidraulico Indicado anteriormente, en el caso de rlos que desarrollen mas de 20 metros de
$@ccion, o cuerpos hidraulicos estaticos con un radio promedic mayor a los 40 metros, dados en sus
periodos de estabilizacién promedio.

» Aguas abajo o al pie da la cortina de una presa, o en terrenos localizados por debajo del nivel hidraulico
maximo sefalado en los puntas anfariores ¥ susceptibles a constantes y prolongadas inundaciones.

* Terrenos sobre depresiones del relieve, altamenta inundables por la impermeabilizacisn de suelo durante
pericdos intensos o constantes lluvias, o terrenos pantanosos.

Usos industriales y ductos:

* No se permitira el desarrollo urbano sobre su seccién y frayecto de derecho de via, dado su
carictor de zona Federal.

) L "Hoads_trans‘poﬂes o maquinaria pasada sobre sy tendido, ni

Sixcavacion a cualquier profundida 8% eéna dia tuberia.

; r algln motivo se requisre {a IMs] alacion-Gercaria de una red de Infraestructura urbana, a la

SNl dpR#tinccin de una via o dispositivo vial cercano.al tendido, se debers _ohqutpﬂMigﬁe concertar
E$sbrdinarsu-proyacts i construccion bajo la\suparvisién de- PEMEX; 1/~ <
Pacdlstancia minima de resguardo a usos‘urbanos a partir del eje dela tuberia serd de 35 metros.

e m : e P o
ch r 130

=NTO INDUSTRIAL , CONGEA

ADVEHR BV LhRNIE: REZ201003 (Mza. 201% NG afile 5,057.88 nv, ‘RE-201-004 {Mza, 201,
Lote 004), con una superficie de 2,658.64 m*, Qe il $005), con una supeficie de 2,507.73 m?,

RE-204-001 (Mza, 204, Lote §21), con una suiicie: e 14,2
superficie de 18,062.94 m?, RE ]
212, Lote 003), con una superficie,

11, Lota 001), con una
m?, RE-212-003 (Mza.
una superficie do 9,588.42
it el en Callvdingth re S/N, Fracc. Real de

Rosarito, Delegacidn Plan Ciifertagtinge! WD GHid A sh EIREHAE 5_op v@f ue queda estrictamente

IE-211.001 ¢

seré responsable de realizar
de todos aquellos impactos
uestién, que no hayan sido considerados

amblentales adversos atribuibles a [a realizacién y op Her TyBClo en o

en la presenie. g

] % 1
o 2

Esta Licencia Amblental es procedente ﬁni’tj:aﬁlerit pq’rg_lbé trminos solicitados y se lo aperciba qus, de
presentarse rechazo social justificado o emergencla ecolgica, asf como el que incumpla con las condicionantes

eslﬁecits en gsta Vrlzﬁdn. [Sprasenteﬁeda EVOCﬁ. S

Se prohEal titutar de Ia autdrizacién el manejo de materiales peligrosos en calﬁades que hagan]; esta Una
Aclividad Riesgosa como lo Establece la Ley de Proteccién al Ambiente det Eslado de Baja California y & primer y
sagundo listado de sustancias que por sus caracteristicas hacen una actividad, altamente riesgosa y publicados en el

Diario Oficial de la Federacién con fecha 28 de marzo de 1890 y 4 de mayo dg 1992, respectivamente.

El Departamento de Gestién Ambiental, podra inspecclonar |2 obra o actividad que se esté realizando, y en caso
de afectacion al ambiente o a la salud publica, se sancionara de acuerdo al Capltulo Décimo Segundo del Reglamento da
Proteccion al Ambiente para el Municipio de Playas de Rosarito, B. C. y se revocara |a Licencia Ambiental Municipal,

El titular de 1a Licencia Ambienlal Municipal, deberd comunicar por escrito & el Departamento de Gestign
Ambiental en el momento en que desista de ejecutar total o parcialmente ks actividades u obras evaiugdss: deblendo
cumplir con las medidas que determins esta Dependencia para abandono de sitio.
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La presente aulorizacién es INTRANSFERIBLE e INALIENABLE y no fo exime de continuar los trdmites ante las
demas dependencias con Injerencia en |a actividad descrita,  ~

LA PRESENTE AUTOI'\;IZACIdN CONDICIONADA £N MATERIA AMBIENTAL, SE OTORGA SIN PERJUICIO
DE LAS DEMAS AUTORIZACIONES QUE CORRESPONDAN A OTRAS AUTORIDADES.

La presente Licencia Ambiental queda Sujela A las nommas y lineamientos que marca y establece ef
REGLAMENTO DE PROTECGION AL AMBIENTE PARA EL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C,
PUBLICADO EL DIA 21 DE DICIEMBRE DEL 2018/ EN EL PERIODICO FICIAL DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA Y DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA/SECRETARI LR B0 ;
DE PLAYAS DE ROSARITO g

- 2880 £ B PERIODICO OFICIX
- ?;a AYUNTRMIENTD DE

S Db avag pe RISAmT0 B

genarosa”

D7DIC 223
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i

g Tt T
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PLAYAS DE ROSARITO
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INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.P.P.L.DEC.V.

INDICE

1.-ESTUDIO MECANICA DE SUELOS NAVE A"

2.-ESTUDIO MECANICA DE SUELOS NAVE “8"

3.- ESTUDIO MECANICA DE SUELOS *102-K"

4.-ESTUDIO MECANICA DE SUELOS 250K

5.-ESTUDIO MECANICA DE SUELOS— “ AREA VERDE"

6.- ESTUDIO MECANICA DE SUELOS  AREA COMERCIAL"
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO

Pt s BT YL LT

W%m HO.‘A Dg lNSCRlPCIdN ARSI VAR 5

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE COCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:

PARTIDA: 5039682 RECIBO OFICIAL: 5325
FECHA DE PARTIDA 13 DE MAYO DEL 2015 FECHA: 10 DE MAYO DEL 2016
SECCION: CVIL HORA; 08:05:17

ANALISTA: KARLA MARITZA BESNEIRIGOYEN PEREZ MONTO: $471.00 M.N

VOLANTE: 5-16-2742

ACTO SKUBDIVISION DE PROPIEDAD

QFicIo OFICIO NUMERO DFR-SFR-014-2016 DE FECHA 05 DE MAYD DE 2018 GIRADO POREL C.
BIRECTOR %ECCDNTROI. URBANO MUNICIPAL EXPEDIDO EN LA CIUDAD DE PLAYAS DE
ROSARITO, B.C.

AUTORIZACION ING. JOSE CARLOS GAY GONZALEZ DIRECTOR DE URBANO DEL H. Vi AYUNTAMIENTO
DE PLAYAS DE ROBARITO, B.C.

L
PROPIEDAD{ES) A SUBDIVIDIR FOLIO REAL:550024 \
TIPO PREDIO:URBANA,
LOTE:4 MANZANA:2 *
FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARI \
MUNICIPI:ROSARITO |
SUPERFICIE: 21,980,769 M2.
SIN CONSTRUCCIONES.

PROPIETARIO(S) Y PROPIEDAD{ES) INMOBILIARIA Y
ACTUAL

CADENA S.A.DEC.V.

N 30.750M. + 70.970 M. CON CALLE ALAMO
: 108.426 M. CON LOTE 4 F2 !
& 198 M. + 13.080 M. + 70623 M. CON CALLE DEL TULE
- 22878 M. + 44.079 M. + 20,149 M. CON LOTE §

CONETRUCCIONES.
INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.A, BE C.V.

" FOLIO REAL:1503102
TIPQ PREDIO.URBANA
LOTE 4 FRACC. 2 MANZANA2
FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO [f
MUNICIPIO:ROSARITO
SUPERFICIE: 4,302.909 M2.
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
NORTE: 105,426 M. CON LOTE 4 F1y
SUR: 102.031 M. CON LOTE 4 F3
ESTE: 41 700 M. CON CALLE DEL TULE
OESTE: 26910 M. + 13.258 M. CON LOTE 5§
SIN CONSTRUCCIONES.

Codigo de Autenlicidad: 3587350
Firra Elactronica Avanzada: ] .
OnerDhNEABZIJDMV\HP:DOIQKK:KISMLxKnGyAxRﬂM?ydlZ?vaﬂSﬂYFu&MﬂXwﬂnthjKNaXFmSJmp
MECxstehx3SA0N +g4HOS mw aiL. xHGqI1ZrskeK4zhVNOg 2q99a8e5+60n J0MeXHmhgQZBro7hsn

SECCION CivIL Q
6030882 1de2 \ 3
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO

GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

ks
DBAIALALS

FoRn

5 b i fphipcdet THSH
¢ - A PETINAN Y UM s
HAALIPGRuM HOJA DE INSCRIPCION e
ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:
PARTIDA: 8005682 RECIBO OFICIAL: 5326
FECHA DE PARTIDA: 13 DE MAYO DEL 2018 FECHA: 10 DE MAYO DEL 2018
SECCION: CIVIL HORA: 08:05:17

VOLANTE: 5-18-2742

ANALISTA: KARLA MARITZA BESNEIRIGOYEN PEREZ

MONTO:; $474.00 M.N

DISPOSICION ESPECIAL

*

ANTECEDENTES

Codige du Autanticidad: 3567350
Firra Electronica Avanzada

ﬂﬂkHMNEABZlJDAA“F&WanKl
MECrxsicixS5A031+ g4HOS mwia

LxKoBy AXRTIB+ G TYAIZTN I ES0SY FuyAmOXwWTTgKvXiKNe XFmdkng
quz;.:k*KuhVNOgquthsna:lzs] M

INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA 5.4, DEC.V.

FOLIO REAL: 4603104
TIPO PREDIC:URBANA

LOTE4 FRACC. 3 MANZANA2
FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO Ii
MUNICIPIO:ROSARITO

SUPERFICIE: 8,319,790 M2.

MEDIDAS Y COLINDANGIAS: \
NORTE: 102,093 M. CON LOTE 4 F2

SUR: 89,825 M. CON LOTE 3 *

ESTE: 82.510 M CON CALLE DEL TULE \
QESTE: 26.830 M. + 55810 M. CON LOTE 3

SIN CONSTRUCCIONES

~EL PRESENTE TRAMITE PAGO §2,
RECIBO NO. 011967 DE FECHA 08
NUMERO 01-1968 DE FECHA

PESGS M.N.. DE DERECHOS MUNICIPALES MEDIANTE
IL DEL 2016 Y $471.00 PESOS M.N., MEDIANTE RECIBO
ABRIL DE 2018,

QUIPAMIENTO ESCOLAR POR LA CANTIDAD OE $5,580.43
PESOS M.N., DEAC 1BO 20ACH3830000 DE FECHA 02 DE MAYO DE 2016

CIVIL ACTO MEMORIAS DESCRIPTIVAS FECHA DE INSCRIPCIQN

02012 § 3
PARTIDA @mcm CIVIL ACTO CANCELACION DE GRAVAMENES FECHA DE

q-

0 ANALISTA

MANUEL SANCHEZ SANTIAGO

r

OMaXHmhgQZBro7bse
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA Y ECOLOGIA
DEPARTAMENTO: ACCIONES DE URBANIZACION
NUMERO DE OFICIO: DFR-SFR-053-2017

ASUNTO: SUBDIVISION

Playas de Rosarito, B.C. a 03 de Octubre de| 2017

L-IC. MANUEL SANCHEZ SANTIAGO.
DELEGADO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
FPROPIEDAD Y DE COMERCIO EN PLAYAS DE ROSARITO B.C.

FPRESENTE.

Por este medio reciba un cordial saludo y mediante el nte oficio anexo a usted Ia
SUBDIVISION dei LOTE: 04 DE LA MANZANA: 03 de R ROSARITO Il a nombre de
INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.A DE scrito en su Honorable Oficina
Registradora, Bajo ia Partida No. 6030517 Seccién Civil de de Enero de 2012 con el fin de que
quede con las siguientes medidas y colindancias.

lNSCRlPClé»BaQNAL
LOTE: 04 MANZDG.;Q!I

USO: HABITACIONAL )/

&

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: ,8\

AL NORTE:  59.712 M CONBALLE ALAMO
7.268 M &BY LOTE 5

12% N LOTE 5
AL SUR: 79.7 CON LOTE 3

SROGRA RE!
i Fﬁ%’i?ﬁmmmm
ALESTE:  25.400 M CON LOTE 5 H. Avy
14.500 M CON LOTE 5 DE ";"TAMIENTO MUnN

LAYAS
Lc=46.833 M CON AVENIDA COSTA ALEGRE Q ‘Y ID/:E\T_]OI;S, RITO

130.257 M CON AVENIDA COSTA ALEGRE

.03 0CT 2077 |
AL OESTE: 194.933 M CON CALLE DEL TULE U Uy
Le=7.854 M CON CALLE DEL TULE DIRECCiON DE CONTR
14.655 M CON CALLE DEL TULE AREA DE FRACC RBANO

' SUPERFICIE = 16,856.109 M?

Piginalde3

C.c.p. van Homar Lozano Casavanies - Secretario de Desamolio Urbano det H VII ayuntamienla Je Playas de Resanta B.C. Para conacimients

Cc.p Lic. Alejandro Acosta Guardada - Director de Pianeatién y Catasiro dat H. VIl ayunlamiente de Fiayas e Rosaiio B 2 Misma fin

ALT/Amacg/nara i
Y
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FRACCIONES RESULTANTES
L-OTE: 4 FRACCION A" {4-FA) MANZANA: 3 USO: HABITACIONAL

MMEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL NORTE: 79.732 M CON LOTE 4 FRACCION “B”

AL SUR: 79.732 MCON LOTE 3

ALESTE:  122.700 M CON AVENIDA COSTA ALEGRE
AL OESTE: 122,700 M CON CALLE DEL TULE

SUPEI?FIC]E: 9,783.077 n‘n; @\
i

L-OTE: 4 FRACCION "B" (4-FB) MANZANA: 3 o USO: HABITACIONAL

AL NORTE: 59.712M CON CA
7.268 M CON LO
12.792 M CON

MIEDIDAS Y COLINDANCIAS: @1’
éao

AL SUR: 79.732 M @ LOTE 4 FRACCION “A"
*

AL ESTE: zﬁcon LOTE 5
14, CON LOTE 5

Lc=46.833 M CON AVENIDA COSTA ALEGRE
7.557 M CON AVENIDA COSTA ALEGRE o

%cm“g

Al OESTE: 72.233 M CON CALLE DEL TULE
Lc=7.854 M CON CALLE DEL TULE
14.655 M CON CALLE DEL TULE

SUPERFICIE: 7,073.032 M?
H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL
DE PLAYAS DE ROSARITO

N Ann
S gy et )]
UUU\JUULPé naja\de/3
Rospape @ :

C.¢.p.Ivan Homar Lozano Casavaniss.- Secretario da Desamoiio Urbvana el H, Vil ay atamlento de Playas da o ® CONTROL URBANO
i%:imnmmmGuardado.-DfrmrdePIanaaudnyCauwnde!H.\nlaymlmmloﬂep'ayasce AREA 'FRACC|ONAM1ENTOS




PR« PR i";&m Vil AYUNTAMIENTO DE g
. AT PLAYAS DE ROSARITO Y
1@ m Horizonte de Posibiidades ?_;; ;.??

OBSERVACIONES
1ra.- La presente autorizacion se otorga con base 2 los antecedentes presentados, por lo que sera nula de pleno derechg por

cualguier irregularidad de los mismos o por cualquier otra causa que impida su ejecucidn.
ta y responsabilidad de los interesados.

2da - La presentacion de servicios en forma individual sera por cuen
3ra- Ei presente trimite pago $1,714.00.de derechos municipales mediante recibo No. 04-5164 de fecha 18/09/2017 Y3

487.00 mediante recibo No. 04-5163 de fecha 21/0712017.
pago Equipamiento Escolar la cantidad de $3,106.00, mediante recibo 20L15404-0000 oficio de
ra en el expediente.

4ta.- El presente tramite
fecha 27 de Septiembre 2017 , lo cual se acradita can oficio que ob

{4, AYUF\JT&MI’EN'?O WIUWICIPe
DE JLavas ne RA[ARITO
hr;}‘(r;‘.'—\ 7 /e ."“ ™ "\l

iy AR

fntirin .
@iﬁﬁi@‘ 09 0CT 2087 jM Oj

N\ LG 0 L

DIRECCION DF CONTRE: 115284
AREA DE FRACCIéN&%ﬁgE{ﬁEés@

Cc.p. van Homar Lozano Casavantes - Secratario de Desanvlio Usbano dei H. Vil ayuniamienio de Playas de Rosarito B.C. Para conocimiento
Planeaciin y Catastro del H, Vil ayuntamiento da Playas de Rosarita B.C, Misma fin.

Cc.p. Lic. Nejandro Acosta Guandado - Director de
ALTimacgmara



VIARQ, Ingenieda & Arquitectura,
S. de RL. de CV.

MEMORIAS DESCRIPTIVAS
PROYECTO DE SUBDIVISION

LOTE 3. DE LA MZA. 203(3),
FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO I,
DEL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. CFA. MEXICO,

MANZANA 203(3) USO: HABITACIONAL

LOTE 4 SUPERACIE = 16856109 m2
ORIENTACION | DISTANCIA COLINDANCIAS
NORTE 59.712 CALLE ALAMO
NORTE 7.268 LOTE §
NORTE 12.792 LOTE 5
SUR 79.732 LOTE 3
ESTE 25.400 LOTE S 1
ESTE 14.500 LOTE 5
ESTE Lc=46.833 AVENIDA CO
ESTE 130.257 AVENIDA
OESTE 194.933 CA ULE
OESTE Le=7.854 EL TULE
OESTE 14.655 %DEL TULE
MANZANA 203(3)
LOTE 4 S0: HABITACIONAL
FRACCION “A" * SUPERACIE = 9783.077 m2
ORIENTACION L NCIA COLINDANCIAS f%?
NORTE ﬂ;%sz LOTE 4-Frg@" v &
su 79.732 LOTE 3 , |
T 122.700 AVENIDA COSTA ALEGRE AL=INTOBE o
122.700 CALLE DEL TULE M"“"‘“:““:c ﬁﬁ%clx
NA 203@) PP e rarct
LoTe 4 I USO: HABITAGNATAMIENTO MUNICIPAL
FRACCION "B SUPERFICIE =Uig7iti58 REROS
ORIENTACION | DISTANCIA cotli \E‘(% 03 PCT 2017 |
NORTE 59712 cace AAE WY1 1 ooy
NORTE 7.268 LOTE 5 DIRFCCION DE 8%1"\:;0&.]1&15?_3210
NORTE 12.792 LOTE 5 i
SUR 79.732 LOTE 4—F. A" |
ESTE 25.400 LOTE 5
ESTE 14.500 LOTE 5
ESTE Lc=46 833 AVENIDA COSTA ALEGRE
ESTE 7.557 AVENIDA COSTA ALEGRE
OESTE 72.233 CALLE DEL TULE
OESTE Le=7.854 CALLE DEL TULE
OESTE 14.655 CALLE DEL TULE
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% GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  BAIACALIFGRmIA
PROPIEDAD' %

BAIACALIFCRIA RGO Rmo o
S38100R0 BIL I17amn HOJA DE INSCRIPCION
ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:
PARTIDA; 6048601 RECIBO OFICIAL: 7366
FECHA DE PARTIDA: 11 DE JUNIO DEL 2019 FECHA: 10 DE JUNIO DEL 2019
SECCION: CIVIL HORA: 11:55:02
ANALISTA: JOSE GERARDO PINEDA RODRIGUEZ MONTO:; $332.00 M.N
VOLANTE: 5-19-4000

(LA SUBDIVISION DE PROPIEDAD

OFICIO OFICIO NUMERO DFR-SFR-D37-2019 DE FECHA 04 DE JUNIO DE 2018 GIRADO PORELC.
DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA Y ECOLOGIA, LIC. ALDO LOPEZ TAMEZ EXPEDIDO EN
LA CIUDAD DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

AUTORIZACION LA DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA Y ECO GlA, DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE
URBANIZACION, DEL H. Vil AYUNTAMIENTO DE PLA ROSARITO, B.C.

PROPIEDAD(ES) A SUBDIVIDIR FOLIO REAL:550039 *
TIPC PREDIO:URBANA \
LOTE:3 MANZANA 7
FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSAR!
MUNICIPIO:ROSARITO ;
SUPERFICIE: 23,712.098 M2
SIN CONSTRUCCIONES. 0

PROPIETARIO(S) Y PROPIEDAD(ES) INMOBILIARIA ¥ FRACCIO CADENA S.A.DEC.V.

ACTUAL
FOLIO REAL:1576705
TIPO PREDIO:UR
LOTE:3B MAN

FRACCIONAMI DE ROSARITO Il
MUNICIPIO:R

SUPERFICIE: 123 M2,
MEDI DANCIAS;
NORTE: 9792 M. CON LOTE 3-C,

027 M, CON LINEA CURVA CON CALLE ALAMO,
CON CALLE ALAMO.

17.519 M. CON CALLE DEL TULE.

M. EN LINEA CURVA CON CALLE DEL TULE.

.128 M. CON CALLE DEL TULE.

ESTE: 46,268 M. CON LOTE 3-A.

2776 M. CON LOTE 3-A.

SIN CONSTRUCCIONES.

INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA, CADENA S.A. DE C.V.

FOLIO REAL:1576706

TIPO PREDIO:URBANA

LOTE:3C MANZANA:7

FRACCIONAMIENTO REAL DE RQSARITO Il
MUNICIPIO:ROSARITO

SUPERFICIE: 6.785.037 M2,

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: 104.048 M, CON LOTE 3-D.

SUR: 3.612 M. CON LOTE 3-A.

Codigo de Autenticidad: 440696

Firma Electronica Avanzada:

EgzdeKKLSErOUoJISYSM‘IEmeFanBFDZnLP+mOBIHCJSNSqNEGYSRQ2RCIMmeyv+oYWEGF:3qrmeN
Vleeng4BON5H7P2TqTLw1iGoks?aeHsfptECYIWMRl:-Ues444zpR5RFd7MhBKngx4nIBIAIN1LM1JVDoI

6048601
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e LNBO ALe'Anivensnma DE LA CRE Enﬁc 1JB® B LED OSARITO, B.C.* TIA ¥
r/ ’ 1v MY 2016 ; M?Wzm&g&.c.
Vs = Playas de Roégmﬁw
m&&kg&“!{n}, y R FIENTOS 1201@
+ BAC. MANUEL SANCHEZ SANTIAS®:4L 708 Sigiuivo

DELEGADO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
FPROPIEDAD Y DE COMERCIO EN PLAYAS DE ROSARITOB.C.
FPRESENTE.

Por este medio reciba un cordial saludo y mediante el presente ofi \uexo a usted la SUBDIVISION del

L.OTE: 4 DE LA MANZANA: 2 de a COLONIA FRACCIONAMIEN L DE ROSARITO H a nombre de
INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.ADE C.V., einscri u Honorable Oficina Registradora, Bajo
la Partida No. 6030517 de fecha 02 de Enero del 2012, con e ue quede con las siguientes medidas y

colindancias.

INSCRlPCIOmlgAL -
LOTE: 4 'MA@ 2 USO: HABITACIONAL }

* -
MEDIDAS Y COLINDANCIAS. \b
AL NORTE : LC= 30, % +70.970 MTS. CON CALLE ALAMO
* AL SUR : 99.839MTS. CON LOTE 3
AL ESTE : o 4 X196 MTS. + 13.090 MTS, + 184.933 MTS. CON CALLE DEL TULE
AL OESTE : © 2N V9196 MTS. + 13.090 MTS. + 194,933 MTS. CON CALLE DEL TULE
' : a SUPERFICIE = 21,880.77 M Q)
FRACCIONES RESULTANTES =
LOTE: 4 F1 MANZANA: 2 USD: HABITACIONALT 4
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
: x
AL NORTE : LC=30.750 MTS. + 70.970 MTS. CON CALLE ALAMO 3
AL SUR : 106.426 MITS. CON LOTE 4 F2
AL ESTE : 9136 MTS. + 13.090 MTS. + 70.623 MTS. CON CALLE DEL TULE
AL OESTE : 22.878 MTS. + 44.079 MTS. + 29,149 MTS. CON LOTE 5

SUPERFICIE 6258.070 M

ENTIENDE
V ATIENDE
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LOTE: 4 F2 2
d

Y
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

. s i
-~ Y & H 4 £
?‘ﬂ-‘ l\‘—%"‘
¥-ROSARITO
’

+ T8

MANZANA: 2

uso: HABITA‘CIONAL

AL NORTE 106.426 MTS. CON LOTE 4 F1
AL SUR 102.031 MTS. CON LOTE 4 F3
AL ESTE 41.700 MTS. CON CALLE DEL TULE
AL OESTE 28.910 MTS. + 13.258 MTS. CON LOTE 5
SUPERFICIE = 4,302.909 M?
L-OTE: 4 F3 MANZANA: 2 USO: HABITACION AL

NEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AN

102.031 MTS. CON LOTE 4 F2 ™

!

AL NORTE
AL SUR 99.625 MTS. CONLOTE 3,
ALESTE 82.610 MTS, CON CAL LE
AL OESTE 26.830 MTS+55.810 N LOTE 5
. SUPERFICIE =$9.790 m?
[
OBSERVACIONES n Y

O

&los antecedentes presentados, por lo que sera nuia de pleno
derrecho por cualquier irregularidad de los mi por cualquier otra causa que impida su ejecucion.
2dla.- L2 presentacion de servicios en fo idual sera por cuenta y responsabilidad de los interesadas.
dra - El presente tramite pago $ 2,480.00 erechos municipales mediante recibo No. 01-1967 de fecha
08/04/2016., ,Y $471.00 medianly%ﬂlo. 01-1968 de fecha 08/04/2016.
4ta.- El presente tramite pago N iento por la cantidad de 5,680.48 pesos de acuerdo al recibo 20AC8383-
. 0000 de fecha 02/05/2016. %

1ra.- La presente autorizacion se otorga con b

H. AYUNTAMIENTG monicipaL ¢
_ PLAYAS DE ROSAR|TO-. -

MVA AR i
Tomay oA\
TRTROITINY A

Atentame
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adarpimnOce /s
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. 8
o
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H. V1. Ayuntanfiento de Playds de Rosarito, B.C. z
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PROYECTO DE SUBDIVISION DEL LOTE 4 DE LA MANZANA 2
DE INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.A. DE C.v.
Memoria Descriptiva

PLAYAS DE ROSARITO, B.C. ABRIL DEL 2016

Medidas j Colindancias? i~ ™ =" 7t TSI e e

AL NORTE: LC=30.750 MTS+70.970 MTS CON CALLE ALAMO
AL SUR: 99.625 MTS CON LOTE 3

AL ESTE: 8,196 MTS+13.080 MTS+194.933MTS CON CALLE -Dér; FRLEY

AL OESTE: 26.833 MTS+84.723 MT+36.136 MTS+44,079 wé@g MTS CONLOTE §

. ... . . . SUPERFICIE: 21_,@%1\»{- S .

SOTHABITACIONAL

ST T L H AVUNTAMIENTC MUN:sipaL
AL NORTE: LC=30.756T5+70.870 MTs CON CALLE A SAPA AR

M Nnn
AL SURD0G426 MTS CONLOTE4F2 & 10 MAY ZUIEE\ D e
SR8 MTS+13,080 MTS+70.623 MTS CON CAL e LIU'J
878 MTS+44.079 MTS+20,149 MTS CON L&%‘Egﬂ?grﬁi gg‘gmoML ,‘;528’;‘0 .
-] r .
AT e _SUPERFICIE: 9258070 M2~ °

PROGRAIMA DE REGULARIZACION
DE FRACCIONAMBENTOS




PROYECTO DE SUBDIVISION DEL LOTE 4 DE LA MANZANA 2
DE INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.A. DE C.V.
Memoria Descriptiva

PLAYAS DE ROSARITO, B.C. ABRIL DEL 2016

Medidas y Colindancias: S, T ST B v e

AL NORTE: 108,425 MTS CON LQTE-QEJ i ]
AL SUR: 102.031 MTS CON LOTE-4F3 = @\»
AL ESTE: 41.700 MTS CON CALLE DEL TULE | o\
AL OESTE: 28.910 MTS+13.258 MTS CON LOTE 5

. SUPERFICI_W%Q_M’. .

- H. ATUNTAMIENTO MUNICIPAL

AL NORTE: 102,031 Con LOTE-4I_7‘:2": ’ ol DE PL,’-"-‘:.A;‘;EE\’T-,O,?#R'TO

AL SUR: 99.625 MTS CON Lo*ré_q oy o L o @E Q 10 MAY 201 ‘;\'@
AL ESTE: 82.610 MTS CON CALLE DEL TULE _ _ E’, YRTINWITIeT

AL OESTE: 26,630 MTS+55.810 MTS CON LOTE 5 D'A‘E—EE e FRAC e SiaL URBANO

SUPERFICIE: 8,319.790 M2,

AYUNTAMIENTO b2
PLAYAD DE ROBARITO. 6.C.

PROGRAIRA DE REGUAARIZACICH
OF FRACCIGNARIENTUS

e



e GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA RPPC

Y, REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO BAJACALIFOR A
RAMRALToNIA HOIA DE INSCRIPCIGN e
ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:
PARTIDA: 6043396 RECIBO OFICIAL- 13800
FECHA DE PARTIDA: 05 DE OCTUBRE DEL 2017 FECHA; 03 DE OCTUBRE DEL 2017
SECCION: CIVIL HORA: 08.25:47
ANALISTA: JESUS MANUEL TERRAZA VILLA ) MONTO: $4368.00 M N
VOLANTE: 5-17-5619

ACTO SUBDIVISION DE PROPIEDAD

OFICIO OFICIO NUMERG DFR-SFR-053-2017 DE FECHA 01 DE OCTUBRE DE 2017 GIRADO POR DIRECTOR
DE ADMINISTRACION URBANA Y ECOLOGIA ALDO LOPEZ TAMEZ EXPEDIDO EN LA CIUDAD DE
PLAYAS DE ROSARITO, B.C

AUTORIZACION DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA Y ECOLOGIMBEPARTAMENTO DE URBANIZACION DEL
H. VIt AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B,
PROPIEDAD(ES}) A SUBDIVIDIR FOLIO REAL:550029 N .
TIPO PREDIO:URBANA \ .
LOTE:4 MANZANA 3 s o
FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARIT \
MUNICIPIO ROSARITO

SUPERFICIE: 16,858.109 M2
SIN CONSTRUCCIONES. o

PROPIETARIO(S) Y PROPIEDAD{ES) INMOBILIARIA Y FMCCIO@@'—QDENA SA.DECV.
ACTUAL

FOLIQ REAL:1541748

TIPO PREDIO-URBAN

LOTE:4 FRACC 3 N
FRACCIONA&% DE ROSARITON

MUNICIPIO-R
SUPERFICIE-SA@p077 M2

MEDIDA, DANCIAS:

NORTE - M. CON LOTE 4 FRAGCION B.

SUF.79.732 M. CON LOTE 3.
. E .700 M. CON AVENIDA COSTA ALEGRE,
-122.700 M. CON CALLE DEL TULE.

INSTRUCCIONES
MOBILIARIA ¥ FRACCIONADORA CADENA S.A. DE C.V.

FOLIO REAL:1541749
TIPQ PREDIO URBANA
LOTE:4 FRACC. B MANZANA:J
FRACCIONAMIENTQ REAL DE ROSARITO If
MUNICIPIO:ROSARITO
* SUPERFICIE. 7,073.032 M2.
MEDIDAS Y COLINDANGCIAS
NORTE :59.712 M, CON CALLE ALAMO
7.266 M, CON LOTE 5.
12.792 M CONLOTE 5.
SUR :79.732 M. CON LOTE 4 FRACCION A,
ESTE :25.400 M. CON LOTE 5.
14.500 M. CON LOTE 5. .

3P
L)

Cadiga de Autenlicidad: 4515874

Firma Electronica Avanzada
VMPdu4HthI1x2szZzVbeDeOsi+4BvOMoththmRUéRR*BdLUHBCMIWDIZ:BJAEOuPMwaeMs?TgOSUsC
Prz0qaVZQyxVYIKRTTelboMagqoeD6Y 1be2qSaya/KX amUjRZo42NpqphiBLIPx3abYkcPjtalRKPkJirLe=

SECC'IDNCML \

6043396 Tde2



@ GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA RPPC

* REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO BAIACALIFORYIA

LA PROMEDAD ¥ COMERGYg
BAICALIPOAMIA HOJA DE INSCRIPCION
ESTA GFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDG INSCRITO CON: *
PARTIDA: 6043396 RECIBO OFICIAL 13800
FECHA DE PARTIDA: 05 DE OCTUBRE DEL 2017 FECHA: 03 DE OCTUBRE DEL 2017
SECCION: CIVIL HORA: 08:25:47
ANALISTA. JESUS MANUEL TERRAZA VILLA, MONTO: $436.00 MN
VOLANTE: 5-17-5619
LC=46 833 M. CON AVENIDA COSTA ALEGRE
7.557 M. CON AVENIDA COSTA ALEGRE.
. OESTE :72.233 M. CON CALLE DEL TULE. .
LC=7.854 M. CON CALLE DEL TULE
14 655 M. CON CALLE DEL TULE
SIN CONSTRUCCIONES.
DISPOSICION ESPECIAL - EL PRESENTE TRAMITE PAGO § 1,714 00 DE DERECH UNICIPALES MEDIANTE RECIBO NO.

1B NO. 04-5183 DE FECHA 21/07/2017,

LA CANTIDAD DES3,106.00, MEDIANTE
EMBRE 2017.

04-5184 DE FECHA 18/08/2017, Y $ 487.00 MEDIAT’E

- EL PRESENTE TRAMITE PAGO EQUIPAMIENT!
RECIBO 201 15404-0000 OFICIO DE FECHA;T

ANTECEDENTES PARTIDA 6030517 SECCION CIVIL ACT DESCRIPTIVAS FECHA DE INSCRIPCION
0210112012
PARTIDA 6033428 SECCION CIVIL ELACION DE GRAVAMENES FECHA DE
INSCRIPCION 28/06/2013 -
* émmoa
%smcu&z SANTIAGO

Codigo de Autenticidad: 4515874

Firma Electronica Avanzada:
VMPdudHhkil1x2mJz22VMbxDaDsj+4pvOMo2iLichPmRU)| RR+9dLUNBCMIWDI2c8JABOdPMZwweMs7TgO3UsC
Pz0qeVZQgxVYIKRTTelbgMagqyeDBY 1ba2qS 3yB/KX! mLiRZo42Npqph1BtirPx3abYhePjtalRKPk/i.c=

65043396 * 2de2



GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA m-
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO BAIACALIRGain
EROD

EANACALIFOHIATR 12 FROPEDADT (g
S08INANG DIt £1TAGS HOJA DE INSCRIPCION
ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:
PARTIDA: 6048601 RECIBC OFICIAL: 7366
FECHA DE PARTIDA: 11 DE JUNIO DEL 2019 FECHA: 10 DE JUNIO DEL 2019
SECCION: CIVIL. HORA. 11:55:02
ANALISTA: JOSE GERARDO PINEDA RODRIGUEZ MONTO: $832.00 M.N
VOLANTE: 5-19-4000

97.712 M. CON LOTE 3-B.

ESTE: 68.423 M. CON CALLE DEL TULE.
OESTE; 65.968 M. CON LOTE 3-A.

2.512 M, CON LOTE 1,

SIN CONSTRUCCIONES,

INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.A. DE C.V.
FOLIO REAL: 1576707
TIPQ PREDIO:URBANA

LOTE:3D MANZANA:? é\

FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO NI 4
MUNICIPIO:-ROSARITO \
SUPERFICIE: 7,066.951 M2. &
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: 102,400 M. CON LOTE 3-E. \

3.667 M, CON LOTE 2.

SUR: 104.048 M. CON LOTE 3-C. ruo

ESTE: 68.423 M. CON CALLE D

OESTE: 23.414 M. CON LOTE

44.545 M. CON LOTE 2.

SIN CONSTRUCCIONI

INMOBILIARIA Y RRA RA CADENA S.A.DE C.V.
FOLIO REAL:

TIPO PREDIO

LOTE:3E 7

FRACCI O REAL DE ROSARITC i

ISARITO
CIE: 4,519.274 M2,
Y COLINDANCIAS:

M. CON CALLE SAUCE.

: 102,400 M. CON LOTE 3-D.

TE: 47,155 M. CON CALLE DEL TULE.
OESTE:27.008 M. CON LOTE 2.

20.143 M. CON LOTE 3-F.

SIN CONSTRUCCIONES.

INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA S.A. DE C.V.

FOLIO REAL:1576709

TIPO PREDIO:URBANA

LOTE:3F MANZANA:7

FRACCIONAMIENTO REAL DE ROSARITO It
MUNICIPIO-ROSARITO

SUPERFICIE: 170.77Q M2.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: 8.000 M. CON LOTE 2.

Metodo de Autenticidad

Codigo de Autenticidad: 440695

Finma Electronlca Avanzada: .
f wHKKLEErODoJ!SYSoMEernFan6F02nLP+mOBIHC33N5qNEGYBRQZRCIMmemeWEGFxSﬂnnGbN '-,\ | j
Vleeng4BQN5H7PZTqTLw1IGoks?aeHsfptECYNVMROIUeszRSRFd7wkh8KSginx4nI6lAlN1L 1JvDal SECCION CIVIL \ &

8048601 2de3




