H., AYUNTAMIENTO DE PLAYAS

& REGIDORES
NUMERO DE OFICIO: SGP/117/2023
ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE

Playas de Rosarito, B. C. a 08 de septiembre de 2023.

LIC. JOSE LUIS ALCALA MURILLO

SECRETARIO GENERAL

DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE.-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez la que suscribe Regidora presidente
de la Comisién de Seguridad Ciudadana, bajo la facultad que me confiere el articulo 86 inciso | y 87
inciso | y demas relativos al Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, envio a
usted el siguiente:

DICTAMEN IX-DUCE/001/2023 DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO,
AL ACUERDO DEL EXPEDIENTE ORIGINAL DEL DESARROLLO URBANO INDUSTRIAL DENOMINADO
“BARSAC” REMITIDO POR LA ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ, DIRECTORA DE
ADMINISTRACION URBANA DEL IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE
“Sigamos construyendo una ciudad humana y generosa”
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COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
DICTAMEN IX-DUCE-001/2023

ASUNTO: ACUERDO DE AUTORIZACION DEL DESARROLLO
URBANO INDUSTRIAL DENOMINADO “BARSAC”

Playas de Rosarito, B.C., a 08 de septiembre de 2023.

DICTAMEN IX-DUCE-001/2023 DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL
ECOLOGICO, AL ACUERDO DEL EXPEDIENTE ORIGINAL DEL DESARROLLO URBANO
INDUSTRIAL DENOMINADO “BARSAC” REMITIDO POR LA ARQ. LYDIA CRISTINA MORA
ORTIZ, DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBANA DEL IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE
ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

HONORABLES MIEMBROS DEL CABILDO:

Con fecha del 7 de agosto de 2023, se recibié en la comisién de Desarrollo Urbano y
Control Ecologico, la solicitud de revision del expediente del Desarrollo Urbano Industrial
denominado “BARSAC” mediante oficio DAU-IX-705-2023 signado por la Arq. Lydia Cristina
Mora Ortiz, Directora de Administraciéon Urbana del H. IX Ayuntamiento de Playas de
Rosarito, B.C. El desarrollo antes mencionado, propiedad de la C. Beatrix Yvonne Mayo
Flourie Geffroy, C. Cesar Fernando Parra Jaramillo y C. Francisco Ceniceros Chavez ha
cumplido con los requisitos de la ley en la materia, anexando copia de oficio
DJ/IX/0532/2022, mediante el cual la Direccidn Juridica otorga el visto bueno para su
autorizacién, por lo que se somete a consideracion del Cabildo el presente:

DICTAMEN

Con la finalidad de dar cabal cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 86 y 92 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California.

I. FUNDAMENTO

De conformidad con lo establecido en el Articulo 115 fraccion Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 76, 82 y 112
de la Constitucion del Estado Libre y Soberano de Baja California; Articulos 3, 5
fraccion IV, 9 fracciéon Il Il y 18 de la Ley del Régimen Municipal y en
concordancia con los articulos 86 y 92 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, esta comision es
competente para emitir el siguiente Dictamen, por lo que en ejercicio de sus



funciones se somete a consideracion para la discusidn, analisis y aprobacién en
su caso del DICTAMEN IX-DUCE-001/2023, a efecto de aprobar lo siguiente:

ANTECEDENTES

Con fecha de recibido el 07 de agosto de 2023 y con numero de oficio
DAU/IX/705/2023 se recibié en la Comisién de Desarrollo Urbano y Control
Ecologico, el acuerdo de autorizacion del Desarrollo Urbano Industrial
denominado “BARSAC”, asi como la carpeta del expediente original del
desarrollo habitacional en comento. ANEXO |

Con fecha de 23 de agosto de 2023 y con niimeros de oficios del SGP/089/2023
al consecutivo SGP/104/2023 respectivamente, se convocd para el martes 28
de agosto de 2023 a las 10:00 horas en la sala de Regidores a sesién de la
Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, a las y los siguientes
ciudadanos: a la totalidad de los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Control Ecolégico, L.E. Jaime Ibarra Acedo, Sindico Procurador del H.
IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., C. David Cruz Ponce, Oficial
Mayor del H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., al Mtro., Enrique Diaz
Pérez, Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos del H. IX Ayuntamiento de
Playas de Rosarito,B.C., Lic. Renné Alejandra Vazquez Aldaco, Directora del
Juridico del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito,B.C., L.A.E. Manuel
Zermefio Chavez, Tesorero Municipal del H. IX Ayuntamiento de Playas de
Rosarito, B.C., C. Silvia Maria Dagnino Montafio, Regidora del H. IX
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., C. Maria de los Angeles Gomez
Ramos, Regidora del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., Lic.
Silvano Abarca Macklis, Regidor del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito,
B.C., C.P. Karely G. Leal Ramos, Regidora del H. IX Ayuntamiento de Playas de
Rosarito, B.C., Lic. Maria Ana Medina Perez, Regidora del H. IX Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, B.C., Arg. Dalia Salazar Ruvalcaba, Regidora del H. IX
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., Lic. Sandra Rocio Jimenez Gutierrez,
Regidora del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., y Lic. Johanna
Toscano Ruiz, Encargada de Despacho de la Direccién de Transparencia del H.
IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C. ANEXO Il

Con fecha del 28 de agosto de 2023, se llevé a cabo la Sesidn de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, para llevar a cabo la revision y analisis
del expediente del Desarrollo Urbano Industrial denominado “BARSAC”,
propiedad de la C. Beatrix Yvonne Mayo Flourie Geffroy, C. Cesar Fernando
Parra Jaramillo y C. Francisco Ceniceros Chavez. En esta sesidn asistieron la
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totalidad de los integrantes de la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Control
Ecoldgico, Lic. Leonardo Mendivil en representaciéon de la Sindicatura
Municipal, Lic. Renné Alejandra Véazquez Aldaco Directora de la Direccién
Juridica, Arq. Lydia Cristina Mora Ortiz Directora de Administracion Urbana,
Arq. Alma Ofelia Morales Juarez Subdirectora de la Direccion de
Administracion Urbana, Ing. Laura Giseth Rojas Rueda Jefa del Departamento
de Acciones de Urbanizacion, C.P. Alejandra Rodriguez Herrera en
representacion de la Tesoreria Municipal, asi como las Regidoras: Arg. Dalia
Salazar Ruvalcaba, Sandra Rocio Jimenez Gutierrez y Silvia Maria Dagnino
Montafio, lo cual queda debidamente acreditado mediante minuta y lista de
asistencia que se anexa al presente dictamen como ANEXO lll; lo anterior para
revision y analisis del acuerdo de autorizacion del Desarrollo Urbano Industrial
denominado “BARSAC” asi como la carpeta del expediente original. Se
procedid a la revision minuciosa, asi como una explicacién de motivos y
descripcién de cada documento que se anexa al expediente con la finalidad de
en caso de existir dudas, se esclarecieran las mismas. De lo anterior se
desprende que el expediente original mencionado cumple en su totalidad con
los Requisitos Generales que se anexan a la solicitud para aprobacién de
fraccionamientos, Anteproyecto (F-2) y Proyecto Ejecutivo (F-3), los cuales se
detallan a continuacién:

A. REQUISITOS GENERALES

=> Solicitud firmada por el Propietario y/o Representante Legal y D.R.O. (En
caso de que aplique). ANEXO IV

=> Documentos que acrediten la Propiedad (copia de escritura
debidamente inscritas ante el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio) y/o Titulo de Propiedad. ANEXO V

=> Identificacion oficial vigente de la persona propietaria y/o representante
legal. ANEXO VI

=> En caso de no presentarse el Titular del Predio, presentar Carta Poder
Simple, adjunto copia de Identificacién Oficial. ANEXO VII

=> Efectuar el pago de derechos, segln la Ley de Ingresos del Municipio de
Playas de Rosarito. ANEXO VIII

=> Predial(es) vigentes. ANEXO IX

B. ANTEPROYECTO (F-2)

AN
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Poligono certificado vigente (1 afio) certificado por la Direccién de
Catastro. ANEXO X

Dictamen de Uso de Suelo Favorable. ANEXO XI

Licencia ambiental. ANEXO XII

Dictamen de Congruencia emitido por SIDURT. ANEXO XllI
Estudio de Impacto Urbano emitido por el IMPLAN. ANEXO XIV
Estudio de Impacto Vial. ANEXO XV

Dictamen de No Riesgo. ANEXO XVI

Factibilidad favorable de servicio de agua potable y alcantarillado
sanitario emitido por la CESPT. ANEXO XVII

Factibilidad favorable de servicio de energia emitido por la CFE. ANEXO
XVIII

Estudio de mecdnica de suelos y disefio de pavimentos, debidamente
firmado y avalado por un director de obra adscrito a la Direccién de
Administracion Urbana, asi como firmado por el Geotecnista que
elabora dicho estudio. ANEXO XIX

Visto bueno de Oficialia Mayor para lote de donacién municipal. ANEXO
XX

Planos de anteproyecto aprobados; Poligono Envolvente, Topografia
Natural, Manzanas y Ejes Viales, Lotificacién, Usos de Suelo, Topografia
de Proyecto, Rasantes y Terracerias y Puntos Geométricos. ANEXO XXI

PROYECTO EJECUTIVO (F-3)

—>

-

Anteproyecto (F-2) aprobado. ANEXO XXII

Visto bueno por parte de la Direccion Juridica del Ayuntamiento de
Playas de Rosarito, B.C. ANEXO XXIII

Solicitud de Proyecto Ejecutivo (F3) (Incluye pago de derechos) ANEXO
XXIV

Certificado de Libertad Gravamenes Hipotecarios y Fiscales (Incluido el
expedido por CESPT) Vigente. ANEXO XXV

Certificado de Libertad de Gravamen Hipotecario Vigente. ANEXO XXVI

N



=> Fianza para la correcta ejecucion de Obras de Urbanizacion. ANEXO
XXVl

—> Presupuesto total de Obra de Urbanizacion desglosado por conceptos y
nuimeros generadores. ANEXO XXVIII

- Oficio de autorizacion de Proyecto de Red de Electrificacion vy
Alumbrado Publico por la CFE. ANEXO XXIX

=> Oficio de autorizaciéon de Proyecto de Agua Potable y Alcantarillado
Sanitario por la CESPT. ANEXO XXX

=> Oficio de autorizacion de Proyecto de integracion y sefialamiento vial.
ANEXO XXXI

—> Oficio de autorizacién de Proyecto de Escurrimientos Pluviales. ANEXO
XXX

=> Oficio de autorizacidon de Red de Alumbrado Pdblico aprobado por DAU.
ANEXO XXX

= Memorias Técnico Descriptivas de lotificacién resultante. ANEXO XXXIV

=> Planos de Proyecto Ejecutivo (Impresos en tamafio 60x90 cm y digital);
Poligono Envolvente, Topografia Natural, Manzanas y Ejes Viales,
Lotificacion, Usos de Suelo, Topografia de Proyecto, Rasantes y
Terracerias y Puntos Geométricos.

Ill. EXPOSICION DE MOTIVOS.

PRIMERO.- Con lo dispuesto en el articulo 11°, fracciéon Xl, de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
corresponde a los municipios, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, el
expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construcciones,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de
conformidad con las disposiciones juridicas locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y reservas, usos y destino de dreas y predios; debiendo ejercer
dichas atribuciones en materia de desarrollo urbano, a través de los Cabildos de los
Ayuntamientos con el control y evaluacion de estos.

A
SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 11°, fraccion XX, de la
Lley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, es atribucién del
ayuntamiento otorgar o negar las autorizaciones o licencias de construccién, de

acciones de urbanizacion y de uso de suelo, en los términos de la propia Ley de

Desarrollo Urbano y la Ley de Edificaciones del Estado, sus Reglamentos, Planes y

Programas de Desarrollo Urbano y Declaratorias en vigor. @



TERCERO.- Es facultad del Ayuntamiento el promover obras para que las y los
habitantes del Municipio cuenten con una vivienda digna, espacios adecuados para
el trabajo, areas y zonas de esparcimiento y recreacion, el equipamiento
indispensable para la vida de la comunidad y transporte que se requiera.

CUARTO.- Es una atribucion del Ayuntamiento el promover la participacion
solidaria de la poblacidn en la solucion de los problemas de infraestructura y
equipamiento urbano, servicios publicos en los centros de poblacion de su
jurisdiccion.

QUINTO.- Es facultad del Ayuntamiento el determinar las infracciones y sanciones,
asi como ejecutar las medidas de seguridad de su competencia, en los términos de

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y demas disposiciones
relativas; asi como tramitar y resolver los recursos administrativos previstos en la

ley.

SEXTO.- Conforme al articulo 174 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, las autorizaciones para realizar las acciones de urbanizacién que otorga
el Ayuntamiento, se haran mediante acuerdo de autorizacion debidamente
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja California e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Baja California, y en
el cual se deben de consignar las obligaciones a que debe sujetarse el desarrollador
asi como las especificaciones de las obras, las areas destinadas a equipamiento
urbano, las etapas en que se efectuaran, plazos para su determinacion y otras.

SEPTIMO.- Que para efecto de procurar la debida integracion técnica de los
expedientes relacionados con las facultades y atribuciones derivadas de las
fracciones XX, XXV, XXVII, XXX, XXXVI, y XXXVII del articulo 11 de la Ley de
Urbanizacién del Estado de Baja California, para que el ejecutivo municipal con
auxilio de los drganos administrativos y técnicos competentes ejerzan las
atribuciones competencia de esta Ayuntamiento en materia de Desarrollo Urbano.

OCTAVO. - Para el H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito es fundamental contar
con procesos transparentes y que den cabal cumplimiento a lo establecido por el
Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California, en especifico en su
articulo 62, que a la letra dice:

Articulo 62.-Para la realizacion de todo tipo de fraccionamiento en el
Estado, se requiere autorizacion previa que serd otorgada por el
Ejecutivo del Estado o por la autoridad municipal correspondiente,
dentro de sus dmbitos de competencia.

La autorizacidn surtira sus efectos a los ocho dias habiles, contados a partir de su
publicacién en el periddico Oficial del Estado, siempre que no haya sido impugnado
por el fraccionador en cuyo caso se entenderd que acepta en sus términos la
autorizacion, asi como las obligaciones en él establecidas.



V.

VL.

VII.

Aunado a lo anterior, bajo un trabajo interinstitucional, las dependencias del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, en aras de atender a lo establecido en la
normatividad antes en comento, llevaron a cabo la puntual integracion del
expediente, con la finalidad de actuar con un estricto apego a los lineamientos
establecidos.

Evitar dafios colaterales, coadyuvar en generar la certeza de la tenencia de la tierra,
asi como garantizar condiciones favorables para quienes tienen la intencidn de
comenzar o ampliar su patrimonio es vital, pero sobre todo es una responsabilidad
compartida entre los fraccionadores y dependencias del gobierno en sus tres
ambitos de competencia.

De acuerdo a la ley citada con antelacidn, un fraccionamiento es la divisidon de un
terreno en lotes, siempre que para ello se establezcan una o mas calles, callejones
de servicio o servidumbre de paso, asi mismo, las personas que intervienen en la
tramitacion y otorgamiento de un permiso para fraccionamiento son responsables
del cumplimiento de las disposiciones que establece la normatividad vigente y por
ende aplicable.

CONSIDERACIONES

Esta Comision considera procedente el expediente del Desarrollo Urbano Industrial
denominado “BARSAC”, a efecto de que la solicitud sea sometida a revision,
discusion y/o en su caso aprobacion del H. Cabildo, en virtud de lo siguiente:

Es fundamental actuar con apego a la normatividad vigente en todos los ambitos
de la administracion publica, velando por la integracion de expedientes para
combatir el rezago en la materia, con eficacia y eficiencia, coadyuvar en garantizar
en los procesos que nos corresponden, la seguridad en cuanto a la tenencia de la
tierra y al mismo tiempo, fortalecer a través de sus facultades, a los fraccionadores
que, de buena fe, cumplan con los requisitos establecidos por Ley, generando
espacios dignos y con certeza juridica en las delimitaciones del municipio de Playas
de Rosarito.

REGIMEN TRANSITORIO

Con base al punto anterior, y que la iniciativa cumple con la fundamentacion
necesaria, la Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico considera viable y
adecuado el contenido del régimen transitorio propuesto.

RESOLUTIVO

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado conforme a derecho, los
integrantes de estas Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, se
consideran los siguientes puntos de acuerdo:

AN



PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba el expediente del Desarrollo Urbano Industrial denominado
“BARSAC”, a fin de que sea sometido a consideracién del Cabildo por cumplir en su
totalidad los requisitos establecidos de Ley.

SEGUNDO.- Se autoriza e instruye a la Secretaria General del IX Ayuntamiento de Playas de
Rosarito su envio para la publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Baja California.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La autorizacion del presente expediente surtira efectos a los ochos dias habiles,
contados a partir de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO

Ldna O

LIC. STEPHANIE GAY PEQUENO
PRESIDENTE

VT

LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO
SECRETARI
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LIC. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA
VOCAL
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
NUMERO DE OFICIO: DAU-IX-705-2023
ASUNTO: EL QUE SE INDICA

R@SARIT@ PLAYAS DE ROSARITO B.C.. 7 DE AGOSTO DEL 2023

111111 TAMIENTO

REG. STEPHANIE GAY PEQUENO
H. REGIDORA PRESIDENTA DE LA COMISION DE DESARROLLO

URBANO Y CONTROL ECOLOGICO DEL
H. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de este conducto reciba un cordial saludo, y con fundamento en el articulo
86 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., solicito de la
manera mas atenta sea revisado, dictaminado y de ser posible aprobado por el H. Cabildo
del IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito el ACUERDO DE AUTORIZACION DEL
DESARROLLO URBANO INDUSTRIAL DENOMINADO “BASRAC”, mismo que ya
cuenta con la revision y visto bueno mediante el oficio DJ/IX/0532/2022 por parte de la

Direccion Juridica de este H. 1X Ayuntamiento.

Anexo expediente (documentacion original) que conforma el tramite en mencion,
copia digital del expediente presentado, listado de requisitos para su revision, Acuerdo de

Autorizacion previamente mencionado y copia simple del oficio emitido por la Direccion

Juridica.

Sin mas por el momento quedo de Usled, para cualquier duda o aclaracion.

ATENTAMENTE
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AEGIDORES

NURAERO DE OFICIO: 36P/085/2023

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Playas de Rosarito, B. €. a 23 de agosto de 2023
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ONES HEL H. 1M AYUNTAMBENTO DE PLAVAS DE ROGARITO, B.C.
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Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencion al oficio DAU-IX-T05-2023 me
gue se llevard a

permii:o convocarle a sesion de la Cornisicn de Desarrollo Urbano y Control Ecoligicy,
calio el dia lunas 22 de agosio a Jas 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio F. Brown”.
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REGIDORES

NUMERO DE OFICIO: SGP/090/2023

ASUNTG: EL QUE SE INDICA

Playas de Rosarito, B. C. a 22 de agosio de » 2023

L.E, JAIME iBARRA ACEDO
SINDICO PROCURADOR

DEL M. { AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencion al oficio DAU-IX-705-2023 me

permito convocarle a sesion de la Comisién de Desarrotlo Urbano y Control Ecologicn, que se llevard a i

cabo el dia lunes 28 de agosio a las 10:00 arn en la sala de Regidores “Sergio F. Brown". |
Se llevard a cabo la revision y en su caso aprobacion del expediente del ACUTRDO DE
AUTORIZACION DFEL DESARROLLO URBANOC INDUSTRIAL “BARSAL”, el cual ya cuenta con {a revision y
visto buenc mediante el oficio DJ/1X/00537/2022 por parte de la Direccion Juridica de este H. X

Ayuntamiznio,
a s por ol mosene, o despido de usted agradeciendo de antemano I3 atencion guedando 2

cus ordenes para cualguier acizracion o duda ;
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ASUMTO: EL QUE SE iMLiCA

s i ~ ¥ o R B e L o
Playas de Rosarito, B, €, a 23 de agosio ae 2023

C. DAVID CRUZ PONLE

OFICIAL MAYOR

DEL H. DX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
RESENTL.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencion al oficio DAU-IX-705-2023 me
permito convocarle a sesion de la Cornision de Desarroilo Urbano vy Contro! Ecoldgico, que so Hevard a

cabo el dia lunes 28 de agosio a Yas 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio F. Brown”,

Se Hevaré a cabo la revision y on su caso aprobacion del expediente cel ACHERDD DE
AUTORIZACION DEL DES!\RF-‘.OLLQ URBAND INDUSTRIAL """‘.R’w"n" el cual \/a cuenta con la revision y

Ayuntamianto.

Sin rmas por el memento, me despido de usted agradeciendo de anterano la atenc ion quedando a

cus Graense parn cuaicuier aclaracion o duda.
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REGIDOKES
NUMERG DE OFICIOC: SGROC2/2023
ASUNTO: EL QUE SE INDICA
Playas de Rosarito, 3. €. @ 23 de agosto de 2023
ING. FNRIQUE DINZ PEREZ
SECRETARIO DE DESARROLLO Y SERVICIOS URBAMDS
DEL H 1 AYUNTAMIENTO DE PLAYAS D ROSARITD, B.C.
PRESENTE.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencién al oficio DAU-IX-705-2023 me

permito convocarle a sesion de la Comisidn de Peasarroilo Urbano y Control Ecoldgice, que se llevara a

cabo el dia lunes 28 de agosto a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio F. Brown”

Se |levard a cabo la revision y en su c€aso aprobacion del expediente del AT
AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBANO O INDUSTRIAL “BARSACY, el cual ya cuenta cor la revision v
visto bueno mediante el ofluo DJ/1%/00532/2022 por parte de la Direccién Juridica de este H. IX
Ayuntamiento. Asi mismo, le solicito tenga a bien hacerse acompanar del personal de su dependencia

que esté relacionado con el tera antes mencionaclo.

Sin mas por el memeanto, me despido de usted agradeciendo de antemano la atenicién quadando a

sus ordenes para cualguier aclaracion o duda.

EMTAMENTE
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NUMERQ DE OFICID: SGPIBOS/ 20
ASUNTO: ELQUES

Playas e Rosarito, B. €. a 23 de agoslo de 2022

LIC. RENEE ALEJANDRA VAZQUEZ ALDACO

DIRECTORA DE JURIDICO

DEL M. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencion al oficio DAU-IX-705-2023 me
permito convocarle a sesion de la Comision e Dasarrollo Urbano y Conirol Ecologico, que se Hevard a

cabo el dia unas 28 de agosto a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio F. Brown”.

Se llevard a cabo la revision y en su caso aprobacion del expediente d

.

AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBAND INDUSTRIAL “BARSA ¢ el cual ya cuenta con la revision y

vistc bueno mediante el oficio DJ/1X/00532/2022 por parte cde la Direccion Juridica de esie M. X

Avuntamienio

Sin rnas por el momenio, me lespido de usted @ .oradeciendo de antemano la atencion guedando a

us ocdenes para cualguier aclaracion o duria.
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MUMERO DE OFILIG: &
ASUNTO: ELQUE SE INDJCA

:0, B, C.a 23 de agosto de 2023

Playas de Rosa

LAE, MANUEL ZERMENO CF JAVEZ

TESORERD MUNICIPAL

DEL ML BAYUMTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, 8.0,

PRESENTE.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencion al oficio DALU-IX-705:2025 me

permito convocarle a sesion de |a Cornisién de Desarrollp Urbano y Control Ecoldgien, qus se lievara a

3 dle mrosto a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio . Brown”.

J
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NUMERD DE OFICIO; 5GP 2/005/2023

ASUMTO: EL. QUE SE iD]CA

Plavas de Rosarito, B, €. 2 5 25 de agosto de 2023

C. SHVIA MARIA DAGNINO MONTANO
REGIDORA DEL H. BUAYUNTAMIEMTO DE PLAYAS DE ROGARITO, B.L.

Fodt B of

PRESENTE.-
por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencion al oficio DAU-IX-705-2023 me
permito convocarle a cesién de la Cornisidn de Dasarrolo Urbano v Coniiol Feoldgicn, que se llevard a

cabo el dia lunes 28 de agesto a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio k. Brown”.

4 cabo la revisién y en su caso aprobacion del expediente del ACLERDSG B0

e llevard
AN Unl?!‘C!ﬂf‘l DEL DESARROLLO URBANO INDUSTRIA AL “BARSACY, el cual va cuenta con la revision y

visto bueno mediante el oficio DI/1X/00532/2022 por parte de la Direccion Juridica de este H. IX

Ayuntamiento,

Sin rads por el moinento, me despicdo de usted agradeciendo de antemano la atenc ién quedando a

cus drdenes para cualeuier aclaracion o dudz,

ATENTAMENTE
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REGIDORES
NUMERO DE OFICID: SGP/096/2023
ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Plavas de Rosarito, B. C. @ 23 da agosto de 2023

C. MARIA DE LOS ANGELES GOMEZ RAMOS
REGIDORA DEL M. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C,
PRESENTE-

Por madio del presenie reciba un cordiel saludo, en atencién al oficio DAU-IA-705-2023 me

permito convocarle a sesion de la Corision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, gue se llevard a

cabo =l dia lunes 28 de agosio a las 40:00 am en ia sala de Regidores “Sergio k. Brown”.

o e BT

co llevard a cabo la revisién y en su caso aprobacion del expediente de
AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBANO INDUSTRIAL “BARSAL”, el cual ya cuenta con la revision v
visto bueno mediante el oficio DJ/IX/00532/2022 por parte de la Direccion Juridica de este H. IX

Ayurtarmiento,

Sin mas sor ol momento, me despide de usted agradeciendo de antemano la atencion gusdando &

Wy
w2

sus Gridenes para cualquier aclaracion o duda.
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HEGIDODRES

MUMIERD DE OFICIO: SGP/057/2043

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Plavas cl2 Rosarito, B, €. a 23 e agosto de 2022

LIC. 5ILVANO ABARCA MACKLIS
REGIDOR DEL M. BCAYUNTAMIENTO DE BLAYAS DE ROSARITO, 8.0,
PRESENTE.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencién al oficio DAU-IX-705-2023 me

permito convocarle a sesion de la Comisién de Desarioiin Urbano y Control Ecolbgito, gue

cabo el dia lunas 28 de agosto a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio F. Brown”,

se llevara a

Se lievard a cabo la revision y en su caso aprobacion del expediente del A

AUTORIZACION DEL T
visto bueno mediante el oficio DJ/I)’/OOS)Z/”OAP por parte de la Direccion Juridica de este Hi 13

YESARROLLO URBAND INDUSTRIAL “BARSAL”, el cual ya cuenta con la r-'"wsi("nr. v

Ayuntarmiento,

Sin mas por o} momento, me despido de usted auradeciendo de antemano la atencitn quedando a

sus Grdenas para cuziguier aclaracion o dudla.

‘r,-‘..-...'a
REGIDORA PRESIDENTE DE LA COMISION
DEL L AYDNTAMIENTL
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{EGIDORES

;
NUMERD DE OFILIO: SGP/DYB/2025
ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Plavas de Rosarito, B, C. a 23 dz agosio de 2023

C.P. KARELY G. LEAL RAMOS
REGIDORA DEL H. I AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DI ROSARITG, B.C,
ESENTE:-

salucdo, en atencion al oficio DAU-I4-705-2023 me

por medic del presente reciba un cordial
que se llevard a

pernito convocarle a sesion de la Comision da Dasarrollo Wrbano vy Control Ecologico,

cabo el dia iunes 28 de agosto a las 10:00 am en la sala de Re gidores “Sergio F. Brown”.

co llevard a cabo la revision y en su caso aprobacién del expediente del
AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBANO INDUSTRIAL “BARSAC * el cual ya cuenta con la revision y

visto bueno mediante el oficio DJ/IX/00532/2022 per parte de la Direccion Juridica de est
Ayuntamianio.

Sin mas por el momento, me despido de usted agia deciendo de antemano la ateacién guedando a

etk

sus ordepes para cualguier aclaracion o duda.

ATEMTAME
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REGIDDRES
RO PE OFICID: 5GR/099/2023
ASUMTO: EL QUE SE INDICA

Plavas de Rosarito, 8. €. a 23 de agosta de 2023

MM

LIC. MARIA ANA MEDINA PEREZ

~ AT

REGIDORA DEL H. X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITG, 3.C.

)

PRES "N'I'L'w

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencién al oficio DAU-IA-705-2023 me
vermito convocarle a sesion de la Comision de Desarrollo Urbano y Conivol Eenldgicn, que se lievara a
cabo el dia lunes 28 de azosio a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio F. Ba‘own".

llevara a cabo la revision y en su caso aprobacion del expediente del ACUERDD D
AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBAMO INDUSTRIAL “BARSAL”, el cual ya cuenta coin |
1

visto bueno mediante el oficio DJ/IX/OOS32/2022 por parte de la Direccion Juridica de este H. D

eVision v

Ayuntamiento,

Sin mas porel momento, me cle%pmo de ustad agradaciendo de anternano la atencidn gueniando a

sUs ordenas nara CU&Eid lll..E aclar on o duda

ATEMTAMENTE
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REGIDORES
NUIMERO DE OFICIO: SGP/L00/2023
I'-\;nJiJU: EL QUE SE INDICA

Bl avise w1l w . L. 29 e mamerey ol 2 e
Playas de Rosgarito, B. €, a 45 4o agosio te 2023

ARQ. DALIA SALAZAR RUVALCADBA
REGIDORA DEL H. DCAYUNTAMIENTO DE PLAVAS Di ROSARITD, 8.

PRESENTES

par medio del presente reciba un cordial s 2udo, en atencién al oficio DAU-IX-705-2023

parmito convocarle a sesion de la Cormision te Desarrcllo Urbano y Control Ecoldgicn, que se llevara a

cabo el dia lunas 28 de agosto a las 10:00 arm en la sala de R apicdores “Sergio F. Brown”.

¢e lievara a cabo la revision y en su caso aprobacion del | expediente del AULERDG D
AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBAND IMDUSTRIAL “BARSALY, el cual ya cuenta con la revision v
visto busno mediante el oficio DJ/IX/00532/2022 por parte de la Direccion Juridica de este H.

X

AVUI itamiento.

Sin més por el momento, me despido de usted agracdeciendo de antemano la atencion cuadando a

cus drdenes para cualauier acleracion o duda.

e

ATENTAMIENTE

”Sjrmmos construyendo und ciudad humana y generosa”
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NEGIDORES

NUMERD DE OFICIO: SG2/101/2023

L\%UNTO' EL QUE SE INDICA

Playas de Rosarito, 2. €. a 23 o azosto de 2023

"o SR R

LIC. SANDRA ROCIO IMENEZ GUTIERREZ
REGIDORA DEL M. 1X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencién al oficio DAU-IX-705-2023 me
permito convocarle a sesion de la Comision de Desarrollo Usbano y Control Ecoldgico, que se llevara a

cabo el dia lunes 28 de agosto a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio k. Brown”,

s |levard a cabo la revisién y en su caso aprobacion del expeciente del ACUERDO DE
AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBANQ INDUSTRIAL “BARSACY, el cual ya cuenta con la revision v

EAY

visto bueno mediante el oficio DJ/1X/00532/2022 por parte de la Direccion Juridica

de a5t H, X

Ayuntariento.

Sin rnas por el memento, me despido de usted agr adeciendo de antemanc la atencion guecdando a

sus 6rdenes para cualguier aclaracion o duda.

ATENTAMENTE
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REGIDORES

NUMERO DE OFICIO: §GP/1.04/2023

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Playas de Rosarito, B. C. a 23 de agostn da 2022

LIC. JOMANNA TOSCAND RUIZ

EFNCARGADA DE DESPACHO DE LA DIRECCION DE TRAMSPARENCIA
DEL K. X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITC, B.C.
PRESENTE-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, en atencion al oficio DAU-IX-705-2023 me
permito convocarle a sesion ce ia Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, que se llevara a
cabo el dia lunes 28 de agosto a las 10:00 am en la sala de Regidores “Sergio F. Brown”.

Se |levard a cabo la revision y en su caso aprobacién del expediente del ACUERDO DE
AUTORIZACION DEL DESARROLLO URBANO INDUSTRIAL “BARSAC”, el cual ya cuenta con la revision y
visto Busno mediante el oficio DJ/IX/00532/2022 por parte de la Direccion Juridica de este H. IX

Ayuriamenio,

Sin mas nor ¢l rmomento, me despido de usted agradeci endo de antemano la atencién guedands a

sus ordenes para cualguier aclaracion o duda.

ATE r~j'miw='m"rrf

v LIC. .;TE&HANI" GAY PEQUENOD \
RQ@M‘OH}W?@ ENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO V' CONTROL ECOLOGICO
DEL H. DI AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.
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Regidores

REGIDORA
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LR A0/ 2075

LISTA DE ASISTENCIA

Sesién de la Comisidén de Desarrolio Urbano y Control Ecolégico

Tema: _Deconollo Udpano  Indushial “@AREALY

PLAYAS D E

ROSARITO

IX AYUNTAMIENTO

NOIMMBRE

AREA

LIC. STEPHANIE GAY PEQUENO

REGIDORA

LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO

REGIDOR

LIC. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA

REGIDOR
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ROSAﬁIT‘O- SECﬂETARfA DE DESARROLLO Y SERVICIOS SOLICITUD DE ETAPA DE

: URBANOS

DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA | FRACCIONAMIENTOS

L DEPARTAVIENTO DE ACCIONES DEURBANIZAGION L
Playas de Rosarito,B.C.a__ 13 de JULIO de 2021

I oAl DATOS DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL:
Nombre del propietario: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY Y COOP.

Telefono: (664) 410-1779 Correo electronico: fcch-]ggg@gmai[lcom
_ : 5 e DATOS DEL PREDIO i
Clave(s) Catastral(es): EMBZBMO E&fozspzo EM029330, EMbZQ340 EMo29350, EV&)ZQSGO EM0293TO Eﬂozsaso EM029390
Ubicacién del Predio (Calle, Numero Exterior, Col/Fraccionamiento): AVENIDA GENERAL EMILIANO ZAPTA S/N
ZONA INDUSTRIAL REFORMA
Superficie del predio: 274.685.41 M2. Lote: Mza: PARCELA 29
Clasificacion del fraccionamiento: HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL SOCIAL
UNIFAMILIAR T MULTIFAMILIAR PROGRESIVO

XX INDUSTRIAL CAMPRESTRE TURISTICO

ETAPA DE AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO

REVISION PREVIA DE ANTEPROYECTO (F-1) XX REVISION DE ANTEPROYECTO (F-2)
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE ACUERDO

REVISION DE PROYECTO EJECUTIVO (F-3) PARCIAL O TOTAL (F-4)
MODIFICACION DE ACUERDO DE
FRACCIONAMIENTO ENTREGA RECEPCION PARCIAL O TOTAL (E-R)

PRORROGA DE OBRAS DE URBANIZACION adjunar: Programa de obra faltante firmado por el DRO (Original), Carta
responsiva del DRO (original), Presupuesto total desglosado por conceptos de obra faltante firmado por el DRO (ariginal), Fianza a
favor del H. Ayuntamiento (copia), Copia de formalizacion de Donaciones Municipales y Estatales, Poder general del Representante
inscrito en el RPPC y lo que pudiera resultar en dicha revision.

REVISION DE PROYECTOS EJECUTIVOS:

— ALUMBRADO Pl'.IBLICO.adjuntar: Planode Alumbrado  _____ AREAS VERDE adjuntar: Plano de conjunto, vegetacién,
publico, Detalles y Egpecuficacion.e's electricas, Memorias sistema de riego, mobiliario urbano, alumbrado, topografia
técnico-descriptivas (impreso y digital), debidamente natural y proyecto (impreso y digital), debidamente firmado
firmado por el DRO vigente y adscrito a esta Direccién. por el DRO vigente y adscrito a esta Direccion.

ESCURRIMIENTOS PLUVIALES adjuntar: Plano de Topografia natural y Proyecto,Rasantes del proyecto, Areas y
Escurrimientos, delimitando cuencas tanto externas como internas, Solucion pluvial, Detalles (Impreso y Digital),
Memoria descriptiva del proyecto, Memorias del estudio hidroldgico, Memorias de calculo estructural para estructuras
que no recaigan en detalles tipo, debidamente firmado por el DRO vigent Y éﬁscrifé a es[aTDwecmén asicomo Carta
l'eSpOI'ISIVE L . -

ATENTA E

NOMBRE Y FIRMA/DEL PROPIETARIO YIOZ?DL P’DDEL.
REPRESENTANTE LEGAL

Nota: Cualquiey’aclaracion o duda al respecto, favor de comunicarse al Telef?no 661 614 96 00 Ext 1035 0 aI correo
electronico liguzman@rosarito.goh.mx

NOTA: ASEGURESE DE FIRMAR LOS DOCUMENTOS QUE LO REQUIERAN SIN EXCEPCION ALGUNA,”/ TODOS LOS DOCUMENTOS ANEXADOS ESTAN SUJETOS A
VERIFICACION Y COMPROBACION POR PARTE DEL PERSONAL DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION./, LA DOCUMENTACION INCOMPLETA O ALTERADA
PROVOCARA LA CANCELACION DEL TRAMITE, DEBIENDO PASAR POR SUS DOCUMENTOS EN UN PLAZO DE 5 DIAS HABILES.f NO NOS HACEMOS RESPONSABLES DE SU
DOCUMENTACION §I NO SE LE BRINDA SEGUIMIENTO DENTRO DE LOS 15 DIAS NATURALES A LA FECHA DE INGRESO/LA PRESENTE SOLICITUD NO ES UNA LICENCIA DE

URBANIZACION NI AUTORIZACION ALGUNA.
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REQUISITOS QUE SE DEBERAN ANEXAR A LA SOLICITUD:

REQUISITOS GENERALES:

./ |Solicitud firmada por el propietario y/o representante legal y DRO 0
i \/ Documentos que acrediten la propledad (copla de Escritura debldamente Inscritas ante el Reglstro Piblico de la
’ Propiedad y del Comercio) y/o Titulo de propiedad.

| \; Identificacion oficial vigente del Propietario y/o Representante legal.
B \/ En caso de no presentarse el titular del predio, presentar carta poder simple, adjunto copia de Identificacion

Oficial.
; /" |Predial (es) vigentes.

| Efectuar pago de Derechos, segiin la Ley de Ingresos Municipio de Playas de Rosarito (vigente).

ANTEPROYECTO (F-2) CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE ACUERDO (F-4)
© 'Poligono certificado vigente (1 afio) certificado por Direccion de Catastro. *Copia del Acuerdo de autorizacién publicado en el Diario Oficial del Estado
o *Ditamen de Uso de Suelo Favorable. *Relacion del (los) lotes solicitados con superficle (S).
. ‘Licencia Ambiental. *Constancia de Formalizacion de Doanciones Estatales y Municipales. [
© ‘Factibilidad favorable de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario *Certificado de inscripcidn ante el RPPC del acuerdo de autorizacion y de las ;
emitido por la CESPT. memorlas técnico-descriptivas
¢ *Factibilidad favorable de Servicio de Energla Electrica emitido por la CFE. *Reporte fotografico.
*Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de pavimentos, debidamente *En caso de requerirse: Presupuesto de Obra de Urbanzlacion faltante,
firmado y avalade por un DRO adscrito a esta Direccion. desglosado por concepto, Incluyendo generadores de obra.
© *Propuesta de Escurrimientos Pluvlales. *Copia de Bitacoras de CESPT y CFE.
o ‘Planos de Anteproyecto (Impreso en tamario 60x90 cm y digital) : *Plano autorizado (tamiio doble carta) Indicando el (los) lotes solicitados.
Poligono envolvente, Topografia Natural, Manzanas y Ejes Viales,
Lotificacion, Uso de Suelo, Topografia de Proyecto y Rasantes
S i i / MODIFICACION DE ACUERDO
- 2 i ! . *Presentar un juego de planos completos del proyecto modificado, firmado
. Propuesta de Integracion y Senalamiento Vial, por el Director Responsable de Obra .
*Certificado de Libertad de Gravamenes Hipotecario de los predios a
PROYECTO EJECUTIVO (F-3) By b
*Certificado de Libertad Gravamen Hipotecario y Fiscal, “Certificado de Libertad de Gravamenes Fiscales de los predios a modificar
*Debera de presentar los contratos de Donacién debidamente inscritos al
*Oficio y proyecto autorizado de Escurrimientos Pluviales, RPPC
Poligono Certificado vigente (1 aiio de antigiiedad) certificado por Direccién
*Oficlo y proyecto autorizado de Integracién y Sefialamlento Vial. g 9 ( g ) P
de Catastro
“Copia de planos, oficios e Inscripciones al Registro Publico de
*,
sOfi,c'lo?r proyelctg;:;?rrlzado de Agua Potable y Alcantarillado Subdivislones, Relotiflcaclones y Fuslones reallzadas posterlormente a la
1 ClH AL d publicacién del Acuerdo
*Oficlo y proyecto autorizado de Red de Electrificacion y Alumbrado *Fianza de obras de urbanizacién vigente |
Publico por la CFE. |
*Presupuesto total de Obra de Urbanizacion desglosado por *En caso de haber formalizado las Donaciones de areas, debera de presentar I
conceptos y numeros generadores. los contratos de Donacién debidamente inscritos al RPPC
Pl de P vo (I 30 60x90 diaital *Relacion de todas las operaciones de traslacién de dominio, ya sean
Planos da Proyecto Elecutlvo (Impreso en tamaflo 60x30 cm ¥ digitel) promesas de compra-venta, arrendamientos, operaciones de compra-venta,

t Poligano envolvente, Topografia Natural, Manzanas y Eles Viales, rescislones de contrato, etc. Que se hayan llevado a cabo a la fecha de

Lotficelon, Usc de Suslo, Topogratia de Froyechs, Rasantady solicitud de modificacion de la accion de urbanizacion
Terraceria, Puntos Geometricos y Etapas a Desarrollar,

cambios propuestos por el propietario o representante legal al proyecto
*Fianza para la correcta ejecucion de Obras de Urbanizacién. orlginal, la Direccion podra requerir nuevos proyectos aprobados.

ENTREGA RECEPCION (E-R)

*Solicitar relacion de requisitos para Entrega-Recepcion Parcial o Total de Fraccionamiento ante el Departamento de Acciones de Urbanizacién.

*Memorlas Tecnico Descriptivas de lotificacion, *Dependiendo del resultado del Dictamen para la modificacién y de los
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PRIMER TESTIMONIO DE LA:
ESCRITURA NUMERO: 15,782
VOLUMEN NUMERO: 604
ANO: 2008
QUE CONTIENE:

EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, EN LA QUE INTERVIENEN COMO-

« LA PARTE VENDEDORA: TERMINAL DE GAS NATURAL LICUADO DE ROSARITO
TGNLR,S.DE.R L.DEC V.

MANIFIESTA BAJO PRQTESTA DE DECIR VERDAD QUE EN SUS ASUNTOS
PUBLICOS Y PRIVADOS TAMBIEN UTILIZA LOS NOMBRES DE BEATRIZ YVONNE
FLOURIE GEFFRQY, BEATRIZ YVONNE SANDERS, BEATRIX YVONNE SANDERS.
BEATRIZ YVONNE FLOURIE GEFFROY DE SANDERS, Y LOS SRES., CESAR
FERNANDQ PARRA JARAMILLO ¥ FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ

2, ¥ y
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----- ESCRITURA PUBLICA NUMERO 15,782 (QUINCE MIL SETECIENTOS OCHENTA
Y DOS)
—- En la Ciudad de Tijuana, Baja California, a los diez dias del mes de Enero del afio dos mil
ocho, Yo, el Licenciado LAMBERTO MORERA MEZQUITA, Titular de la Notaria Publica
numero Doce, en ejercicio, de esta residencia, hago constar que ante mi, comparecieron: ------

----- Por una primera parte la sociedad mercantil denominada “TERMINAL DE GAS
NATURAL LICUADO DE ROSARITO TGNLR", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su apoderado legal el sefior
Licenciado José Luis Pérez Rocha Loyo, (quien manifiesta bajo protesta de decir verdad
que en sus asunto publicos y privados también usa su nombre como José Luis Pérez Racha),
a quien en lo sucesivo se le denominara como “LA PARTE VENDEDORA"; y -—--erermmmeceeee e
----- Por una segunda parte, la sefiora BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFRQY,
(quien manifiesta bajo protesta de decir verdad en sus asuntos publicos y privados lambién
utiliza los nombres de Beatriz Yvonne Flourie Geffroy, Beatriz Yvonne Sanders, Beatn?(
Yvonne Sanders, Beatriz Yvonne Flourie Geffroy De Sanders), los sefiores CESAR
FERNANDO PARRA JARAMILLO y FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ, a quienes eﬂ

lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE COMPRADORA"; y dijeron;---------------- \,

----- Que vienen a celebrar el contrato de COMPRAVENTA, en los términos de las

siguientes declaraciones y Clausulas: -----------semeeeeeseens
............ DECLARACIONES-

—--- Bajo protesta de decir verdad, y apercibido de las penas en que incurren

quienes declaran con falsedad ante Notario Publico de conformidad con el articulo
144 (ciento cuarenta y cuatro) de la Ley del Notariado, declara el sefior Licenciado
José Luis Pérez Rocha Loyo, en representacién de la sociedad mercantil
denominada “TERMINAL DE GAS NATURAL LICUADO DE ROSARITO TGNLR",
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE (anteriormente
denominada “EL PASO ENERGY GASODUCTOS DE MEXICO", Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable).

----- UNO.- Que mediante escritura publica de fecha veintidos de agosto de dos mil uno,
numero 89,815 (ochenta y nueve mil ochocientos quince), otorgada ante la fe publica del
Licenciado Xavier Ibaiez H., anterior Notario publico numero Tres, de esta jurisdiccion,
cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, con fecha veintisiete de
agosto de dos mil uno, bajo partida registral nimero 6'004,276 (seis millones cuatro mil

doscientos setenta y seis), de la Seccion Civil, su representada, (bajo la denominacion de

COTEJADO
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C.F.E. (Comision Federal de Electricidad). -

----- AL SUR, en 101.17 (ciento uno punto diecisiete metros), con carretera de acceso de
Pemex y C.F.E. (Comision Federal de Electricidad).

parcela 30 (treinta), EM-030-000 (EM guidn cero tres cero guion Cero Cero Cerg),--—--------- -
----- AL ESTE, en 128.72 (ciento veintiocho punto setenta y dos metros), con fraccion C. -
----- AL ESTE, en 34.90 (treinta y cuatro punto noventa metros), con parcela 30 (ireinta)

EM-030-000 (EM guién cero tres cero guidn cero cero cerg), -—--- :
----- AL ESTE, en 23.67 (veintitrés punto sesenta y siete metros), con fraccion D. ------—---—

----- AL OESTE, en 441.66 (cuatrocientos cuarenta y uno punto sesenta y cinco metros), '

con fraccion B2 (B dos). ----- |

----- AL OESTE, en 499.94 (cuatrocientos noventa y nueve punto noventa y cuatro metros), \\

con expropiacion PEMEX, -----sssesseceeeeeeees

---- Del citado oficio tomo copia que previo cotejo y certificacion remito al apéndice de la
presente escritura bajo la letra "B", oficio que se encuentra inscrito en el Registro Piiblico
de la Propiedad y de Comercio del Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, con

fecha veintisiete de agosto de dos mil uno, bajo partida registral nimero 6'019,626 (seis

millones diecinueve mil seiscientos veintiséis), de la Seccion Civil,. -
--—-- TRES.- Que mediante la escritura pablica nimero 1,609 (mil seiscientos nueve), de
fecha siete de abril de mil novecientos noventa y nueve, otorgada en la ciudad de Playas
de Rosarito, Baja California, ante la fe del Licenciado Luis A. Durazo Bazla, Notario
Publico nimero Uno, de ese lugar, cuyo documento no ha sido inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad, pero la existencia de la servidumbre que en el mismo inmueble,
se constituye es plenamente conocida por las partes, ya que en dicha escritura se hizo
constar el contrato de servidumbre legal de paso continua y aparente sobre, en y a través
de la misma, por tiempo indefinido, permitiendo el paso de personas y materiales a través
de |a porcion dada en servidumbre, otorgada por el Ejido Poblado Mazatlan, en favor de la

sociedad denominada Transporiadora de Gas Natural de Baja California, Sociedad de

=
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apendice de este instrumento, como anexo bajo |a letra “E”.
----- OCHO.- Que el inmueble materia de esta operacion fue valuado por el Arquitecto Julio
Renato Jaramillo, perito valuador fiscal, aprobado por la Tesoreria Municipal, Recaudacion

de Rentas, del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja Califomnia, el cual dejo agregado

al apéndice de esta escritura bajo la lefra “F”, --------mreees e e
----- Declaran bajo protesta de decir verdad y apercibidos de las penas en que
incurren quienes declaran con falsedad ante Notario en los términos del articulo 144
(ciento cuarenta y cuatro) de la Ley del Notariado en Vigor, los sefiores BEATRIX
YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO y
FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ, como “LA PARTE COMPRADORA"; ——-—---eeenee--
----- NUEVE.- Que los sefiores Bealrix Yvonne Mayo Flourie Geffroy, César Fernando
Parra Jaramillo y Francisco Ceniceros Chavez, se encuentran inscritos en el Registro
Federal de Contribuyentes como personas fisicas con actividad empresarial, y que el
inmueble que adquieren formara parte de la misma, exhibiendome cada uno de ellos, su
declaracion de impuestos del afio dos mil seis, de las cuales tomo copia que previo cotejo !
\

y certificacion dejo agregadas al apéndice de esta escritura como anexg “G” -----------meeeo-

----- DIEZ .- Que durante los ultimos veinticuatro meses a la fecha de esta escritura, no han ‘\

adquirido inmueble alguno, que colinde con el que ahora adquieren.

----- Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes;
CLAUSULAS — oo i
----- PRIMERA.- La sociedad denominada “TERMINAL DE GAS NATURAL LICUADQ DE
ROSARITO TGNLR"”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, (anteriormente denominada "El Paso Energy Gasoductos De México,

Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable), por conducto de su
apoderado legal el senor Licenciado José Luis Pérez Rocha Loyo, en este acto, vende,
cede y formalmente iraspasa a los sefiores BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE
GEFFROY, CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO y FRANCISCO CENICEROS
CHAVEZ, quienes adquieren para si. con recursas propios, la FRACCION B3 (B tres),
resultante de la subdivision de la fraccion 29-B (veintinueve guion B), de la parcela
29-Z-1 P-2/5 (veintinueve guidn Z guién une P guién dos diagonal cinco), del Ejido
Mazatlan, del municipio de Playas de Rosarito, Baja California, y la servidumbre
sobre el mismo constituida, inmuetle descrito en fa declaracion DOS, de esta escritura,

la que se tiene aqui por reproducida como si a |a letra se insertase, para todos los efectos

COTEJADO
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Ciado José Luis Pérez Rocha Loyo, me acredita la legal existencia de
“TERMINAL DE GAS NATURAL LICUADO DE ROSARITO TGNLR", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, y su caracter de apoderado, con:
—--- 1.- Primer testimonio de la escritura publica de fecha dieciséis de enero de dos mil uno,
nimero 51,413 (cincuenta y un mil cuatrocientos trece, otorgada ante la fe del Licenciado
Jorge Fernando Caraza Pinto, Notario Publico nimero 36 (treinta y seis), de la ciudad de
México, Distrito Federal, cuyo instrumento quedd inscrito en el Registro Plblico de Comercio
del Distrito Federal, bajo folio mercantil nimero 263,820 (doscientos sesenta y tres ml
ochacientos veinte), de fecha veintisiete de febrero de dos mil uno, mediante la cual se hizo
constar la constitucion de la sociedad denominada "EL PASO ENERGY GASODUCTOQ DE
MEXICQ", Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, con duracion de
noventa y nueve anos, domicilio social en la ciudad de México, Distrito Federal, con capital
social minimo de diez mil pesos, moneda nacional, con clausula de admision de extranjeros,
de dicho instrumento transcribo en lo conducente lo siguiente; “.... ARTICULO SEGUNDO.-
La sociedad tiene por objeto.- A).- La prestacion de todo tipo de servicios de administracion,

cuenten con permiso de transporte de gas natural y las demas actividades relacionadas para
la consecucion de dicho objeto. B).- Proporcionar a las sociedades mencionadas en el inciso
anterior el personal que requieran para su adecuada operacion y administracién en los
terminos de los permisos respectivos. C).- Adquirir, enajenar, y otorgar el uso y goce por
cualquier titulo permitido por la ley, de bienes muebles e inmuebles, asi como derechos reales
sobre ellos, para cumplir con los fines de la Sociedad. D).- Representar a toda clase de
sociedades o personas fisicas dentro o fuera de los Estados Unidos Mexicano como agente,
comisionista, representante, mandatario o licenciatario. E).- Obtener y otorgar préstamos en
dinero, con o sin garantias reales o personales, asi como otorgar garantias reales o
personales, de obligaciones de terceras personas. F).- Emitir, girar, endosar, aceptar,
suscribir, adquirir y en general negociar toda clase de titulos de crédito y valores mobiliarios,
incluyendo de un modo enunciativo, pero no limitativo, acciones, obligaciones y partes
sociales. G).- Obtener permisos, concesiones, autorizaciones, licencias u otros derechos
derivados de actos administrativos de autoridades federales, estatales o municipales o
gobiernos extranjeros cuando sean necesarios o convenientes para cumplir los fines sociales.
H).- Realizar la promocion y publicidad para el fomento y desarrollo del mercado de los
servicios y/o productos proporcionados o elaborados por la Sociedad. [).- Participar en
concursos y licitaciones convacados por el gabierno federal, gobiemos estatales, gobiemos

municipales, organismos descentralizados y desconcentrados, empresas de participacion

estatal y empresas privadas. J).- Participar en la industria y el comercio en general, por su

Al e i

operacion, comprension, mantenimiento, técnicos y asesoria a sociedad mercantiles que
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protocolizacion del acta de Asamblea General Extraordinaria de Socios, de EL PASO
ENERGY GASODUCTOS DE MEXICO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, de
cuyo instrumento transcribo en lo conducente lo siguiente: “..... CLAUSULAS.....SEGUNDA.-
...se modifica la denominacion de EL PASO ENERGY GASODUCTOS DE MEXICO,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, para que en lo sucesivo sea "TERMINAL
DE GAS NATURAL LICUADO DE ROSARITO TGNLR", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. Motivo por el cual se reforma el
articulo primero de los Estatutos Sociales, el cual quedara redactado en los términos que se
precisan en el acta que se protocoliza. TERCERA.- Asimismo, se reforma el objeto social de
“TERMINAL DE GAS NATURAL LICUADO DE ROSARITO TGNLR", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, modificandose en consecuencia
el Articulo Segundo de los Estatutos de la Sociedad, el cual quedard redactado en los

términos previstos en el acta que se protocoliza.....".

----- 3.- Con la copia certificada expedida por el Licenciado Juan José Thomas Moreno, /

Notario Puablico nimero Siete de esta municipalidad, del segundo testimonio de la escritura

1

\

publica de fecha veintisiete de febrero de dos mil seis, numero 9,097 (nueve mil noventa y
siete), otorgada ante |a fe publica del Licenciado Antonio Andere Pérez Moreno, Titular de la
Notaria Publica nimero doscientos treinta y uno, del Distrito Federal, cuyo instrumento quedd
inscrito en el Registro Publico de Comercio, del Distrito Federal, en el folio mercantil nimero
170628 (ciento setenta mil seiscientos veintiocho), mediante la cual se hizo constar la
protocolizacion de las resoluciones unanimes tomadas por la totalidad de los socios de la
sociedad denominada “TERMINAL DE GAS NATURAL LICUADQO DE ROSARITO TGNLR",
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, adoptadas fuera de asamblea de
socios, con fecha tres de febrero dos mil seis. De dicho instrumento transcribo en lo que a su
parte conducente dice: “.....Resolucion V.- Se resuelve olorgar a José Luis Pérez Rocha los
siguientes poderes: A.- Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades
generales y las especiales que conforme a la ley requieran de clausula especial, en los
términos del primer parrafo del articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del
Cédigo Civil Federal y los articulos correlativos de los codigos civiles de todos los estados y
del Distrito Federal..... B.- Poder General para administrar los bienes y negocios de la
Sociedad, en los terminos del segundos parrafo del articulo 25654 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro)del Codigo Civil Federal y los arliculos correlativos de los cadigos civiles
de todos los estados y del Distrito Federal. C.- Poder General para actos de dominio, en
los términos del tercer parrafo del articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del

Caodigo Civil Federal y los articulos correlativos de los codigos civiles de todos los estados

)4
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Privada Misiones nomero mil ciento veintitrés del Parque Industrial Misiones de esta
ciudad, quien me exhibe su certificado de nacionalidad mexicana, documento que tengo a
la vista y que agrego al apéndice de este instrumento bajo la letra “J". ---—---emeemenennns
----- FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ, mexicano, originario de Torreon, Coahuila,
donde nacid el dieciséis de febrero de mil novecientos cincuenta y cinco, de cincuenta y

dos afos de edad, Ingeniero Civil, casado, con domicilio en Calle Huajuco nimero ocho,

del Fraccionamiento Monterrey, de esta ciudad.
----- CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, mexicano, originario de Magdalena,
Sonora, donde nacio el diecinueve de mayo de mil novecientos cincuenta y ocho, de
cuarenta y nueve afos de edad, casado, arquitecto, con domicilio en calle Volcan niimero
dos mil novecientos, Seccion Costa de Oro, del Fraccionamiento Playas de Tijuana de esta

ciudad.

----- Leida que fue la presente escritura por los comparecientes, les expliqué el valor,

fuerza y alcance legal de su contenido, no asi al Licenciado Jose Luis Pérez Rocha Loyo, /

en virtud de su profesidn de abogado, habiéndose manifestado conformes con sus |
|

términos, por lo que la ratificaron y terminaron de firmar ante mi, el dia catorce de Enero de |

\

\y

dos mil ocho.- Doy fe.
----- JOSE LUIS PEREZ ROCHA LOYO.- FIRMADO.- BEATRIX YVONNE MAYO
FLOURIE GEFFROY.- FIRMADO.- FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ.- FIRMADO.-
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO.- FIRMADO.- ANTE MI.- LA FIRMA DEL
NOTARIO.- EL SELLO DE AUTORIZAR.
----- EL CINCO DE FEBRERO DE DOS MIL OCHO, ESTANDO CUBIERTOS LOS
REQUISITOS DE LEY, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA ESCRITURA QUE
ANTECEDE. DOY FE.- LA FIRMA DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTORIZAR. -----------
------------------------------------- NOTAS COMPLEMENTARIAS
----- AVISO PREVENTIVO.- NOTA PRIMERA.- CON FECHA QUINCE DE ENERO DE
DOS MIL QCHO, DI AL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
AVISO PREVENTIVO DE ESTA ESCRITURA, EL QUE AGREGO AL APENDICE, BAJO
LA LETRA “K".- CONSTE.- UNA RUBRICA.-
----- SECRETARIA DE ECONOMIA.- NOTA SEGUNDA.- CON FECHA VEINTIOCHO DE
ENERO DE DOS MIL OCHO, EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO TREINTA Y CUATRO
DE LA LEY DE INVERSION EXTRAMJERA, SE DIO AVISO A LA SECRETARIA DE
ECONOMIA, EL CUAL AGREGO AL APENDICE BAJO LA LETRA “L”.- CONSTE.- UNA
RUBRICA - ---meeeeeeeeeee S

COTEJADO

a,fg/g/



GOBIERNO DEL ESTADO DF BAJA CALIFORNIA \ Y
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN PLAYAS DE ROSARITO

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inserito con :

Partida: 6
Fecha de Inscripcion: 2

Seccion: CIVIL Hora:

Analista: L

ESCRITURA PUBLICA

TIPO DE CONTRATO

VENDEDOR(ES)

COMPRADOR(ES)

022175 = Racibo Oficiil aE i tan it -
9 DE FEBREROQ DEL 2008 Fecha: 14 DE FEBRERO DEL 2008

IC. KARLA MARITZA BESNEIRIGOYEN PEREZ Volanle; 548802

CONTRATO DE COMPRAVENTA

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 15782 DEL VOLUMEN NUMERO 604 DE
FECHA 10 DE ENERO DEL 2008 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERQ 12 DE
TIJUANA, B.C.

CONTRATO DE COMPRAVENTA

TERMINAL DE GAS NATURAL LICUADO DE ROSARITO TGNLR, S. DE R.L. DE C.V,, ANTERICRMENTE
EL PASO ENERGY GASODUCTOS DE MEXICO S. DE R.L. DE CV. REPRESENTADA POR SU
APODERADO LEGAL LICENCIADO JOSE LUIS PEREZ ROCHA LOYO

* FLOURIE GEFFROY BEATRIX YVONNE MAYO TAMBIEN CONOCIDA COMO BEATRIZ YVONNE
FLOURIE GEFFROY, BEATRIZ YVONNE SANDERS, BEATRIX YVONNE SANDERS, BEATRIZ YVONNE
FLOURIE GEFFROY DE SANDERS, QUIEN ADQUIERE EL §0 % DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD

* CENICEROS CHAVEZ FRANCISCO QUIEN ADQUIERE EL § % QE 1.OS DERECHOS DE PROPIEDAD

" PARRA JARAMILLO CESAR FERNANDO QUIEN AQUIERE EL 5 % DE 1.OS DERECHOS DE
PROPIEDAD

Lote FRACC B3 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA 29 Z.1 P.2/5

Manzana S/N

COLONIA EJIDO MAZATLAN

Superficie:274,685.416 M2.

NORTE: 201.02 M. CON AV. EMILIANO ZAPATA + 186.22 M. CON FRACC, B2 + 49 65 M CON FRACC. C
SUR: 8157 M +2982M +350M +101.17 M. CON CARRETERA DE ACCESO DE PEMEX Y C.F.E. +
45.61 M. + 39.74 M. + 50.82 M. + 52.86 M. CON FRACC D +49.33 M CON FRACC C

ESTE: 753.96 M. CON PARCELA 30 (EM-030-000) + 128 72 M. CON FRACC C + 34 90 M. CON PARCELA
30 (EM-030-000) + 23 67 M. CON FRACC D

OESTE: 441,65 M CON FRACC B2 + 49994 M + 2.81 M + 55 00 M CON EXPROPIACION PEMEX

NO SE SENALAN CONSTRUCCIONES

VALOR DE LA OPERACION 6.000,000.00 DOLARES

. VALOR DEL AVALUO

DISPOSICION ESPECIAL

GECCION CiviL

ANTECEDENTES

106.756.060.00 PESOS

EL INMUEBLE MATERIA DE LA PRESENTE OPERACION SE ENCUENTRA AFECTADO POR VARIAS
SERVIDUMBRES:

SERVIDUMBRE DE PASO Y DE DESAGUE VOLUNTARIA Y GRATUITA, EN FORMA CONTINUA,
PERPETUA Y APARENTE EN FAVOR DE TENSHO MEXICO CORPORATION, S A DE C V., RESPECTO
DE UNA SUPERFICIE DE 8773.991 M2

SERVIDUMHRE DE PASO CELEBRADO CON LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD CON
SUPERFICIE DE 11-76-18.37 M2

SERVIDUMBRE DE PASO QUE OTORGA A TGE CORRESPONDIENTE A UNA SUPERFICIE DE
30,214.557 M2

SERVIDUMBRE LEGAL DE PASO CONTINUA Y APARENTE SOBRE, EN Y A TRAVES DE LA MISMA, POR
TIEMPO INDEFINIDO. PERMITIENDQ EL PASO DE PERSONAS Y MATERIALES A TRAVES DE LA
PORCION DADA EN SERVIDUMBRE, OTORGADA POR EL EJIDO POBLADO MAZATLAN, EN FAVOR DE
LA SOCIEDAD DENOMINADA TRANSPORTADORA DE GAS NATURAL DE BAJA CALIFORNIA, S DE RL
DECV

Seccien CIVIL
Partida: 6004276

6022175 R Pagina 1 de 2
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Partida: 6022175

Fecha de Inscripcion: 29 DE FEBREROQ DEL 2008

GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CLIFORNIA

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN PLAYAS DE ROSARITO

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inserito con

ReciboOficial: _ __ ____________
Fecha: 14 DE FEBRERO DEL 2008

FIRMA ELECTRONICA AVANZADA:

Seccion: CIVIL Hora:
Analista: LIC. KARLA MARITZA BESNEIRIGOYEN PEREZ Volante: 548802
CONTRATO DE COMPRAVENTA

Fecha 27 DE AGOSTO DEL 2001
Aclo:CONTRATO DE COMPRAVENTA

Seccion.CiVIL

Partida 6019626

Fecha 03 DE MAYO DEL 2007

Aclo SUBDIVISION DE PROPIEDAD

EL C. SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

LIC. MARIA DE LA LUZ LIRA DUENAS

MIMBQE4GCSqGSIbIDQEHAECDAUA+MIMBADXCAQAXggHHMIIBwwWIBADCCASowggEMREWDWYDVOQHEWhNZXhpY 2FsaTE YMBYGA1UECS

MPQquYSBDYW!anBymehMstCOYDVQOGEWJNWDEOMAWGA1UEERMFM]
NpYSBObydgOTkOMSkw.JwY DVQQDEYBBIXRvemIkYWQ

EwMDAXJJAKBGNVBAKTHUNhbHphZGEgSW5kZXBibmRibm
gQ2VydGImaWNhZG Yy Y SBkZWwgROVCQzEpMCCGA | UECxXMgRGIlyZWNjaWulEdibm

VyYngZGUgS‘NSmbSJIYXRpY?ExLzAIBgNVBAOTJkdv'(mIIcmSVIGRIbCBFCIIRhZGSgZGUngFqYSBDYprZmbemthSnggYJKoZlhchAQ
KBFhIhdXRvY2VydGImaWNhQGJhamEuZ29iLm 1 4AgEQMAOGCSqG S Ib3DOEBAQUABIGAIS/p2CA n+ DNBI+HAMISN

Cédigo de autenticidad 299919

Para Verificar la Autenticidad del tramite consultar en hitp /iwww bajacalfornia gob mx/rppe

SECEIGN CIViL

6022175

Pagina 2 de 2
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ANEXO VI
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MENNUMERO TRESCIENTOS CINCUENTA® \
—- ESCRITURA DIEZ MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS.
~~-En la Ciudad de Tijuana, Estadé de Baja California, 2 los diecinueve dias del mes de
mayo de dos mil- tres hago ‘constar-que ante mi, Licenciado LAMBERTO MORERA
MEZQUITA, Moterio Piblico nimero Doce, en ejercicio, de esta residencia, comparecio
La sefiora BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, quien manifiesta también
ser conocida como BEATRIZ YVONNE FLOURIE GEFFROY y BEATRIX YVONNE
SANDERS; v, dljo:
- Que viene a atorgar un. PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL, PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
PARA ACTOS DE DOMINIO, PODER CAMBIARID y FACULTADES DE ct
SUBSTITUCION, misme que se contiene en la siguiente: Yo "(’

— CLAUSULA ' //\

—

3
e R~

- UNICA.- La sefiora BEATRIX YVONNE MAYQ FLOURIE GEFFRO&, qui
menifiesta también ser conocida como BEATRIZ YVONNE FLOURIE GERFHOY ¥ | ([
BEATRIX YVONNE SANDERS, en este acto les OTORGA y confiere a los s fiore L
FREDERICK CLARKE SANDERS FLOURIE; MONIQUE SANDERS FLOURIE y\SCO

MICHAEL SANDERS FLOURIE, para que lo ‘gjerciten’ con]unta 0 separadamen{e Y
PODER GENERAL; con las sigulentes facultades —
—--'PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con ledas las facu[tades

generales y aun de las especzaies que requiéran clausula especial o expresa, conforme a

to10
e & WS

[a fey en los terminos del primer pamafo del arliculo 2,428 (dos mil cualrocientos
veintiocho) y 2,461 (dos mil cuatrocientos sesenta y uno), del Cadigo Civil para el Estado
de Baja California y sus correlativos en los ‘demas Estados de la Repablica donde se

ejercile el presente mandato.
—- En consecuencia, podré comparecer y ejercutar el mandalo anle loda clase de

personas, fisicas o morales, PUblicas o Particulares, Organismos Descentralizados,

Instituciones Paraestatales, Instituto Mexicano del Seguro’ Social, Inslituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, Autoridades Administrativas, Judiciales,
Civiles, Penales, del Trabajo, Fiscales, Federales, Esta‘lalas o Municipales, en juicio o
fuera de él, con la mayor amplitud possbie pudiendo interponer y desistirse de toda clase
de demandas, procedimientos o juicios, incluso el de Amparo, interponer recursos y

desistirse de ellos, 1rénsigir comprometer en arbilros, absolver y artlc.u!ar posiciones,

recusar, recible pagos, presentar quejas, quereliaé. o denuncias y desistirse de las mismas

otorgando el perdén del cfendido, constituirse en coadyuvante del Min isterio Pablico y

LY



LiC: LAMHERTO MORERA M.
NOTARIO PUBLICO NUM. 12
* TIUANA, B.C.

Fdg. 2

Vso‘licilar la devolucion. de objetos, Enterv'enir en remates, como postor, hacer bujas,
'. 'mejo.rarlqs y solicitar adjudicacion de bienes en favor de la olorgante. -—-- s
e POQER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL, con las méas amplias
‘facu!iades para _comparecer a nombre de la mandante ante las Juntas de Conciliacion y
Arbilraje Lq_calgs o Federales y Auloridades de Trabajo, facultandolos para n‘ombrér y
remover Funcioﬁ_arios en los términos de lo dispuesto en los articules 11 (once), 46
(cuarenta y seis), 47, (cuarenta y siete), 523 (quinientos veintitrés),786 (setecientos
ochent‘a y séis) y demas relativos de la Ley Federal de Trabajo reformada con facultades
para ‘celebrgr toda clase de drreglos concilialorlos, .convenios, contestar demandas y
oponer excep_piones_. con facultades lambién para recibir notificaciones y en general actuar
con la calidad dé administrador o representante dentro de toda clase de juicios laborales. -

ley en los términos del pnrner y.segundo parrafo del arliculo 2,428 i {nll cualrocientos
veintiocho) y 2,461 (dos mil cuatrocientos sesenta y uno), del Cadi
de Baja California y sus correlativos en los demas Estados de la : _,:,ic‘é_.kdonde se
ejercile el presente mandato
-— PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOM[NIO con todas las facultades generales

y adn de las especlales que requieran de clausula especial o expresa, conforme a'la ley en

los (ermlnus del primer, segundo y tercer parrafo del artlculo 2,428 (dos mil cuatracientos
veintiocho) y 2,461 (dos mil cualracientos sesenta y uno), del Codigo Civil para el Estado
de Béja-California y sus carrelativas en los demas Estados de la Replblica donde se
ejércite el presente mandato y consecuentemente, podra vender, gravar, afectar en
fideicomiso, dar en pago, donar y de cualquier manera disponer de los bienes de la
poderdante, con las facultades de duefio.
—- PODER CAMBIARIO, Conforme al artlculo nueve de la Ley General de Titulos y

Operacmnes de Credﬂo podra en represenlacuon del otorgante, suscribir, emitir, librar,

girar y aun avalar titulos de crédito, cbligandole cambiariamente, y podrd* celebral

operaciones de créd:to
— FACULTADES DE SUBSTITUCION, Tendran facullades para substituir parcial o
totalmente el presenle poder, reservandose su e;ercnclo y para olorgar poderes generales
y especiales, dentro de las facultades que se le* confieren y revocarlos—————-——-—
S : FE NOTARIAL

..—— Yo, el Natario autorizante, certifice y doy fe:~-———:

----- a).- De la verdad del acto; ———-=—= E

X
i
K



LIC. LAMBERTO MORERA.M; 12"
NOTARIO FUBLICO Nuu FiTs
: TIJUANA B

Fég. 3

tomé --Q

—- b) De qUe la compareceenle es personalmente conoclda del suscnlo Notano ——-

—_— c) De quo la considero con capamdad legal para atorgar la presenle ya que nada me
constaen contrano,

~—d).- De qué bajo protesta de decir vef_dad, pof sué ge'nera'les nianifes(é SB[ ——-———
--— BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, mexicana, originaria de Ncgéles

Anzona Eslados Unidos de Aménca donde nacio e| veirtitrés de leIO de mil novecianlos‘

treinta y nueve, soltera; empresana con domncnho en BOUIevard Pamr ico numero catorce

mil qumlentos treinta y lres, del Parque Industrial Pacifico de esla cmudad_, qu;en me

-3

su cerlificado de nacionalidad mexicana, documento que lengo a fa vista ¥ que dg eg
apendice de este instrumento bajo la letra "A”, y dijo estar al corriente en elf pago

|

Impuesto Sobre la Renta, sin acreditarlo.--—-

-~ Lelda la presente escritura por la compareciente le expliqué su valor y consec&encia {

legales, con cuyo contenido se manifestd conforme, ratificandola y firmandola antegmi, €
dia de su atorgamiento, fecha en que la autorizo definitivamente - Doy fe. —---
—— BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY.- Firmado.- La firma del Nolano ~El
sello de autorizar de la notaria, ——------t-——msee il
INSERCION -
T e EL ARTICULQ 2,428 (DOS MIL CUATROGIENTOS VEINTIOCHO) DEL CODIGO
CIVIL PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA DICE:

- "En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastaré que se diga que

se oforga con tcdas las facullades generales y las especiales que requieran cliusula
especial conforme a la Ley, para que Se entiendan conferidos sin limitacion alguna. -—-
--— En los poderes generales para administrar bienes bastara expresar que se den con
ese caracler, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administralivas.-—-
- En los poderes generales, para ejercer actos de domi{?r'o, bastara que se den con
ese caracter para que el apoderado tenga todas Jas facultades de duefio, tanto en fo
relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderfos. - -
—- Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados las facultades
. del apoderado, se consignardn las limitaciones, o los poderes serén especiales.- —-—---

—— Los nofarios Insertaran ésle artlculo en los leslimonios de los poderes qus

otorguen. - —~--- S R S 3 st e
—--ES PRIMER TESTIMONIO, QUE EXPIDO PARAUSO DE ".OS APODERADQS",
EL CUAL CERTIFICO QUE CONCUERDA FIELMENTE CON SU ORIGINAL CON EL

SIALZISL;

o

@%%




LIC. LAMBERTO MORERA M.

NOTARIO PUBLICO NUM. 12 -
TRHUANA, B.C.

Pdg 4

QUE SE COMPULSO, VA EN TRES FOJAS UTILES, DE LAS CUALES UNA
CORRESPONDE AL APENDICE, TODAS ‘ELLAS DEBIDAMENTE COTEJADAS,
CORREGIDAS Y AUTORIZADAS CON LA FIRMA DEL NOTARIO Y EL SELLO DE

LA NOTARIA.- DOY FE -weeromemmemmeee oo

-—-TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, A VEINTIUNO DE MAYO DE DOS MIL TRES.—-

TLLE

(Dt neasrzt—,
Lic. LA@ERTOZMORERA WEZQUITA
NOTARIO PUBLICO NUMERO DOCE

FRT




i él benef rticulo 37 apagttado
' A de la Céﬂé@@%&?}%‘% g 13Y Estadoap nidos

'Mexlcanos

!7‘2,;:;;5 Joare s e s

i ‘r“\,imﬁﬂﬁ‘ fp- 3;5!318 §
ah memusﬁ WQ‘? i o Ty L

(BEATRIX " " ZyONNE '"%ﬁ‘}“xﬂ% &O@fgmcgwggg

nacimiento, en 1los términos del Articuleo 30,
Apartado A, Fraccién II de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, en atencién a que
nacié en NOGALES, ARIZONA, ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el dia 23 de julio de 1939, hija de madre
mexicana.

Al efecto manifestd su voluntad de acogerse

VPEIVRe 8N Tde 1la naciondlidaf
mexicana por nacimiento.

A solicitud de la interesada, cuya |
va adherida al margen, se explde :
Declaracién en Tlatelolco, Distrite
primer dia del mes de julio de
noventa y ocho.

(@)

EL SUBDIRECTOR DE PI:S

NATURALIZACION. Cts

* e

|

IRME GARCIA MEJIA. (@)

Declaracién de Nacionalidad Mexicana por naclmlentq C;;)
Serie 1 No. 9 1

CURP: 0 ﬂ

Expedida a favor de BEATRIX YVONNE, £ MAYO FLOURIE\
Expediente ASJ/521.12/EUA1/6627/98

Pagd por concepto de derechos: $100.00 segin
declaracién de pago No. Folio

AMDL* IGM* *pdc



== Yo, el Licenciado LAMBERTO MORERA MEZQUITA. Nntario
* Pdblco Nomero DOCE de esta Municipalidad, hago constar

---- Que la presente copia que consta deifoja (s} util (es ), &5

una fiel reproduccion tomada de su original con el que fué

cotejada; se compulsa para integrar el ANEXO® 1= *dela

Escritura Namera 10,537 del Protocolo Nimero ™57 de

esta Nmﬂa.' mYmII"-.I-l.-l..I--I---I-..-l-b--

---- Yo, Licenciado Lamberto Morera Cabrera, Notario Publico Titular de la Notaria Puablica
Nimero Treinta, de esta municipalidad, en ejercicio hago constar y certifico: --------------------—-
--- Que el presente documento que consta de 3 (tres) hojas tiles y que contiene la presente
certificacidn, es una fiel repraduccion del Primer Testimonio de la Escritura Pdblica nimero 10,532
(diez mil quinientos treinta y dos), del velumen nimero 352 (trescientos cincuenta y dos), de fecha
diecinueve de mayo de dos mil tres, expedido por el sefior Licenciado Lamberto Morera Mézquita, en
ese entonces Notario Piblico nimero Doce, de esta municipalidad, la que concuerda fielmente con su
original, con el que lo cotejé y encontré congprdante, de lo que tomo razén en el acta nimero 263

(doscientos sesenta y tres), del volumen

--- Tijuana, Baja California, a los treintay u y inte.- Doy Fe. ------
J ! U @VF;,,& 4

/1‘,\,[,,1:\\,9
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@ Frederick Clarke Sanders Flourie

Tijuana, B.C., Mexico a 29 de Septiembre 2021

Ayuntamiento Municipal de Playas de Rosarito, B.C.
Direccion de Administracion Urbana

C. Arq. Cristina Mora Ortiz

Directora

Presente.-

El que suscribe Frederick Clarke Sanders Flourie, en mi calidad de Apoderado de
la Sra. Beatrix Yvonne Mayo Flourie Geffroy, otorgo al Lic. Ruben Morales Ruiz,
Poder para que en mi nombre y representacion gestione y reciba de esa Direccion la
autorizacién de los documentos de Anteproyecto del Desarrollo Industrial Barsac.

. Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

W, =
,’//’Li/ 14
Frederick Gié{{ke Sanders-Flourie

Apoderado.

Privada Misiones #1123, Parque Industrial Misiones de las Californias

. Tijuana, B.C., Mexico, CP 22425,
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ANEXO VI



AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

Tl
s e TESORERIA MUNICIPAL
N\ - Calle José Haroz Aquilar N° 2000, Fracc. Villa Turistica E‘Fﬁ-"ﬂ?f?ﬂ'- FHERH
{, w\ Playzs de Rosarito, B.C., C.P. 22710, Tel. 614.96.00 Ext. 1057, Tel. 614.96.97 ,; s __I_"' = fie et st
e el v R.EC. AMP-981201-HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal @rosarito.gob.mx Uo-nizg3 £75,855.00
M;'ﬁ‘&f Pagina Oficial : www.rosarito.gob.mx 5 SAHH
Nombre BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY Y COP.
Direccion: AVENIDA HENERAL EMILIANO ZAPATAZONA INDUST.
: : 20/07/2021 02:21 19 pin
INCISO CONCEPTO IMPORTE
o ORDEN Y £ ]
43101060 REVISION ANTEPR()\’.FRACCIONAMIENTOS:‘CONDO‘.\'&INlO $23,655.20 12 9606
ITO49 REDONDEO -50.20 &
43 e LTt ST e
Elaboto: AANN TOTAL: 2 32%,6?3. i
Concepto; LM BASE EN EL ARTICULO 24. INCISO 1. 5UB INCISOAAIVAD ¥
TONAMIENTOS (F-2), SEGUN LA SUP. TOTAL DEL PR‘ED

POR ANALISIS DE ANTEPROYECTO DE IFRACC

DE ING.DE PLAYAS DE RTO, B.C.
CLAVES CATASTRALES: £M-029-310, EM-O29-320.EM-020-330.EM-029-340

RAMA DE RENOVACION GRADUAL DE CREDENCIALES DEE

EN MARZO ES EL CENSO 2020 / PROG
No 43125

Parte para la Dependencia

6@‘%%/
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g * TESORERIA MUNICIPAL. .
= : Calle José Haroz Aguilar N° 2000, Fracc. Vifla Turistica

ﬂgﬁ

:5_7 : Playas de Rosarito, B.C,, C.P. 22710, Tel, 614.96.00 Ext 1057, Tel. 614.96.97
?,."“ g,“ti' R.F.C. AMP-681204-HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito.gob.mx

Pagina Oficial : www.rosarito.gob.mx
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{

[ Clave Catastral. EM-029-340 |

IMPUESTO PREDIAL

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
Fiscal: _ AVE. EMILIANO ZAPATA, REFORMA
del Predio; AVE EMILIANO ZAPATA, REFORMA

. | Nombre:
i Direccion;

H

| TASA ]_1.'.«1'.011-'171_5(‘;\1.-‘['-,_ij_i_;msgmus | INCIso | IMPUESTO | Inciso [ 1% FDE. INCISO. [10%FTDIF.[  SUMA |
200 S8SSI120 3030/ 2000% 12101002~ SI, 77162 18101005 $266.55 18101004 ~ © SIT770 . 8222127 05/03/2020 12:38:57 pm_
I , ' ] | orpEN# 07-5174
| . ' : descuento por pronto page del 5% durante el mes de Marzo de 2020
| 5 ) : X e i 4 - :
{DATOS DEL PREDIO vALOR M= ;_mgm"_‘ 12001 -588.85 12002 513,33 12003 ¢ . 23888 -S111.06 7
SUPERFICIE: 740420 .ZONA:20002 | "Redondeo ITO49 $0.41  Cruz Roja [T059 $0.00 Sub Total | s21021 |
O Lt ] Multa 61201012 $0.00
EXTEMPORANEO DESPUES DE: ~ 31/03/2020 Elbare: CCG Recargos 17101006 $0.00
CONDUNAUION DE fik% DE RECARGOS POR ACUERDO DE CABILDO 27 DE FEBRERQ DE 2020 Gastos Ejec. 17101007 $0.00
Financiamiento 6301005 $0.00
Subsidio 18101006 $17.38 .. Donativo 1T080 -SO.DC_!

UMEJORA TU YIDA™, teaninando I primaria y vec"_imlnrh abierta en ¢l INEA, fof, fel. Tijuana 634-7508.
EN MARZO ES EL CENSO 2020 | PROGRAMA DE RENOVACION GRADUAL DE CREDENCIALES DE ELECTOR

£1 ENTERO SE RECIRE SIN PERFUICIO DE LOS DERECHOS DEL FISCO PARA ELCORRO DECANTIDADES OMITIDAS
VAL > COMID RECTSO SOLD T YUESTRA LA CANTIAD FAGADA DMPRESA CONMAQUNA RECISTRADORA 0 SELLO Y FOUA DFALCATERO

Total [ $2,128.00

Demérito: TALUD

Periodo por Pagar: 2020/1 2020/6 '0 i e

SO, AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
WX Wt £ ~° _TESORERIAMUNICIPAL =~ ;
B Calle José Haroz Aguilar N° 2000, Frace. Villa Turistica
\I}) Playas de Rosarito, B.C., C.P. 22710, Tel. 614.96.00 Ext. 1057, Tel. 614.96.97 CERTIFICACION DE CAJA
o g& R.F.C. AMP-981201-HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito.gob.mx e
’fa,a w’y : ; Pagina Oficial : www.rosarito.gob.mx
2y sy 4 ] ¢ :
. |CleCastal. EM-029-310 | IMPUESTO PREDIAL
i Nombre: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY 2
;D]{L’.Cuiuni { Fiscal: AVE EMILIANO ZAPATA, REFORMA ] P11
| jdelPredio:  AVE EMILIANO ZAPATA, REFORMA Hes Ces B
"TASA | VALOR FISCAL | TBIMESTRES | LINCISO | | IMPURSTO | [NCISO | 1S%FDE. | INCISO |l E.T.’DIF‘.I_ T SUMAE: © | i
200 976735800 1020/12020% 12101003 $19,53472 18101005 $29030.21 (8101004 3195347 2441840  05/03/2020 12:37:18 pm

ORDEN # 07-5165

descuento por pronto papo del 5% durante el mes de Marzo de 2020

R o T el AL O S R
| DATOS DEL PREDIO: wALOR M* 1,200,00 12001 -8976.74 12002

-$146.51

12003 $9767 . .51,220,92

[ SUPERFICIE 10,852.02

EXTEMPORANLO DESRUES Df: - 31/03/2020 Efaboro, CCG
CONDONACION DE i D RECARGOS POR ACITLRDO DE CABILDO 27 DE FEBRERO DE 200

‘MEJORA FU VIDAY, terminandu F pirimtavia y seeuuilacia abierta en o) INEA, fof. tel, 'l'iju:n:'l(- H-7508
EN MARZQ ES EL CENSO 1020 7 PROGEAMA DE RENOVACION GRADUAL DE CREDENCIALES NE FLECTOR

ELENTERO SE RECIRE SIN FERFUIGO D LOS DYRECHOS DEL FISCO PARA EL COBRO DE CANTIDADES OMITIDAS
¥ALID) COMO AECTBO SOLO S MUESTRA LA CANTIDAD PACADA DMGRESA COR MAGURA REGISTRADORA O SELLO Y FIRAA DE2. CAJERO

7ONA. 20002 " Redondeo TN S04 Cruz Roja 11059 50.00

SubTotal | 52319748 |

Multa 61201012 5000
Recarpos 17101005 $0.00°
Gastos Ejec. 17101007 50.00
Financiamiento 63101005 $0.00 !
Suhsidio 18101006 §17.38 Donativo ITES0  $0.00

“rotal [T 52321500 |
Demérito: TABLA A
Periodo por Pagar: - 2020/1 2020/6

NO 227917

'
\




TESORERIA MUNICIPAL - :
Calle José Haroz Aguilar N° 2000, Frace. Vilta Turistica
Playas de Rosarito, B.C.; C.P. 22710, Tel. 614.96.00 Ex1. 1057, Tel. 614.96.97
R.F.C. AMP-981201- HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito.gob.mx
Pagina Oficial : www.rosarito. gob ik

CERTIFICACION DE CAJA -

[Clave Catastra: EM-029-330 | _IMPUESTO PREDIAL 1
—_ - ; - - A0S r ,n
Nombre: | Ill' ATRIX Y\"ONNE M:\VO FLOURIE {"[LFTROY i = Uz o i £ A
Direccion: | Fiscal: AVE, EMILIANO ZAPATA, REFORMA ‘”“'1‘ s
ldcl Predio;  AVE. EMILIANO ZAPATA, REFORMA : ! : : gias
| TASA'[ VALOR FISCAL | -BIMESTRES | | Nciso T mpuksto | INCISO | IS%FDE. | INCISG - 100 arn:m-'l SUMA o
200 336641280 20207 W20/6T 12101007 TS673263 TSION00S S00992 ISI0N0OT S8 SEAT603_ 05/03/2020 12:37:33 pm

orDEN # 07-5168

descuento por pronto pago del 5% finr-ame el mes de Marzo de 2020

DATOS DEL PREDIO. vALOR M. 1,200,001 12001 $33664 120020 -§5050. 12003 43366 ' -$420.80
| SUPERFICIE: 23,05344  ~ ZONA 20002 TRedondeo IT049 $0.39  Cruw Roja 11059 $0.00 Sub Total o 5199523
; ] ey ‘ : Multa 61201012 $0.00
EXTEMPORANEQ DESPUES DE-  31/03/2020 Elbore: CCG Recargos 17101006 .- $0.00
CONDONACION DF 160% DE RECARGOS POR ACUERDO DE CARILDO 27 DE FEBRERO DE 2030 i Gastos E—ijcc 17101007 50.00
Financiamiento 63101005 $0.00 i
: i Subsidio 18101006 . . 81738 Donaiive ITOS0  $0.00

“MEJORX TU VIDA™, terinanda 13 primasia s secunitaria shierta cm e INEA, Tt fol, Tijnana 634-750K - Z ‘

EN MARZD FS FL CENSO 2020 PROGRAMA DE RENOVACION GRADUAL DE CREDENCIALES DE ELECTOR Total [—v—-s 013 OD

Demérite. TALUD
Periodo por Pagar: 2020/1 2010/6

m 5279716

£, ENTERO SE RECBESINWGUDF LOS DERECHOS DEL FISCO PARA EL COBRO DE. CANTIDADES ounm.as
VALIDY) COMO RECIBO SL0 ST MULSTRA LA CANTIDAD PAGATIA [HPRISA CON MAQUINA REGISTRADORA 0 $E1L0 Y MRMA DEL CATERO

AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO B C.
TESORERIA MUNICIPAL LN NE o
Calle Jusé Haroz Aguilar N° 2000, Frace. Villa Turistica i :
Playas de Rosarilo, B;C., C.P. 22710, Tel. 614.96.00 Ext. 1057, Tel. 614.96.97
R F.C. AMP-081201-HJ4 e-mail; recaudacionmunicipal@rosarito.gob mx
Pagina Cficial : www.rosarito.gob.mx :

CERTIFICACION DE CAJA

| Clave Catastral.  EM-029-320 | ___ IMPUESTO PREDIAL SRR A
Nombre, | 'BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY e L
Direccion: | Fiscal: AVE. EMILIANO ZAPATA, REFORMA CoPARTE R ER KK

dcl Predio:  AVE EMILIANO ZAPATA, REFORMA ;

Lmsn"[\ \Lonﬂacf\q BIMESTRES | INGISO | IMPUESTO | n\usoils%rm [ mciso - Jiow Frpar |

200 21,315,708.00 20720.’{7'6"*(7)('57 12101002 $48,63142  [81D1005 ~ §7,29471 18101004 $4,363.14

@ ix | L
. 560,789.27 05/03/2020 12:38:46 pm
ORDEN # 07-5172

descuento por pronto pago del 5% dumnle el mes de Marzo de 2020

DATOS DEL PREDIO. yArOR M 1.200.00 12001 8243187 12002 -$364.74 12003 -5243,16 -§3,039.47
SUPERFICIE: 40,526 18 £ONA 20002 [""Redondeo IT049 -$0.18  Cruz Roja 1T059 $0.00 Sub Total | $57.749.80
: Multa 61201012 $0.00
EXTEMPORANEO DESPUES DE:  31/03/2020 Elaboro. CCG 8 Recargas 17101006 50,(
CONDONACION DE 13 DE RECARGOS POR ACUERDO DE CABILDO 27 DE FEBRERO DE X120 | Gaslos E]ec 17101007

Financiamiento 63101005

P & Subsidio 18101006

“MEJORA TU VIDAY, ferminanilo -I;'lpr-imari.a ¥ g'éqiillnriu ahiertit ea ¢l INIEA::ibi'. tel. Tijuana 634-7508 - :. g % Tutal
EN MARZO ES EL CENSO 020" / PROGRAMA DE RENOVACION GRADUAL DE CREPENCIALES DE ELECTOR

 Donativo IT030 '50.00 -

Demérita: TABLA D
Périodo por Pagar:  2020/1 2020/6

EL ENTEHO SE RECTRE ST PERJUTCIO DELOS DERBCHOS DEL FIS00 PARA E1, COBRO DE CAN'!DADES OHTﬂ'l)!L’i
VALIDO COMO RECIBO SOLO 8 UL'BWMUNH&\DW!WNUN WAQUINA REGISTRADORA 0 SELLO Y FIRMA DEL CATERO



TESORERIA MUNICIPAL
Calle José Haroz Aguilar N° 2000, Fracc. Villa Turistica
Playas de Rosarito, B.C., C.P. 22710, Tel. 514 96.00 Ext. 1057, Tel. 614.96.97
RF.C. AMP-881201-HJ4 e-mail: recaudacionmupicipal@rosarito.gob.mx
: Pagina Oficial : www.rosarito.gob.mx

o [Clave Catastral,_ EM-029-360 | IMPUESTO PREDIAL
. [ Nombre: | o “BEATRIN YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY |
| Dircccion: | Fiscal: AVE. EMILIANO ZAPATA, REFORMA
'1 idcl Predio:  AVE. FM]I IANO ZAPATA, REFORMA
[ TASA | val, ORFISCAL | BIMESTRES | INGISO | . MPUESIO | INCISO | T FDE | INCISO- |10%FTDIF.|  SUMA !
200 31,620,833.40 20207120206 12101002 §63,24167 18101005 §0.486.25 18101004 $6,320.17 $79,052.09  (05/03/2020 12:39:16 pm
Bt e 101002 §63,241°67 18101005 59.490.2) COIBIOME e i - ¥
i ORDEN # 07-5176
| descuento por pronto pago del 5% durante ¢l mes de Marzo de 2020
TDATOS DEL FREDIO vALOR M- 130000 | 12001 -$3,16208 12002 -547431. 12003 31621 . 83 952.60 |
| SUPERFICIE 40,539.53  ZONA 20002 [™"Redondeo JT049 $0.13 ~ Cruz Roja IT059. $0.00 - " Sub Total $75,099.49
SR ey R ; Multa 61201012 $0.00
EXTEMPORANEQ DESPULS DE:  31/03/2020 Elaboro: CCG : Recargos 17101006 $0.00 |
CONDONACION DE 100% DE RECARGOS POR ACUERDO DE CABILDO 17 DF FEBRERQ DE 2020 Gastos Ejec. 17101007 $0.00
Financiamiento 63101005 $0.00 i
: , , : Subsidio 18101006 $17.38 Donativo [T080  $0.00 §
AMEJORS TU VIDA®, firminando 4 JFimaria y séeagdaria abloris o of INEALTAR, el Tijuaia §34-7508 Total E' "#5‘75—,1'1 7.00 |

ENMARZO ES EL CENSO 2020 / PROGKAMA DE RENOVACION GRADUAL DE CHEDENCIALES DE ELECTOR
Demérite: TABLA A

Penodoporl"ar'ar 2020/1 20206 A

FL ENTERO SE RFJSIBF SN PERJUICIO DE LOS DERECHOS DEL FISCO PARA EL COBRO DE’.Q&."I’I‘U).\D?SO}{!TID.\S
VALIDO COMO RECTS0 3010 5 MUESTRA LA CANTIDAD PAGADA BAPRESA CON HAQUTNA RECISTRADORA O SELLO ¥ mmnucmo

—— o e e =ni et m

SR, AYUNTAM!ENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO B C ;
K TESORERIA MUNICIPAL : ; 4 :
) Calle José Haroz Aguilar N 2000, Fracc. Viila Turistica : " . L
\ F’!ﬂya&r do Resarito, B,C., C.P. 22710, Tel. 614. 96.00 Ext. 1057, Tel. 614.96.97
x R F.C. AMP-981201 HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito.gob.mx

4 Pagina Oficial | www.rogarito.gob.mx

CERTIFICACION DE CAJA

o m[caavc Catastral:  EM=029-350 IMPUESTO PREDIAL
Nt')il)br'c: : BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
Direccion; Fi§l.fai'. AVE: EMILIANO ZAPATA, REFORMA
dgi Predio:  -AVE. EMIL IANIO ZAPATA, REFORMA

| TASA | VALORFISCAL | - BIMESTRES | INCISO o [ selesto | INCISO [ 1SWFDE INCISO_ [10% FIDIF, | 3 j
200 343045920 2020/) 202046 |N7|70_|002 . 86,860.92 18101005 $1,029.14 18101004 $686.09 : ss 576 A5 05/03;2020 12:39:07 pm
. 1 ORDEN # 07 5l75
; ' o
_ dt:s..m_utu por pronto pago del $% durante el mes de Marzo de 2020 ! |
DATOS DEL PREDIO, vALOR M. 120000 | 12001 83305 12002 585146 . 12003 83430 -~ -$428.81 | |
SUPERFICIE. 2 T O 9 I - o ]
UPERFICIE 28.387.16  ZONA 20002 [ Redonden IT049 $028  Cruz Roja (1059 30 00 Sub Tota $9,147.34 | f
! Mulra 61201012 50.00
EXTEMPORANEO DESPUES DE- 3 1 /03]197{] Elaboro, CCG - Recargos |1 7101006 : su 00
CONDONACION DE 100% DE RECARGOS PO ACUERDO DE CADILIXC 27 DI FEBRERO DE 2020 Gastos Ejec 1-”61007 50 00
Financiamiento 63101005 - 50.00
e Subsidio 18101006 $17.38 Donatuo 1080 50.00
"AMEJORA TU VIDAY, fecninando bi printaria y sécunilaria abicrfa en ¢l INEA, iaf. tel. Tijuang 6347808 :
EN MARZO FS L CENSO 2620 {1 PROGRAMA DE RENOVACION GRADUAL DE CREDENCIALES DE ELECTOR To'ﬂl L—S—S 165 00

Demédrito TALUD
Periedo por Pagar: 2020/1 2020/6

F1, ENTTERO SE RECTBE §2¥ PERJUICIO DE. LO3 DERECHOS DEL FISCO PARA EL COBRL‘J DE CANTIDADES OMITIDAS
VALIDO COMO RECIBD S0L0 T MUESTIA LA CANTIDAD PACAT IMPRESA CON MAQUINA REGISTRADORA € SELLO Y FIRMA DEL CAERO

)

AN



P TESORERIA MUNICIPAL
p m'——:;’ Galle José Haroz Aduitar N° 2000, Frace. Villa Turistica : :
e nE Playas de Rosarito, B.C., C.P. 22710, Tel. 614.96.00 Ext. 1057, Tel. 614.96.97 : CERTIFICACION DE CAJA ~
s Neelaley R.F.C. AMP-981201-HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito.gob.mx :
Ay O ,ﬁ" : Pagina Oficial : www, rosarito.gob.mx
%"'hxmqﬁ‘ it
| Clave Catastral:~ EM-029-390 | IMPUESTO PREDIAL
I Nombre: | “BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY '
Dircccion. Fiscal: C. CAMINO A PEMEX. REFORMA
’del Predio: C. C:\WNO A PEMEX, REFORMA
[ TASA | VALORFISCAL | | BIMESTRES | mciso | ampuesTo | INeIso [ 1S%FDE. INCISO © [ID% F, TOIF. [ - suma
2,00 I 1‘)7757”1 60 7020 | 2070 6 12101002 $2,795.04° 18101005 ) 3419,26 JSIOION 32719, 50 $3,493.80 05/03/2020 12;39;46'pm
ORDEN # 07-5182
: % descuento por pronto pago del 5% durante ¢l mes de Marzo de 2020
DATOS DEL PREDID. vALOR M= |.200.00 | 12001 $139.75 12002 -§20.96 . 12003 " L313.98 -$174.69
SUPERFICIE 11.645.98  ZONA. 20002 |"7Rigonden JT049 -$049  Cruz Roja ITOSO $0.00 Sub Total $3,319.11
Mulia 61201012 000 .
EXTEMPORANEQ DESPUES DE 31/0372020 Elaborv: CCG Recargos 17101006 (¥ $0.00
© CONDONACION DE 104 DE REC 'A’R‘Gﬂq POR ACUERDO DE CABILDO 27 DE FEBRERO DE 120 GHS[OIS EJCC. 17101007 $0.00
Financiamiento 63101005 $0.00 ;
. Sub\ldlu 18101006 $17.38 Donativa ITOSO $0.00
UMEJORA TU VIDAY, termizaada la primaria y weumilaria abicrta en ¢l INEA,IAF. e, Tijuand 64-7508. | . Total [_ 83'336,(]0:] 1
EN MARZO bS EL CENSO 2020 [ PROGRAMA DE RENOVACION GHABDUAL DE CREDENCIALES DE ELECTOR

Dendrito. ARROYO $
Periodo por Pagar: 2020/1 2020/6 o8

N 227923
FL FNTERO SE RECTRE SIN PERJUTCIO DE LOS DERECHOS DEL FISCO PARA EL COBRO DECANTIDADES OMITIDAS
YALIDO C04¢) RECTBO $000 51 MUESTRA LA CANTIDAD PAGATA Mimmﬂmm RICBTRADORA O 85110 Y FIRMA DEL CAJERO



RO E AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
& oagm % TESORERIA MUNICIPAL

'_“,——‘ "’\"‘:?'_j” Calle José Haroz Aguilar N° 2000, Frace, Villa Turistica 4 :
W2 S Playas de Rosarito, B.C.. G.P. 22710, Tel. 614.96,00 Ex. 1057, Tel. 614.95.97 CERTIFICACION DE CAJA
o RF.C. AMP-231201-HJ4 e-mail. recaudacionmunicipalgrosarito.gob.mx

¢ Clave Catasial EM-028254p Oftcial : www.rosarllo.gobmx. 1yp) FeT(y PREDIAL

g : BEATRIN YVONNE MAYO FLOURIE GEFF
.r\:ccmn: Frscal: AVE. EMILIANG ZAPATA
del Predio: AVE EMILIANG ZAPATA
PASAY VALOR FIscal BIMESTRES INCISO INIPLIESTO INCISO 1 FDE INUISO et T DILF SUMA
250 2,306,010 80 2021701202106 12101002 811603 000 S0.00 S8 1003 220722021 08:31:37 i
ornex i 13-0280
DATOS DEL PREDIY yALOR G ],200,00 $0.00 5000 S0 S0.00 (:J
SUPERFICIE 28,0334 ZONA-20002 Redondee 1T049 80,01 Cruz Roja 11039 S0.00 Sub Toal S8A16.03
Multa 61201012 S0.00
I NTLMPORANEQ DESPULS DF 31/07/2021 Llaboro RIRL Recmpos 17101006 s000
CONPRIN ACION DE 17 DE RECARGOS OR ACLERDO DE CAHILDO 10 DEJUNIO DE 2021 Gastos Fyee. 17101007 SO.00
Funnciamiento 63 101003 S0 i
L e e Lnvien 8 s de Conimcmns os vu Tadamsento o a Loy de Bipreson s Tabla g Voo Calistiiio Ltk i i K P 2 |
e ahet Digrenston Breadval K1 Shtecipms v Phivas o Rearite O pani 3] Liereiens Frscal 2621 haptiosto Pro Subsidio 18101006 Stop Disativn HTURE St f
LR TITTBR O AR [ o ¢l R RIC08 Tk s i orcs pemdicnies ¢ lige AL Ly, TR v R0 B Secusen
T T R P ot Prllice (AP pors ot baldios o it oy e abanoa Afirlo DAP 3101125 S0.00 i
i !
Total SEA16.00

Demérno FALUD

Periodo por Pagar: 2021/1 202176 N(‘J 4 3 2 6 4 8 ¢

EL ENTERO SE RECIBE SN PERIUICIO DE LOS DERECHOS DEL FISCO PARA ELCOBHO BE CANTIDADES OMITIDAS
VALIDG COMO RECTRO SOLO 8 SUESTRA LA CANTIRAD FAGADY IMPRESA CON SAQUINAREGISTA ADOFA D SELIO Y FIRMADEL CAJERD

‘;_.U“““"-"e,(_ AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
& o TESORERIA MUNICIPAL
— Yo A.._” Calle José Haroz Aguilar N°® 2000, Frace. Villa Turlstica
q }y Playas de Rosarito, B C., CP. 22710, Tel 614.96.00 ExL. 1057, Tel. 614.96.97
0 v RFC AMP-981201-HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito.gob.mx
* 4 Heiviel EItEthy o Panye Oficial - www rosarito.gob mx
o AN Clave Catastral. EM-026591 01" ario IMPUESTO PREDIAL .
\ﬁ_“"l‘l}‘ BEATRIN YVONNE MAYO FLOURIE GEFIFROY !
Direceion: Fiseal: AVE. EMILIANO ZAPATA
del Predion AVE EMILIANO ZAPATA -
BISCEMR T
PASA A ALOR BISCAL BIMESTRES INCISO IMPUESTO INCISO 1S D INCISO 1201 T DI SUAIA
250 SERA 20 ML 20200 0 120002 $2.221 28 Ston SO0 S22228 2207/2021 U8:31:51 am
OrDEN 4 13-0281
DAVOS DEL PREDIO yvaLoR A: 1,200.00 S0.00 S0.60 50,00 S0.00 |
SUPERTICIE 7,404 20 ZONA 20002 Redondeo 11019 -S0.28  Cruz Roji 11039 $0.00 Sub Totl 8222128 {
Ml 61201012 S0 00
ENTEMPORANEO DESPULES DE 31072021 Clabore RIRL Recargos 17101006 6 i i
DI ACHTON DE 1, DERECARGOS POR AUUEREO DL CABILDO 11 DE NG DE 2021 Gastos leg. 17101007 SO Dy .;
Boaptyae i e Biranion v o de comtnbucasns o oo itk oo b bas dye brgresn s Tk do Vatines Catstrabos Uiiaras Fanaicinieald 61101005 S0.00 i
[y il | Bingptrsates Predua g Munerpro de #havas de Fosano BO L pane o Ervron Frssad 2000 Bupessto frolul Astienfes 1 Subsiho INTUHOO6 SO0 Donatine FTURO St I
v st Dot coande < g Bk antond it fo dnpunbicns o g, smllas 1 54 s o SRtu L -
e e L R PAP 43101128 000
Total $2.221.00

Demepita FALLD

Periodo por Pagar 202171 2021/6 4
: No 432649

N PERJUICIO D LD3 DERECHOS DEL FISCO PARA EL COBRO BE CANTIDADES OMITIDAS
MUNSTRA LA CANTIDAD 2AGADS IMPRESA CON MAGUENA BEGISTRALORA O SELLD Y FIRMA BEL CAJERO

N



RCLCETN AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
; s TESORERIA MUNICIPAL

Caile José Haroz Aquilar N° 2000, Frace, Villa Turistica D T R !
Playas de Rosarito, B.C., C.P. 22710, Tel. 614.96.00 Ext. 1057, '_rai 614,96 97 f CERTIFICACION DE CAJA
R F.C AMP-931201-HJ4 e-mail recaudacionmunicipal@fosarito.gob.mx ‘

Clive Catiistral EM 0285543 Oficial : www.roserito. gob.mx 1) jECT() PREDIAL

— Numbre BEATRIN ¥VONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
ireccton,  iseal AVE. EMILIANO ZAPATA
del Predio; AVE EMILIANO ZAPATA
1AMV ALOR FISUAL BINESTRES INCISO IMPLESTO INCISO IR DE INCINO 1% TDIF SUMA :
2500 343045920 20200 20216 12100002 $8.576.15% S0.00 SO.6G0 88576015 22/07/2021 08:52:10mmn
orpex# 13-0282
(f.U
U
DATOS DEL PREDIO yALOR ME. |,200.00 000 S0 00 $0.00 S0.00
SUPERHICIE. 28,387 10 ZONA 20002 Redondeo 11019 <8015 Cruz Roja 1T039 $0.00 Sub Total $8.570 1%
Multa 61201012 406G
ENTEMPORANEO DESPUES DE. 31/07/2021 Flaboro RIRI Revangos 17101006 000
CONGUNACION DE 1 DL RECARGES PR ACHERDO DI CATILOO 10DE JUNIO DL 2021 Gastos Ejee, 17101007 000
X T Finaneiamignte 63 101003 000
i Pt R il e U Subsidio 18101606 000 Denatwa 1S 80 00
Vet Pradiad e encrenices Rsades antenores prisdivntes 6 o the ek DAL 13101128 000
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/375 US/375/ 2020
ASUNTO: DICTAMEN DE USQ DE SUELO
FECHA: A 21 de Diciembre de 2020

PLAYAS DE ROSARI
1 ey

TG
g

C. BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
SOLICITANTE Y/O PROPIETARIO DEL PREDIO
PRESENTE.-

Por medio del presente y en seguimiento a la solicitud US/375/2020, recibida por esta Direccién, en la cual solicita
DICTAMEN DE USO DE SUELO para DESARROLLO DE INDUSTRIA LIGERA, COMERCIO Y SERVICIOS, en los predio con Clave Catastral
EM-029-310 con una superficie del predio de 10,852.62 m’, EM-029-320 con una superficie del predio de 40,526.18 mz, EM-029-360
con una superficie del predio de 40,539.52 m’, y EM-029-370 con una superficie del predio de 83,886.78 m:, ubicado en Avenida
Emiliano Zapata s/n, Col. Refarma, Delegacion Zona Centro de Playas de Rosarito Baja California.

Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Playas de Rosarito B. C., 2007-
2020 (PDUCP-PR) publicado en el Pericdico Oficial nimero 43 del Estado de B. C,, el 19 de Octubre de 2007, Las Directrices Generales
de Desarrollo Urbano de la Zona Centre Energético Rosarito, en Playas de Rosarito 8.C., las variables urbanas que inciden en la zona asi
como la inspeccidn fisica al predio se encontraron los siguientes Puntos:

1.  Enla Carta de Estructura Urbana del Plan de Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Playas de Rosarito

B.C. 2007-2020, el predio se clasifica con uso de suelo AUH, AREA DE USO HABITACIONAL.

2 Dentro de Las Directrices Generales de Desarrollo Urbano de la Zona Centro Energético Rosarito, B.C., Clasifican los predios

como: MIX 2 (MIXTO) y MIX3 (MIXTO 3).

3. Uso Mixtlo: La propuesta de usos mixtos responde al objetivo de involucrar a la poblacion residente en la economia local; darle
facilidades para integrar su espacio de vida a la actividad comercial. Se recomienda que en esta zona se permita una mezcla de
actividades compatibles entre sf diz acuerdo con la matriz de compatibilidad.

£l uso mixto se clasifica en tres conceptos: Mixto 1, Mixto 2 y Mixto 3.

« Mixto 1: Son una mezcla equilibrada de usos: habitacional, habitacional turistico, comercio y servicios y equipamiento urbano,
predominando ambos usos habitzzionales. 53 Directrices Generales de Desarrollo Urbano de la Zona Centro Energético Rosarito,
en Playas de Rosarito, B.C Estrategia de las directrices
« Mixto 2: Mezcla de usos de infraestructura, industria, equipamiento y comercio y servicios. En este tipo de usos de suelo mixto,
predominard el uso de infraestructura debide a la colindancia con el Centro energético.
« Mixto 3: Mezcla de usos de suelc comercio y servicios, industria y almacenaje. En este uso predominard el uso de suelo comercio
Y Servicios.

4. En el Punto 3.12.1 del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B.C. 2007-2020. USO DE
SUELD POR DISTRITO, este predio se localiza dentro del DISTRITO I. BARRIO 2.

5. Dentro de las Directrices Generales de Desarrolio Urbano de la Zona Centro Energético Rosarito, en Playas de Rosarito B.C, dentro
del plano de Unidades Territoriales de Planeacidn, indica a los predios como: 1.2.10 Ay 1.2.10 D.

Dentro de la Matriz de compatibilidad de Usos por UTP's, de las Directrices Generales para el Desarrollo Urbana de la Zona Centro
Energético Rosarito, sefiala que para el Distrito |, Barrio 2, UTP 10-A y UTP 10 D, Uso de Suelo Industria y Almacenaje, Comercio y

Servicio, COMPATIBLE.

En el Nivel Antecedentes del PDUCP-PR para el estudio y analisis del area urbana clasifica la ciudad en 14 sectores, en este caso el
predio se ubica en el SECTOR 9. SANTA MONICA. El uso de suelo es predominantemente habitacional de tipo popular. Es
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/375 US/375/ 2020
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 21 de Diciembre de 2020

PLAYAS DE ROSARITO

importante mencionar la tenden<ia industrial que impacta a este sector, las empresas maquiladoras emplazadas al este del
mismo, determinan un potencial dz desarrollo industrial. Hay mezcla de servicios turisticos con areas habitacionales.

8. En su Nivel Normativo el PDUCP-PR sefiala como objetivos particulares en cuanto a imagen urbana, se busca definir una imagen
urbana distintiva para Playas de Rosarito, mediante la reglamentacion de los nuevos desarrollos y la recomposicidn de la imagen
en los cerredores urbanos actuale:. Tado en funcién del caracter urbano turistico que guarda la ciudad en la region.

9.  De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playas de Rosarito 2007-2020, dentro del Sistema Vial
Metropolitano (SIVIMY), contemple del Derecho de via de CFE como el Blvd. Josefa Ortiz de Dominguez.

10. Con base en el Reglamento de ia Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosaritu, Baja California, establece lo
siguiente:

a. Articulo 126.- El Numero de cajones de estacionamiento requeridos serd de acuerdo a las tipologias que se presenten en la
edificacion o instalacion, con‘orme a la siguiente tabla 2.1.2 Comercios: 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00 m’ de
construccion; 3.0 Industria: 1 cajon de estacionamiento cada 150.00 m? de construccién.

b. Articulo 99.- El NUmero de Servicios Sanitarios requeridos serd de acuerdo a las tipologias que se presenten en la edificacion
o instalacién, conforme a la tabla 2.1.2 Comercios: Hombres, 1 inodoro cada 1-50 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 inodoros,
Mujeres: 1 inodaro cada 1-50 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 inodoros; 3.0 industria: Hombres: 1 inodoro por cada 1- 10
ocupantes, 1lavamanos cada 2 inodoros, Mujeres: 1 inodaro por cada 1- 10 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 inodoros.

11. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California. establece lo siguiente:

. a. Articulo X-6 Basura. Los edifizios de todo tipo, deberan contar con un lugar donde efectuaran el depdsito temporal de sus
desperdicios, si son materiales combustibles deberdn contar con la seguridad contra incendio necesaria.

12. Con base en los criterios de Desarrollo Urbano Publicado el Periddico Oficial de la Federacidn el 14 de agosto de 1990, que tiene
el propodsito esencial de lograr |3 integracion de un instrumento basico de referencia que contribuya a evitar situaciones criticas
en el desarrallo de los centros de poblacion, en lo relativo a Ocupacion Territorial sefiala lo siguiente:

e 0.4. No se debe permitir desarrollos en: Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de laderas, cuyo
material sea poco coherente y de adherencia fragil con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion
hidraulica, sobre peso o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las
hases de estas y el desarrolic, al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefalado anteriormente.

+ 0.5. No se debe permitir desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentacdo o con pendientes mayores al 35%.

= 0.8, No se debe permitir el casarrollo urbano en el interior u orillas de lechos de lagos, lagunas, presas, o de los cauces de
rios, arroyos y canales. La prohibicién incluye el estricto respeto a la franja de proteccién determinada por el registro
maximo de cauda en sus superficies o secciones, en los ultimos 20 anos y con una distancia minima de 15 metros de esta
cota; no debe permitir el desarrollo urbano en terrenos sobre depresiones del relieve, altamente inundables por la
impermeabilizacion de suele durante los periodos intensos o constantes de lluvias, o terrenos pantanosos.

13. De conformidad con el Reglamenta de Fraccionamientos para el Estado de Baja California:

«  Capttulo Il, Clasificaciones Articulo 29.- De la clasificacion de los Fraccionamientas. Todos los fraccionamientos que
autorice el Gobierno del Estado, dependiendo de su localizacion dentro de la Ciudad, se les clasificara y exigira el tipo

de urbanizacion que deba llevarse a cabo en ellos.

/ XVI.- Fraccionamientos industriales para la Industria Ligera.
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*  Articulo 46.- De los Fraccionamientos Industriales para la Industria Ligera. Se consideran Fraccionamientos Industriales
para la Industria Ligera, los que de acuerdo con |a zonificacion del Plan Regulador de la Ciudad de que se trate, estdn

destinados para alojar este tipo de instalaciones.

@  PorlIndustria Ligera se considerardn las instalaciones industriales en donde el humo, los olores, desechos y ruidos o no

se producen o se pueden controlar rigidamente.

14. La Norma de Referencia de la CFE {NRF-014-CFE-2001), en el punto 5.2 Requisitos que deben cumplirse para que el Derecho de Via
sea Funcional: Dentro del drea que ocupa el Derecho de Via, no deben existir obstaculos ni construcciones de ninguna naturaleza
pudiéndose aceptar vialidades y dreas verdes que contengan arholes que en su edad adulta no rebasen los 2m;

15, Presenta Resolucidn de la Evaluacion de Estudio de Impacto Urbano de fecha ocho de Octubre de dos mil veinte, con nimero de
oficio NEU/22/08/2020, favorable para Desarrollo de Industria Ligera y Comercio y Servicio, para las Claves Catastrales EM-029-
310, EM-029-320, EM-029-330, £M-029-340, EM-029-350, EM-029-360, EM-029-370, EM-029-080 Y EM-029-090.

16.  De acuerdo a la inspeccion realizada se encontrd que predio esta en calidad de baldio, dicho predio se encuentra en colindancia
con uso comercial y predios baldios, el predio en analisis se encuentra dentro de la Zona centro Energético Rosarito, la 20na se
ha desarrollado como usos mixtos, entre Habitacional, Equipamiento, Comercio, Servicio e industria ligera, los predios se
encuentran colindante a la proyeccion de una vialidad denominada Blvd. Josefa Ortiz de Dominguez, los predios se encuentran
colindantes con una planta de descompresion de gas.

En congruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 Constitucional, la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Baja California, el Decreto No, 166, que aprueba la creacion del Municipio de Playas de Rosarito publicado en el Periddico
Oficial el 21 de Julio de 1995, la Lay de Edificacianes, la Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, los Reglamentos
derivados de los mismos; asi como la inspeccidn realizada, esta Departamento emite DICTAMEN DE USO DE SUELO FAVORABLE de
uso de suelo DESARROLLO DE INDUSTRIA LIGERA, COMERCIO Y SERVICIOS, en los predio con Claue Catastral EM-029-310 con una
superficie del predio de 10,852.62 m EM-029-320 con una superficie del predio de 40,526.18 m’, EM- 029-360 con una superficie del
predio de 40,539.52 m EM-025-370 con una superficie del predio de 83,886.78 m

CONDICIONADO A LO SIGUIENTE:

a) Se otorga el presente Dictaman de Uso de Suelo, en la inteligencia, que podra ser modificado o adecuado su contenido, en su
oportunidad por asi considerarlo los Programas, Leyes y Reglamentos relativos al Desarrollo Urbano asi como la autoridad
competente que lo requiera vy @ su fecha de vencimiento marcado en la Ley de Ingresos para el Municipio de Playas de
Rosarito B.C.

b) Deberd cumplir lo establecido en la Resolucidn del Estudio de Impacto Urbano emitido por el Instituto Municipal de
Planeacion de Playas de Rosarito, B.C. con nimero de oficio NEU/22/09/2020, de facha 08 de Octubre de 2020, asi como con
cada una de las condicionantes indicadas en dicha resolucion.

c) Deberd presentar Estudio de Riesgo.

d) Debera acudir al Departamento de Acciones de Urbanizacion para realizar los tramites correspondientes una accion de
Urbanizacion (Fraccionamiento), cumplienda con los requisitos aplicables para el Fraccionamiento de tipo Industria Ligera, lo
anterior de conformidad con 2l Reglamento de Fraccionamientos para el Estado de Baja California,

(-\) Prezsentar Proyecto de Escurrimyientas Pluviales.

f), Presentar Estudio de Impacto Vial, Proyecto de Sefalizacion e Integracion Vial.

g]\‘ Factibilidad de Comisidn Federal de Electricidad.

h) | Factibilidad de la C.E.S.P.T.

i)

| Debera tramitar su Licencia correspondiente ante el Departamento de Licencias de Construccion, asi mismo una vez

| concluidas las obras, deberar tramitar la Terminacion de Obra, cumpliendo con Ios requisites que el mismo Departamento le
/' indigue.

O S A R ' T 0 3/4 Calle Jose Haros Aguilar 2000,
Fracc, Villa Turistica, 22707 Rosarito, B.C.
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Debera contar con Factibilidad de servicio, emitida por la Direccion de Bomberos de Playas de Rosarito.

Deberd contar con Factibilidad de Proyecto y Sistema contra incendio, por la Direccion de Bomberos de Playas de Rosarito.
Presentar oficio de Cumplimiento de Medidas de Seguridad para su operacion, emitida por la Direccion de Bomberos
Municipal.

Deberd contar con Manifizsto de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Proteccion al Medio ambiente para el
Estado de Baja California,

Debera respetar la franja de amortiguamiento por proteccian a los predios habitacionales colindantes.

Deberd presentar oficio de cumplimiento de Programa Interna, emitido por la Direccién de Proyeccion Civil.

Debera presentar oficio de no inconveniente emitido por PEMEX,

Por ningin motivo debera utilizar la via pablica como estacionamiento y/o drea de trabajo.

Deberd cumplir lo establecido en la Ley de Edificaciones para el Estado de Baja California, en el Reglamento de la Ley de
Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, B.C., asi como con el Reglamento de Fraccionamientos para el Estado
de Baja California.

Deberd cumplir con las Leyes y Reglamentos del Departamento de Imagen Urbana Municipal,

Deberd presentar documento que acredite la contratacion vigente del servicio de manejo, recoleccion periddica y disposicién
final de basura.

Debera respetar los Derechos de via de acuerdo a la Normatividad aplicable.

Las condicianes anteriores serdn revisadas al pasar por el Departamento de Acciones de Urbanizacién, Departamento de
Licencias de Construccién y el Departamento de Imagen Urbana al momento de tramitar sus Licencias correspondientes a la
urbanizacion, construccion, giro comercial y anuncios.

El proyecto debera estar avalzdo por los Peritos Responsables del Disedio Estructural, Responsable de Obra, Perito Eléctrico y
Perito de Gas segun sea el caso.

Este Dictamen de Uso de Suelo procede tinicamente para los términos solicitados y se le apercibe que de presentarse rechazo
social justificado o cualguier otra emergencia, asi como el que incumpla las condicionantes establecidas en esta resolucion, el
presente serd revocado.

NOTA IMPORTANTE: EL PRESENTE OFICIO NO ES UNA LICENCIA DE URBANIZACION, PERMISO DE CONSTRUCCION, NI DE OPERACION
Y EN EL CASO DE FALSEDAD DE INFORMACION RECIBIDA EN LOS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMACION,
AUTOMATICAMENTE ESTE OFICIO QUEDA ANULADO.

Para cualquier modificacidn que surja con fines de mejorar el inmueble, el proyecto debera de apegarse a las especificaciones
técnicas Leyes y Reglamentos que rigen el Desarrollo Urbano del Estado de Baja Califarnia, asi como el cumplimiento de las licencias
respectivas para los servicios publicos, debiendo estar autorizadas por las dependencias correspondientes.

OSARITO

Sin otre particular quedo de usted.

ATENTAMENTE

2-+01C 2020

Calle José Haros Aguilar 2000,
Fracc. Villa Turistica, 22707 Rosarito. B.C.
T.661.61.49.600
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Playas de Rosarito, B. C., a martes 23 de noviembre del 2021.

C. BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
SOLICITANTE Y/O PRCOPIETARIO DEL PREDIO
PRESENTE.

En respuesta a la solicitud de Licencia Ambiental, que presento a través de un Manifiesto de Impacto Ambiental ante el
Departamento de Gestion Ambiental con fecha ‘de 17 de noviembre del 2021, para la URBANIZACION DE
DESARROLLO DE INDUSTRIA LIGERA, COMERCIO Y SERVICIOS, con una superficie de construccion de 23,246.630
m?), en predios identificados con Claves Catastrales EM-029-310 (con una superficie de 10,852.62 m?); EM-029-320 (con
una superficie de 40,526.18 m?), EM-029-360 (con una superficie de 40,539.53 m?) y EM-029-370 (con una superficie de
83,886.79 n?), con una superficie en conjunto de 175,805.12 m* y con direccion en Avenida Emiliano Zapata S/N, Col.
Reforma, Delegacion Zona Centro, del Municipio de Playas de Rosarito; B. C., alrespeclo y

C O N:S-I D‘E R A‘N"'D‘0
anero Que el objetivo principal de la Ley de Proteccién al Ambiente para el Estado de Baja California, es el de garantizar

toda persona a gozar de un ambiente adecuado, mediante la preservamon proteccion, restauracién y control
cmn del aire, agua y suelo en Ias areas de su competenma asimi smo coordmar y concertar, enlre las

&) WerktS-Baja California y todas las demas disposiciones aplicables, asi como establecer las obligaciones de los
\pa?t@Eﬂare en la materia, siendo sujetos obligados del mismo los habitantes del Municipio y los que transiten por su
territorio.

Tercero. - Que el Departamento de Gestion Ambiental es competente para conocer y resolver el presente procedimiento
admjnistrativo con fundamento’en lo dispuesto por los Articulos 4, 5,6 y 7 con respecto a atribuciones, dapitulo seglindo,
referente a Evaluacion Ambiental del Reglamento de Proteccnon al ‘Ambiente de Playas de Rosarito, Baja California,
publicado en el Periddico Oficial del Estado el dia 1 de octubre de 2004,

Cuarto.- Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Baja California con fecha 03 de julio del 2014, ubica la zona donde se pretende desarrollay el proyecto dentro
de la Unldad de Gesnon UGA-1a, que comprende los cenlros de poblacmn de Playas de Rosarito, Tec* 2 Cludad Mo;elos

Aprovechamiento Sustentable Esta politica tiene por objeto mamener la |ntegr|dac -\' &l territorio, \
proporcionando criterios de regulacion ecolégica para que la utilizacion de los recursos natucais |rnpact0

al medio ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deteYioroa

Se aplica en unidades de gestion ambiental que presentan zonas muy dinamicas que han alcanzadd un desarrollo

Casa Munlcipal

Pagina 1 de 11
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econdmico aceptable y existe concentracién de la poblacion, del desarrollo urbano y de las actividades productivas
(agricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso
adecuado del territorio en funcion de criterios econdmicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y
normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.

También aplica en aquellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse productivamente de
manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacion urbanos y ecoldgicos, y requieren tener un control eficaz
de su uso para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamientos humanos y de las actividades productivas en
areas que presenten riesgos actuales o potenciales para el desarrollo urbano o productivo y que pueden poner en peligro
la integridad fisica de los pobladores y el equilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo
la calidad de vida de la poblacion en general. Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de regulacion
ecoldgica con el objeto de minimizar los efectos contaminantes de las actividades productivas y humanas.

Sexto. - Que, con fecha de 21 de Diciembre del 2020, la Direccidon de Administracion Urbana del H. VIl Ayuntamiento de
Playas de Rosarito, B.C., emitio Dictamen de Uso'de Suelo favorable para uso para DESARROLLO DE INDUSTRIA
LIGERA, COMERCIO Y SERVICIOS, con una superficie de construccion de 23,246.630 m?), en predios identificados con
Claves Catast[’q}es_EM—OZS-S'IO (con una superficie de 10,852.62 m?); EM-029-320 (con una superficie de 40,526.18 m?),
'\;sgperficie de 40,539,563 m?) y EM-029-370 (con una superficie de 83,886.79 m?), con una superficie
,&'08- 12 m? y con direccion en Avenida Emiliano Zapata SIN, Col. Reforma, Delegacion Zona

EM-0293 ﬂ"ff?f
J° q )(
en ooy ,ﬁ‘fe é‘f‘({
é"{&" ?5 ZRlayas de Rosarito, B: C., documento en el cual se especifica que el Programa de Desarrollo
W AIE
g

a
Cehirblidgl/Muipipide ,
3] 3 t_i_[@cién de Playas de;Rosa‘r_ilo, B.C., 2007-2020 (PDUCP-PR), publicado en el Periddico Oficial

Cerz g s

N2 I .::,,f’} ; Ei{j' }Qalifornia., el 19 de.Octubre de 2007, las directrices generales de Desarrollo Urbano de la Zona
C 01.?, 7& p}}’ §§T !6/ en Playas de Rosarito, B.C., las variables urhanasque inciden en la zona son:
LINENRNE NN .
/2 ‘:%\\u..-_ SRS ) { ! 3
0 \\%‘t éﬁﬁ\ a,dé Estructura Urbana del Plan del Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de

NAoRleyas (de” Rosarito, B.C; 2007-2020, el predio se clasifica con uso de suelo AUH, AREA DE USO

“HABITACIONAL. 1

b) Dentro de las directrices generales de desarrollo urbano de la zona Centro_Energético Rosarito, B.C, clasifican
los predios como: MIX 2 (MIXTO) Y:MIX 3 (MIXTO 3). i AR

En el mismo documento, se indica que el predio se localiza a la zona de estudios en el DISTRITO I, BARRIO 2, y que,
dentro de las directrices generales de desarrollo urbano de la Zona Centro Energético Rosarito, en Playas de Rosarito,
B.C., dentro del plano de Unidades Territoriales de Planeacién, indica a los predios como: 1.210 Ay 1.2.10 D. Dentro de
la Matriz de compatibilidad de Usos por UTP's, de las Directrices Generales para el Desarrollo Urbano de la Zona Centro
Energélico Rosarilo, seiiala que, para el Distrito |, Barrio 2, UTP 10-A y UTP 10 D, Uso de suelo Industria y Aimacenaje,
comercio y servicio: COMPATIBLE.

Asiniismo, en el:Nivel Antecedentes del PDUCP-PR para el estudio y'analisis de area urbana ubica al
9: Denominado Santa Moénica. Este sector se caracteriza por presentar el uso de stielo predominany)

areas habitacionales.
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Séptimo. — El proyecto por el momento contempla las acciones de URBANIZACION para el DESARROLLO DE
INDUSTRIA LIGERA, COMERCIO Y SERVICIOS, con una superficie de construccion de 23,246.630 m?), en predios
identificados con Claves Catastrales EM-029-310 (con una superficie de 10,852.62 m?); EM-029-320 (con una superficie
de 40,526.18 m?), EM-029-360 (con una superficie de 40,539.53 m?) y EM-029-370 (con una superficie de 83,886.79 m?),
con una superficie en conjunto de 1756,805.12 m? y con direccion en Avenida Emiliano Zapata SIN, Col. Reforma,
Delegacion Zona Centro, del Municipio de Playas de Rosarito, B. C., considerando las siguientes superficies de predios
y de construccion:

40,539.52 20,000.00 14,500.00

EM-029-360 B3-6 1
2 20,064.733 9,724.58
EM-029-370 B3-7 3 83,886.78 59,044.690 17,681.82
4 22722897 14,969.13
5 2,907.364 15,737.00
EM-029-320 B3-2 6 40,526.18 8,939.932 7,613.00
7 10,000.00 14,005.60
8 120,629.237 9,975.38
ﬁm‘m?g:ﬁﬂ)\ 9 10,852.62 10,852.62 10,634.13

ANANcias, se observan al norte areas habitacionales y equipamientos urbanos, al sur y al oesle se
TReplafild B\ de almacenamiento PEMEX y la Central Termoeléctrica y al este el centro comercial Pabellon
0 ¢ /ﬁgﬁg £l de cuota Tijuana-Ensenada, por lo que, de acuerdo a esto, el medio fisico natural ha sido
Ruddoseniiue 1éfado por asentamientos humanos, Los predios'en cuestion se encuentran cercados y son baldios,
| ‘/", g;i“rq es na_iurales y desprovistos de veggtaci()n nativa, habiendo L'_mi'c_amente de tipo secundaria
Cle ﬁ\lgﬁ? Y, en cuanto asu topografia presenta una pendiente que oscila alrededor del 0% al 5%, representando
5?@ ‘%ﬁ@_‘é\l e@ le plana que se considera apta para el desarrollo urbano y la construccién de tipo industrial, comercial
y de <& fdios.-ASimismo, es posible avistar algunas especies de fauna como perros domésticos, palomas, gorriones,
gaviotas y ratones. s

Octavo. — De acuerdo al Manifiesto de Impacto Ambiental presentado y realizado por el Arq. Ernesto Segura Aguilar, las
acciones de URBANIZACION para el DESARROLLO DE INDUSTRIA LIGERA, COMERCIO Y SERVICIOS se pretenden
iniciar en el mes de diciembre del presente, con una duracion de 6 meses, estimando concluirla en mayo del 2022. El
programa para dichas acciones incluye actividades como trabajos preliminares, nivelacion del sitio, instalaciones
temporales, formacion de terraplenes, afines de plétaforn?éi', introduccion y colocacion de infraestructura para instalaciones,
y trabajos exteriores como pavimentacion y colocacion de banquetas y guarniciones. i :

La distribucion de las areas sera de la siguiente manera:

Poligono Envolvente 274,685.416

Manzanas 240,565.421 -
EM-029-derecho de Via de la CFE 50,942.007

Derecho de via de la TGN 1,384.487

Derecho de via del Oleoducto 1,659.498
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Paso de servicio (Pluvial) 5,088.982
Equipamiento Urbano (arroyo) 7,281.674
Industrial 151,485.976
Donacién Municipal 22,722 897

Noveno. - Que el predio donde se realizara la actividad solicitada, presenta las siguientes colindancias:

Al Norte: CON AREA HABITACIONAL Y EQUIPAMIENTO URBANO

Al'Sur;  CON LA PLANTA 5 DE ALMACENAMIENTO PEMEX Y LA CENTRAL TERMOELECTRICA

Al Este: CON LA PLANTA 5 DE ALMACENAMIENTO PEMEX Y LA CENTRAL TERMOELECTRICA

Al Oeste: CON CENTRO COMERCIAL PABELLON ROSARITO Y CARRETERA DE CUOTA TIJUANA-ENSENADA

En virtud de lo anteriormente expuesto y una vez analizado el Manifiesto de Impacto Ambiental y los documentos que
anexa a esta solicitud, el Departamento de Gestion Ambiental del IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C..

R E S U E L Vi E

10 Y SERVICIOS, con unabuperﬁcie de construccion de 23,246.630 m’), en predios identificados con

M-029-310 (con una superficie de 10,852.62 m?); EM-029-320 (con una superficie de 40,526.18 m?),
% uperficie de 40,539.53 m?) y EM-029-370 (con una superficie de 83,886.79 m?), con una su perficie
( ;895.12 m? y con direccién en Avenida Emiliano Zapata S/N, Col. Reforma, Delegacion Zona
d Playas de Rosarito, B. C., bajo las siguientes: ‘

"QC_-QNDIC_IIONANTES

) &L@E\‘ﬁg{lar de la Licencia Ambiental Municipal cumpla en todo momento con lo dispuiesto en la Ley General del
Eq'uﬁfbrib Ecolégico y Proteccional Ambiente, en-las Normas Oficiales Mexicanas, en la Ley de Proteccion al
Ambiente del Estado de Baja California, en el Reglamento'de Proteccion al Ambiente del Municipio de Playas de
Rosarito, y demas disposiciones ambientales vigentes y aplicables.

2. Que el titular de la Licencia Ambiental Municipal cumpla en todo momento con lo establecido en el Dictamen

de Uso de Suelo emitido por la Direccion de Administracion Urbana del Ayuntamiento de Playas de Rosarito,
B.C.
3.  Queda prohibido descargar al sistema de drenaje y alcantarillado, residuos o aguas residuales cuya
concentracion de contaminantes exceda los limites maximos permisibles establecidos en las Normas
. aplicables.o las Condiciones Particulares de Descarga que expidan las autoridades competentes. ;

4. ~ No descargar o depositar en ¢l drenaje sustancias quimicas, sustancias o residuos peligrosos, sustancias

solidas o pastosas que puedan causar obstrucciones al flujo de dichos sistemas, asi como los que puedan

solidificarse, precipitarse o aumentar su viscosidad a temperatura entre 5 a 40 °C.

5. Se prohibe descargar o arrojar al sistema de drenaje y alcantarillado, asi como depositar en zonas inmediatas
a este, lodos industriales o cualquier otra clase de residuos que provoquen o puedap provocar trastornos,
impedimentos o alteraciones en el funcionamiento del sistema.

6 Solo podran descargarse en tanques sépticos aquellas aguas residuales provenientes de activ
domeésticas.

7. Se prohibe descargar aguas residuales, sustancias quimicas o residuos,

conduccion superficial y subterraneas de obras de alcantarillado pluvial.
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Debera instalar los servicios basicos de agua potable y sistemas para descargas de aguas residuales al
drenaje. Cuando no exista factibilidad de servicios por parte del organismo operador para conexion al
sistema de alcantarillado sanitario, el agua residual debera ser contenida temporalmente en un depdsito
construido e instalado en forma tal que en ningtin momento se produzcan infiltraciones de agua al subsuelo
y disponerse finalmente, mediante servicio de pipas en la planta de tratamiento de la CESPT.
El contratar pipas no autorizadas por el Departamento de Gestién Ambiental lo hara responsable solidario
de los delitos ambientales que se puedan ocasionar por el mal manejo de sus aguas residuales, haciéndose
acreedor a las sanciones establecidas en el capitulo décimo segundo del Reglamento de Proteccion al
Ambiente para el Municipio de Playas de Rosarito, B.C.
El agua residual que se vierta al alcantarillado debera cumplir en todo momento con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996.
Queda estrictamente prohibido realizar obras que impidan el libre flujo de escurrimientos pluviales en los cauces
naturales existentes en el area. 7
La instalacion de drenaje pluvial debera estar separado del drenaje de aguas residuales.
Debhera contar con el niimero de servicios sanitarios requeridos de acuerdo a las tipologias que se presenten
en la edificacion o instalacién industrial; 1 inodoro por cada 1-10 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 inodoros,
Mujeres: 1 inodoro por cada 1-10 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 inodoros y para comercio; hombres, 1
inodoro cada 1-50 ocupantes, 1 lavamanos cada 2 inodoros; Mujeres: 1 inodoro cada 1-50 ocupantes, 1

lavamanos cada 2 inodoros. .

Se k@ﬂibe- mitir a la atmosfera emisiones cuya concentracién de contaminantes exceda los limites
IF = &%} ibles seialados en la Normas aplicables o las Condiciones Particulares de Emision que
ﬁ%ﬂ% tidades competentes. - - T

gj@;@ @‘ as fuentes emisoras de ruido, vibraciones, energia térmica, energia luminica, u olores
{iale ? jlan en todo momento con las medidas de restriccion establecidas en las Normas
giﬁf Fdomy operar la magquinaria y equipo respetando los horarios y niveles de ruido establecidos
‘_j.fq??'r g/ sobre la materia. SR s e
¢ 4 Ny id/1a emisién de ruido, vibraciones, energia ‘térmica'y -olores perjudiciales, temporal o
! e Qlﬂé/, en areas habitacionales y en'las zonas colindantes a guarderias, escuelas, asilos, lugares
"d6scanso, Hospitales y demas establecimientos dedicados al tratamiento y recuperacién de la salud.

Los responsables de las fuentes emisoras de ruido deberén proporcionar a el Departamento de Gestién Ambiental

la informacion técnica que se les solicite, respecto a la emision” de ruido contaminante, de acuerdo con las

disposiciones del Reglamento de Proteccion al Ambiente del Municipio de Playas de Rosarito, B.C.

Debera garantizar en todo momento, mediante la implementacién de medidas técnicas de control, que el ruido

generado por sus actividades, no rebasen los 68 decibeles (db) de las 6 a.m. a las 10 p.m. y 65 decibeles de las 10

p.m. a las 6 a.m., de conformidad con lo estipulado en el capitulo quinto del Reglamento de Proteccion al Ambiente

para el Municipio de Playas de Rosarito.

_Por:encontrarse ‘cerca de zona habitacional, se;le prohibe-la realizacion: de actividades; quejigeneren ruido o
" contaminacion atmosférica después de las 9:00 P.M., y hasta las 6:00 AM. . e I by

En toda operacién de carga de mercancias o materiales, no debera excederse un nivel de 90 db de las 7:00 A.M
10:00 P.M, y de 85 db de las 10:00 P.M a las 7:00 A.M

Debera operar la maquinaria y equipo respetando los horarios y niveles de ruido establecidos en la
normatividad sobre la materia
Debera construir de tal forma que permitan un aislamiento actistico suficiente para que el ! lo que se genere
dentro del establecimiento no trascienda a las construcciones o predios colindantes a la v i
cristales con doble vidrio en todas las ventanas de su local comercial, a fin de amortigL
ondas sonoras hacia el exterior para evitar la contaminacién auditiva.
Se prohibe el uso de aparatos amplificadores de sonido y otros dispositivos similares que p
en la via publica o en el medio ambiente de la comunidad.

ido de las

ruido
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24,

Or

En caso de requerir algln tipo de iluminacion exterior, esta debera cumplir en todo momento con las siguientes
condicionantes, con el fin de prevenir la contaminacion luminica para preservar y cuidar la obscuridad natural del
cielo nocturno, asi como la transparencia y estabilidad de la atmosfera:
o La iluminacion externa deberé evitar la emision de luz por encima del horizonte y habra de realizarse
en forma y con lamparas que produzcan la minima perturbacion de las condiciones ambientales y
naturales del cielo nocturno.
e Laluz proveniente de las luminarias debe ir siempre dirigida de arriba hacia abajo
« Todas las luminarias utilizadas deberan proporcionar un alto grado de corte para minimizar la emision
de luz hacia arriba y el deslumbramiento.
o« Las luminarias deberan estar construidas de modo que toda la luz emitida sea proyectada por debajo
del horizonte referido al punto mas bajo de la luminaria,
« Las luminarias deben instalarse sin ninguna inclinacion para evitar el resplandor de la luz en el cielo

nocturno.

e Los anuncios publicitarios deberan quedar apagados fuera de los horarios de atencion al pablico y
dentro del horario de las 11:00 p.m. hasta el amanecer.

e Las luminarias utilizadas en los anuncios exteriores deberan ser montadas en la parte superior de la
estructura. El alumbrado de anuncios desde la base queda prohibido.

Nicontammish i del agua'y suelo ademas del man
SReEiEtics solidos no peligrosos.

Queda prohibido el uso de fuentes laser o faros buscadores o cualquier otra luz similar de alta
intensidad con fines publicitarios

mente prohibido verter al suelo todo tipo de residuos contaminantes.

éi“ltorizacién debera disponer los residuos sélidos (basura) de acuerdo a lo seialado en el articulo 24
g dificaciones del Estado de Baja California, referente a la higiene en servicios al publico, basura y
666, asi como en la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado de Baja California en lo relacionado a la
ejo, recoleccion, transporte, lratamiento, y disposicion final de los

27>"2ERtifular de la presente autorizacién debera contratar un servicio de recoleccion y disposicion final de los
residuos solidos municipales (basura), registrado ante la autoridad municipal y que garantice la disposicion

28.

30. -

31.

33.

adecuada de los mismos en un relleno sanitario autorizado.

El contratar compaiiias no autorizadas por el Departamento de Gestion Ambiental lo hara responsable
solidario de los delitos ambientales que se puedan ocasionar por el mal manejo de sus residuos solidos,
haciéndose acreedor a las sanciones establecidas en el capitulo décimo segundo del Reglamento de
Proteccion al Ambiente para el Municipio de Playas de Rosarito, B.C.

Debera implementar los mecanismos necesarios para mantener limpia de basura el area donde se pretende
desarrollar el proyecto, asi como sus colindancias y establecer un programa para el manejo de residuos sdlidos
(basura) generados por el desarrollo de la actividad,
Los residuos de vidrio, metal, plastico y otros materiales que se generen y gue sean [susceptibles de
reutilizarse, debera alimacenarse en recipientes con tapas y enviarlos a un lugar autorizado para que'sean

reciclados.

Debera instaurar un programa para maximizar el reciclaje de los residuos so6lidos generados en la operacion
del establecimiento y para fomentar el ahorro de agua y energia eléctrica, que a su vez funcione como un
programa permanente de concientizacion ambiental para los usuarios y visitantes del estgblecimiento.

Debera de mantener limpia un area de 10 metros alrededor del sitio que se ubique y dispon
atraves de los servicios de recoleccion autorizados por el Departamento de Gestion Ambi
Los residuos solidos no peligrosos (basura) generados durante la operacion deg
almacenarse temporalmente en contenedores con tapa y disponerse finalmentten—t+ ]
autorizado por la Autoridad Municipal, asi como mantener el area de almacenamiento limpia

proliferacion de fauna nociva.
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34. Se prohibe arrojar o depositar materiales o residuos sélidos en la via ptiblica, a cielo abierto o en sitios no
autorizados por la Autoridad competente, siendo obligacion del infractor retirarlos con sus propios medios
y sanear el area danada.

35. El manejo de los materiales y residuos peligrosos que pudieran generarse como consecuencias de la
actividad -grasas y/o aceites, etc...- deberan ser manejados de acuerdo a lo establecido por la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, Secretaria del Trabajo y Prevision Social, Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y conforme al Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos, Normas oficiales Mexicanas y demas
disposiciones legales vigentes, siendo atribucion de la Autoridad Federal competente la regulacion de las
disposiciones plasmadas en el citado ordenamiento, por lo que El Departamento de Gestion Ambiental del
Municipio de Playas de Rosarito le previene sujetarse estrictamente a la presente medida.

36. Almacenar sus residuos peligrosos en condiciones de seguridad y en areas que retnan los requisitos
previstos en el Reglamento en Materia de Residuos Peligrosos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Protecciéon al Ambiente, Norma Oficial Mexicana NOM-087-SEMARNAT-1993 y demas Normas Oficiales
Mexicanas aplicables. :

37. Dara sus residuos peligrosos la disposicion final que corresponda de acuerdo con los métodos previstos
en el Reglamento en Materia de Residuos Peligrosos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente y conforme a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-087-SEMARNAT-1993 y demas
Normas Oficiales Mexicanas aplicables. . i

38. Nop qn@'jﬁrya\lancias quimicas en tipo y cantidades 'que la conviertan en actividad riesgos.

"}E{;" pepte prohibida la quema de materiales, productos o residuos generados por las actividades

LR
e dgsaffo)
L VI.‘:..“ > &a’

g\prohibido el uso y manejo de los recursos maderables como combustible para la actividad
tailo debera contar con el permiso de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
AN ! s

istema contra incendios, autorizado por la Direccion de Bomberos y Proteccion Civil

o d
MTICT ai%ﬂb‘g < : 4 ; S
@Ke%ﬂﬁﬁa‘ik ' rj; obtener las autorizaciones. y factibilidades de las Direcciones de Bomberos y Proteccion Civil
Muniialy presentar una copia ante la Coordinacion de Gestién Ambiental Municipal en un plazo que no exceda los
100 dias habiles, en caso contrario la presente Licencia Ambiental quedara autométicamente revocada.

43. Debera instalar los sefalamientos ‘de seguridad preventiva,-correctiva y de operacion, asi como
sefialamientos con la simbologia de colores establecida en la normatividad de la Secretaria del Trabajo y
Prevision social.

44. Ademas, debera contar con el equipo necesario de proteccién personal y dispositivos de seguridad para
casos de emergencia.

45, Los escombros y excedentes de tierra generados durante las actividades de la obra civil estén libres de otros

~ residuos yse dispongan en un sitio autorizado-por la autoridad Municipal, transportandolos en camiones
" con caja cubierta para evitar la dispersién de particulas sélidas a la atmésfera. .« | Wi

46. Durante las diferentes etapas que implican las actividades de obra civil, deberé proporcionarse los servicios
de almacenamiento temporal, transporte y disposicion final de los residuos sélidos-domésticos, genecrados
por los trabajadores, asi mismo deberan disponer del servicio de sanitario temporal.

47. Debera implementar medidas de control y condiciones tendientes a disminuir las emisip
atmosfera que se originen por las actividades de la obra civil.

48. Los residuos de varilla, acero estructural, cobre, aluminio, madera, carton, vidgj
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90.

En caso de realizar algun tipo de ampliacion o modificacion en su local comercial debera notificar y realizar
los tramites para los cambios necesarios ante el Departamento de Gestion Ambiental y demas Dependencias
ya que cualquier cambio en la tecnologia utilizada o ampliacion superior al 10% de lo aqui manifestado se
debe dar el previo aviso para revalorar la Licencia Ambiental emitida.
Se restringe en todo momento el uso y manejo de transporte de carga pesada, ya (ue esto genera caos y
daiio vial, contaminacion atmosférica, y auditiva.
Que los equipos, herramientas y materiales necesarios para el desarrollo de las actividades, asi como la totalidad
de las mismas, se instalen y desarrollen exclusivamente en el interior del predio destinado para la actividad.
Queda estrictamente prohibido obstruir el acceso peatonal, exhibir, almacenar o guardar equipo, materiales
y materia prima en la via publica.
Debera implementar las obras y las medidas necesarias para evitar en todo momento el congestionamiento
vial y el ruido generado por el transito vehicular, asi mismo queda prohibido en todo momento la utilizacion
de claxones, silbatos, campanas, altavoces y otros aparatos analogos para apresurar el paso de peatones o
de otros vehiculos. ‘
Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 164 y 167 del Reglamento de Proteccion al Ambiente para el
Municipio de Playas de Rosarito, debera respetar en todo momento las areas verdes en los espacios publicos, de
convivencia y de uso general, por lo que queda prohibido realizar actos que atenten contra la preservacion de las
areas verdes en cualquier parque, calzada, paseo y demas sitios pUblicos, tales como: maltrato a plantas, arboles,
cgagé’cr dI‘g?sl_ tala o quema de arboles o plantas y én general todos aquellos actos que vayan en contra el
j elincremento de los elementos naturales en areas naturales en el municipio. En caso de necesitar
l} ra realizar la obra, debera solicitar previamente la autorizacion correspondiente al
stion Ambiental, quien determinara lo conducente y en caso de gue autorice el derribo,

(Ierribary deberd’ garantizar su supcrvivcnch en el periodo de un afio, de no sobrevivir
gtr os-con otros arboles cuyo tamaiio, especie y canhclacl sera determinado por el

[) ‘-..ri- ".4/

l's D, 5 Ie,'nforma que debera plantar un arhol por cada cincuenta metros cle superﬂc:e garantizando
s sﬂp‘e"n/’\rénua durante la vida de la actividad, de no sobrevivir debera compensarlos con otros arboles
cuyo tamaiio, especie y cantadad sera determinado porel Departamento de Gestion Ambiental. Para verificar
el cumplimiento de esta condicionante, el Departamento realizara una inspeccion al predio en un plazo de
60 dias habiles, a partir de la emision de la presente autorizacién y en caso de observar gque esta
condicionante no fue cumplida procedera a clausurar la actividad y sancionar al solicitante de la presente
Licencia Ambiental, conforme a lo establecido en el capitulo décimo segundo del Reglamento citado. La
vegetacion debera mantenerse siempre verde y fuera del area de circulacion. (Se prohibe en todo momento
la plantacion de eucaliptos).

El articulo 159 del Reglamento de Proteccion al Ambiente para el Municipio de Playas de Rosarito establece que el
Departamento de Gestién Ambiental vigilara que las especies de flora que se empleen en, la habilitacion y
restauracion de parques-urbanos y rurales, asi como en la forestacion y reforeslacuon del tgr tono munlupal sean
compatibles con las caracteristicas de la zona, por tal motivo este Departamento le exige evita\d cualquier momento
la introduccion de especies exoticas, especies oportunistas o equivalentes ecolégicos en Ias ar lesdEstinadas

al proyecto, que puedan provocar efectos contrarios a las acciones de rescate de esy Wtivas,
3 ‘ »l proyecto a

Por lo anterior se sugieren la siguiente variedad de especies para ser plantadab ¢
desarrollar:
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40 Comalillo o Tabanhincillo amarillo yfo  Altura minima de 1.5 metros o similar
Acacia (Acacia xanthoplea o
farnesiana)
40 Yucatecos (Ficus microcarpa), Altura minima de 1.5 metros o similar
Laurel de las Indias
40 Rosa Laurel Altura minima de 1.5 metros o similar
40 Carissa (Carissa Macrocarpa) Maceta de 1 galon cada uno
40 Lantanas (Lantana spp) Maceta de 1 galén cada uno

Queda estrictamente prohibido realizar cualquier tipo de actividad en zonas donde pudiesen existir especies
enlistadas en las NOM-059-SEMARNAT-2001 Y NOM-059-SEMARNAT-2010 sin la autorizacidn correspondiente de
la SEMARNAT.
En caso se desistir de realizar la aclividad autorlzada en la presente Licencia, el titular de la misma debera notificar
al Departamento de Gestion Ambiental con 30 dias habiles de anticipacién de la fecha programa para la suspension
de las actividades o de abandono del sitio y debera cumplir con las medidas, que para tal caso le determine dicha
dependencia, contemplando la restauracion del terreno afectado a condiciones adecuadas para ser empleado
nuevamente y debera dejar el predio libre de equipos, maquinaria y chatarra, asi como de cualquier tipo de residuo
contaminante.
El titular de la autorizacion, debera considerar y cumplir en todo momento en su proyecto, los lineamientos
establecidos en el Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del Distrito Turistico y de Comercio Zona
Ro arito 2015 2030, referentes a normas de uso de suelo, normas-de infraestructura, equipamiento, normas
ambiente, imagen urbana, anuncios comerciales, estacionamientos, ruidos, sonidos, musica
Q) ctonico, por lo se le apercibe que de incumplir con esta condicionante, la presente quedara
c wciad sera Cldllblll’ddd

o 00 elr,os/de zonas |ndustnales ligeras y/o medianas.
2500 metros de zonas de almacenaje a gran escala‘de bajo riesgo.
30.00 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tensidn.
50.00 metros de zonas de almacenaje de alto riesgo.

No se debe permitir el (Iesarrollo url)ano en terrenos con caracteristicas de intensificacion de onclas

snsmtcastaiescomo Nl : i P e |

distancia minima de 30 metros de su eje y segtin la magnitud de su actividad.

| ! ; : :

e Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos,
lagunas, bahias, maritimas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos, a
efectos de resonancia.

e Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

o Terrenos sobre hidratados que, al licuar y abatir su nivel fredtico, pierden su capacid
inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

le carga; o terrenos

No se debe permitir el desarrollo urbano sobre o cercano a fallas y fracturas activas Nenos a una
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No se debe permitir el desarrollo urbano en areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre al pie
de laderas, cuyo material sea poco coherente y de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por
intensas lluvias, sobre saturacion hidraulica, sobrepeso, o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja
minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas y el desarrollo urbano.

No se debhe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores
al 35%.

No se debe permitir el desarrollo urbano en:

s lagunas y presas, o en los cauces de rios, arroyos y canales. La prohibicion incluye el estricto respeto a
la franja de proteccién determinada por el registro maximo de caudal en sus superficies o secciones, en
los Gltimos 20 afios y con una distancia minima de 15 metros de esta cota.

¢ Terrenos localizados por debajo de 5 metros de altura como minimo a partir de la cota de maximo
crecimiento hidraulico indicado anteriormente, en el caso de rios que desarrollen mas de 20 metros de
seccion, o cuerpos hidraulicos estalicos con un radio promedio mayor a los 40 metros, dados en sus

%-ag‘ng‘riodos d¢ estabilizacién promedio. : _ : e

M abajo o al pie de la cortina de una presa, o en terrenos localizados por debajo_ del mve_el hidraulico

& {é}/é@gg senalado en los puntos anteriores y susceptibles a constantes y prolongadas inundaciones.
Tenae o5 sobre depresiones del relieve, altamente inundables por la impermeabilizacion de suelo durante
o0l intensos o constantes lluvias, o terrenos pantanosos.
%)

\;‘?\% ‘S uezNg.e ‘epermitiré el desarrollo urbano sobre su seccion y trayecto de derecho de via, dado su caracter
\_.{{;r_;‘g};;"’ﬂafgﬁbna Federal. s
7 "No se permitira el Transito no controlado de transportes o maquinaria pesada sobre su tendido, ni la
excavacion a cualquier profundidad cercana a la tuberia. .
+ Si por algin motivo se-requiere la instalacién cercana de una red de infraestructura urbana, a la
construccion de una via o dispositivo vial cercano al tendido, se debera obligatoriamente concertar
y coordinar su proyecto y construccion bajo la supervision de PEMEX.

+ La distancia minima de resguardo a usos urbanos a partir del eje de la tuberia sera de 35 metros.

La presente autorizacion se otorga exclusivamente para la URBANIZACION DE DESARROLLO DE INDUSTRIA
LIGERA, COMERCIO Y SERVICIOS, con una superficie de construccion de 23,246.630 m?), en predios identificados con
Claves Catastrales EM-029-310 (con una superficie de 10,852.62 m?); EM-029-320 (con una superficie de 40,526.18 m?),
EM-029-360 (con una superficie de 40,539.563 m?) y EM-029-370 (con una superficie de 83,886.79 m?), con una superficie
en conjunto de 175,805.12 m? y con direccién en Avenida Emiliano Zapata SIN, Col. Reforma, Delegacion. Zona
Centro, del Municipio de Playas de Rosarito, B. C., por loque queda estrictamente- prohibido realizar cualquier actividad
que difiera de la misma; el titular de ésla autorizacion sera responsable de realizar las obras y acciones necesarias de
mitigacion, restauracion, compensacion y control de todos aquellos impactos ambientales adverdog atribuibles a la
realizacion y operacion del proyecto en cuestion, que no hayan sido considerados en la presente.

presentarse rechazo social justificado o emergencia ecoldgica, asi como el que incu
establecidas en esta autorizacion, la presente quedara REVOCADA.

Jose Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica

Casa Municipal
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Se prohll)e aI htular de la autorizacion el manejo de materiales peligrosos en cantidades que hagan de esta una
Actividad Riesgosa como lo Establece la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California y el primer y segundo
listado de sustancias que por sus caracteristicas hacen una actividad, altamente riesgosa y publicados en el Diario Oficial
de la Federacion con fecha 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, respeclivamente.

El Departamento de Gestian Ambiental, podra inspeccionar la obra o actividad cue se esté realizando, y en caso
de afectacion al ambiente o a la salud pablica, se sancionara de acuerdo al Capitulo Décimo Segundo del Reglamento de
Proteccion al Ambiente para el Municipio de Playas de Rosarito, B. C. y se revocara la Licencia Ambiental Municipal.

Eltitular de la Licencia Ambiental Municipal, debera comunicar por escrito a el Departamento de Gestion Ambiental
en el momento en que desista de ejecutar total o parcialmente las actividades u obras evaluadas; debiendo cumplir con las
medidas que determine esta Dependencia para abandono de sitio.

La presente autorizacion es INTRANSFERIBLE e INALIENABLE y no lo exime de continuar los tramites ante las
demas dependencias con injerencia en la actividad descrita. .

LA PRESENTE AUTORIZACION CONDICIONADA EN MATERIA AMBIENTAL, SE OTORGA SIN PERJUICIO
DE LAS DEMAS AUTORIZACIONES QUE CORRESPONDAN A OFRAS AUTORIDADES.

La presente Licencia Ambiental queda sujeta a las, normas y linefmientos que marca establece el REGLAMENTO DE
PROTECCION AL AMBIENTE PARA EL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C., PUBLICADO EL DIA 1 DE
OCTUBRE DEL 2004, EN EL. PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO Y SERVICIOS URBANOS DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C,,
PUBLICADO EL 08 DE MAYO DEL 2020 EN EL PERIODICO QFICIAL DEL ESTADO DE BAJA CALIF(P[\')NI&L
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DEPENDENCIA: EECRETARiA DE INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO

SECCION: UBSECRETARIA DE REORDENACION i
ERRITORIALY DESARROLLO URBANO

601617

EXPEDIENTE
AsuTO: FEUESTA A S Cmg- i
PREDIOS UBICAD :
DE ROSARITOB. 3@%}%} PP CENTRA
Jﬁ]xmahg : ‘de R021.
ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ 208, P
Directora de Administracién Urbana Playas de Rosarito ¥ 3 {‘QBY @%J ‘?a 1§

Calle José Haros Aguilar # 2000, Fracc. Villa Turistica t
Playas de Rosarito, B. C.

DIRECCION DE LD‘f;IPé%STRACnON URBANA

En atencién al oficio AU-097/2021 recibido el 04 de mayo del 2021, mediante el cual solicita Dictamen
Técnico de Congruencia para la accién de urbanizacién del Proyecto Acceso Vial Bulevar Josefa
Ortiz de Dominguez, para uso Industrial de los predios identificados con claves catastrales EM-
029-310, EM-029-320, EM-029-360 y EM-029-370 ubicados en Avenida Emiliano Zapata s/n Colonia
Reforma, perteneciente a la Delegacion Zona Centro de Playas de Rosarito B.C.

Los articulos 21 fraccién IV, 22, 23, 24 fraccién | y 31 fracciones VIll, XIl, Xlll, XXVII, de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica del Estado de Baja California publicada en el Periodico
Oficial del Estado del dia 3 de Octubre de 2019 y los articulos 12 fracciones I, VI, XVil, XXlI,
XXXVIII, LI, 13, 24 fraccion X, 48 fracciones Il y VIl, y 53 fraccion V, XIV y XVII del Reglamento
Interno de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial
(SIDURT) publicado en el Periddico Oficial del Estado el 27 de diciembre de 2019; los cuales
establecen y regulan la funcion administrativa de la Secretaria para ejercer las atribuciones y dictar
las resoluciones que le competen de acuerdo a las Leyes, Decretos, Reglamentos, Acuerdos y
demas disposiciones vigentes en el Estado de Baja California.

Los articulos 10 fraccién X, 11 fraccion XXXIV, 12 fraccion VI, y 150 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California publicada en el Periédico Oficial del Estado el
24 de junio de 1994; que senalan las atribuciones de la Secretaria y las regulaciones para emitir el
Dictamen Técnico de Congruencia;

El Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, publicados en el Periédico
Oficial del Estado el 6 de marzo del 2020 y el 5 de abril del 2010 respectivamente, documentos
rectores del quehacer gubernamental y de los lineamientos que determinan la vision, misién y fines
de cada una de las acciones del Gobierno Estatal;

El Modelo de Ordenamiento Territorial del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, especifica que la
accidn de urbanizacién a dictaminar se localiza en la Unidad de Gestién Territorial UGT-2 Tijuana,
Rosarito, Tecate y Ensenada, con una politica general de Aprovechamiento con Consolidacién y una
estrategia especifica ACu Consolidacién Urbana, donde sefala como criterios generales de
desarrollo urbano, que son compatibles las modalidades de uso de suelo habitacional, comercial,
equipamiento e infraestructura, los usos industriales deben ubicarse en parques o nucleos
industriales cumpliendo con los criterios de los Programas en Materia Ambiental, Programas de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y lo que marque la normatividad Federal, Estatal y

Municipal;

— s

El Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana de Tijuana, Tecate y Piaya%

de Rosarito Baja California, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 17 de febrero de 2012,
considera en el apartado 2.2.2 de Infraestructura que para sostener el crecimiento de las actividades

iy

\
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ECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

DEPENDENCIA:
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO

[
UBSECRETARIA DE REORDENACION

SECCIGN: RRITORIALY DESARROLLO URBANO

NUMERO DEL
OFICIO

EXPEDIENTE

RESPUESTA A SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO DE CONGRUENCIA
PARA REALIZAR LA ACCION DE URBANIZACION DE INTEGRACION VIAL DE
PREDIOS UBICADOS DENTRO DEL CENTRO DE POBLACION DE PLAYAS
DE ROSARITOB. C.

productivas y mejorar las condiciones de vida de la poblacién, es necesario que las ciudades cuenten
con infraestructura basica como agua potable, drenaje sistema de manejo de residuos solidos,
energia eléctrica. Igualmente es necesario contar con la infraestructura adecuada para el suministro
de energéticos y equipamiento de primer nivel, mediante la implementacion de proyectos
estratégicos con las tendencias actuales para sostener la proteccion del medio ambiente, el
desarrollo urbano y regional, las actividades econémicas vy la interaccion fronteriza;

ASUNTO:

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Playas de Rosarito (2010-2030),
publicado en el Periédico Oficial del Estado el 19 de octubre de 2007; determina en el plano de Uso
de Suelo Actuales y Propuestos, que los predios en mencién se identifican dentro de uso de suelo
habitacional y en area de amortiguamiento, debido a colindar con la Terminal de Almacenamiento y
Distribucion de PEMEX. Asimismo en el Plano de Matriz de Compatibilidad de Uso de Suelo a nivel
de centro de poblacion sefnala que puede ser de uso condicionado; y

Las Directrices Generales de Desarrollo Urbano de la Zona Centro Energético Rosarito, en
Playas de Rosarito Baja California, publicada en el Periédico Oficial del Estado el 09 de octubre
de 2015; donde sefiala en el Plano de Usos de Suelo a autorizar, los predios se encuentran en zona
de grandes baldios. Asimismo al encontrarse en zona de diversos usos, en el plano de Matriz de
Compatibilidad de Usos por UTP'S, sefiala que estan en uso compatibles y a la vez condicionado
por la naturaleza misma de ser adyacente a la Terminal de Almacenamiento y Distribucion de
PEMEX.

Por lo anterior, esta Subsecretaria emite el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

De la accion de urbanizacion del Proyecto Acceso Vial Bulevar Josefa Ortiz de Dominguez, para
uso Industrial de los predios identificados con claves catastrales EM-029-310, EM-029-320, EM-
029-360 y EM-029-370 ubicados en Avenida Emiliano Zapata s/n Colonia Reforma, perteneciente
a la Delegacién Zona Centro de Playas de Rosarito B.C, determinando que ES CONGRUENTE con

la Planeacion Estatal

Sin otro particular, quedo de usted.
ATE

TAMENTE

SECRETARIA DE INFRAESTRUGTURA DESARROLLO
URBANQ Y RECRDENACION TERRITORIAL

PAC E"!ﬁa[)
| o6MAY 2011 |

SECRETARIO
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Arg. Juan Ramén Bojérquez Lopez- Delegado de la S.1.0.U.R.T. en Tijuana-Playas de Rosarito.
D.U.R.T.- Digital.
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C. ¢. p. Arq. Karen Postlethwaite Montijo. - Secretaria de la S.1.0.U.R.T.- Digital. RESPEJP« D [|T, A :/ ARCHIVO %
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Arg. Maria de los Angeles Zamorano Gutiérrez - Directora de Des. Urbano, Vivienda y Espacios Publicos de laS.l

Ing. Arq. Carlos Lopez Rodriguez. - Director de Reorden
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acion Territorial de la S.1.D.U.R.T - Digital.
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Asunto: Evaluacion Estudio de Impacto Urbano
Playas de Rosarito, B.C. 08 de octubre de 2020

C. BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
SOLICITANTE
PRESENTE.-

ING. PEDRO ANTONIO CAMPOS MONTANO
PERITO URBANO PDU-RTO-003

Por medio de la presente se le extienden respetuosamente nuestros saludos, asi como por medio de las
atribuciones que se nos confieren en el Reglamento Interior del Instituto Municipal de Planeacién para el Municipio
de Playas de Rosarito, B.C. !, del Anexo B. Manual del Departamento de Analisis y Normatividad Urbana, con
relacion a su solicitud presentada ante este Instituto a efecto de que se realizara la evaluacion del Estudio de
Impacto Urbano, para la accién de un proyecto de usos mixtos (industrial, comercio y servicios), propuesto a
llevarse a cabo en el predio identificado con clave catastral EM-029-300, subdividido en 9 fracciones (claves
catastrales EM-029-310, EM-029-320, EM-029-360, EM-029-370, EM-028-380 y EM-029-390) con una superficie
en conjunto de 274,685.44m? ubicado en la Calle Dr. Miguel Silva, en la Colonia Ampliacién Reforma 2 en el
Centro de Poblacién de Playas de Rosarito, presento a Usted los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. Respecto al predio en cuestién es necesario sefialar que los instrumentos de planeacién que definen los
lineamientos y disposiciones aplicables son el Plan Municipal de Desarmollo Urbano 2015-2035 (PMDU 2015-
2035)?, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Playas de Rosarito 2007-2020 (PDUCP
PR 2007-2020)° y las Directrices Generales de Desarrollo Urbano de la Zona Centro Energético de Playas de
Rosarito?

2. De conformidad con la base de datos de este [nstituto, el predio identificado con clave catastral EM-029-300,
se ubico segtn el PMDU 2015-2035 en el Barrio 005 Centro Energético, con una politica de Mejoramiento
Integral, aplicada en zonas ya urbanas que requieren renovacién para evitar el deterioro, asi como impulso a
proyectos de densificacion y dotacidn de transporte masivo, compatible con los usos mixto, comercial, turistico
y habitacional urbano; y contenido dentro del perimetro U1 de Contencién Urbana segtin el plano 44; asimismo
ubicado dentro del Distrito | del Centro de Poblacién, en una zona apta para el desarrollo urbano.

3. EIPDUCP PR 2007-2020 ubica al predio dentro del Distrito |, Barrio 2; barrio en el cual el uso de suelo de
industria ligera es compatible condicionado y que, de acuerdo a la Carta Urbana, para el area se asigna el uso
de suelo habitacional.

4. Por su parte, las Directrices de Desarrollo Urbano de la Zona Centro Energético ubican al predio en el UTP
1.2.10A con uso de suelo asignado como Mixto 3 y 1.2.10D con uso de suelo asignado como mixto 2.

! Publicado en el P O £ No. 46, Secciéon I, Tomo CXXIV de fecha 16 de octubre de 2017
2 Publicado en el P,O.E. No. 57 Seccién Ill, Tomo CXXIIl de fecha 23 de diciembre de 201
3 Publicado en el P.O.E. No 43 de fecha 19 de octubre 2007

4 Publicade en el P.O.E. No 47 Seccion VI, de fecha 09 de octubre de 2015
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029-390 (11,645.95m?),con una superficie tolal de 274,685.44m? de uso de suelo Mixto, Avenida Emiliano
Zapata, Colonia Reforma, delegacion Zona Centro, Playas de Rosarito, Baja California, México.”
Figura 1. Localizacidn del predio
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Fuente: Estudio de Impacto Urbana.

El area de estudio estd compuesta por las siguientes colonias: Col. Reforma, Col. Ampliacién Reforma,
PEMEX, PEMEX habitacional, CFE, Fraccionamiento Hacienda Floresta, Parcela 34. Parcela 33,
Condominios PEMEX, Col. Miramar, Col. Lienzo Charro, Fraccionamiento Los Angeles, Fraccionamiento
Los Angeles 2da seccién, Col. Tijuana, Col. Echeverria, Fraccionamienta Villa Turistica, Machado Norte,
Machado Sur, Villas del Mar, La Fuente, Cervera Kiriakides, Mexicali, 12 de mayo, Col. Obrera, Quintas
del Mar, Reservas San Fernando y Quinta Plaza.

f) Que, de acuerdo con el apartado identificacion de peligros, no se encontraron en el sitio fallas o fracturas,
la falla méas cercana se encuentra 640m del area. En lo correspondiente a riesgos por deslizamientos por
lluvia se identifica a la zona con baja vulnerabilidad,

Referente a los peligros antropogénicos existentes, se identifican los elementos de infraestructura y
equipamiento energético presentes en la zona, ubicandose parte del predio en cuestién dentro del radio

de dafios de las instalaciones de PEMEX, de acuerdo con el Plano 09 de las Directrices Generales de \\

e)

Desarrollo Urabno de la Zona Centro Energético.
h) De acuerdo al Modelo de Aptitud se obluvo una valoracion de 3.00 puntos, de una condicién optima de 3,

lo que corresponde a una Zona Apta adecuada para el desarrollo urbano.
Por su parte el andlisis de la vocacion del suelo urbano arrojo una valoracion de 9.2 puntos, lo que

i)
corresponde a una zona apta adecuada para el desarrollo urbano, con un riesgo medio y una vocacion de
regular a buena. ; : ;
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h) El Articulo 78, contempla que se deberén de suscribir acuerdos de coordinacion con las entidades de la

administracion pblica, los sectores sociales y los privados, en donde, entre otras cosas se especificaran
las medidas que propicien el aprovechamiento de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados
dentro de los Centros de Poblacién y que cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos.

Tercero. La Ley General de Proteccion Civil define la Gestion Integral de Riesgos como el conjunto de

acciones encaminadas a la identificacion, anélisis, evaluacién, control y reduccion de los riesgos,
realizacion de acciones dirigidas a la implementacion de politicas publicas, estrategias y procedimientos
integrados, que combatan las causas estructurales de los desastres y fortalezcan las capacidades de
resiliencia o resistencia de la sociedad. Invalucra las etapas de: identificacion de los riesgos y/o su proceso
de formacion, prevision, prevencién, mitigacién, preparacién, auxilio, recuperacion y reconstruccion;
Igualmente, la Ley establece que:

a) Ensuarticulo 4, enuncia que las politicas publicas en materia de proteccidn civil, tendra dentro de sus
prioridades, entre otras, la incorporacidn de la gestion integral del riesgo, coma aspecto fundamental
en la planeacion y programacion del desarrollo y ordenamiento del pais para revertir el proceso de
generacion de riesgos.

b) El articulo 10 establece las fases anlicipadas a la ocurrencia de un agente perturbador, que debera
considerar la Gestion Integral de Riesgos, siendo eslas: el conocimiento del origen y naturaleza de
los riesgos, ademas de los procesos de construccion social de los mismos, identificacion de peligros,
vulnerabilidades y riesgos, asi como sus escenarios, analisis y evaluacién de los posibles efeclos,
acciones y mecanismos para la prevencion y mitigacion de riesgos, entre otras.

c) El Articulo 84 enuncia que se consideran como delito grave la construccion, edificacion,
realizacién de obras de infraestructura y los asentamientos humanos que se lleven a cabo en
una zona determinada sin elaborar un analisis de riesgos, y en su caso definir las medidas para
su reduccion, tomando en consideracion la normatividad aplicable y los atlas municipales,
estatales y el Nacional y no cuenten con la autorizacién de la autoridad correspondiente.

Cuarlo. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California® establece que para otorgar o negar las

autorizaciones y licencias de construccion y usos de suelo en los términos de esta Ley, los Ayuntamientos
consideraran la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, sus Reglamentos, Planes y Programas
de Desarrollo Urbano y declaratorias en vigor.

Quinto. La Ley de Edificaciones del Estado de Baja California®, que rige todas las edificaciones e instalaciones

en proceso, uso, desuso o en demolicién localizadas en cualquier predio publico, privado, ejidal o comunal
del Estado de Baja California y su cumplimiento, es de orden publico e interés social, ademas establece
en su articulo 9, que deberan regularse por los Planes o Programas de Desarrollo Urbano y demas
disposiciones aplicables a los usos, destinos, reservas y previsiones.

Sexto. EIl Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California,'®

que establece las condiciones sobre las cuales han de sustentarse las edificaciones e instalaciones que
se pretendan ejecutar, se encuentren en proceso, uso, desuso, teniendo por objeto reglamentar la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California para su aplicacién en el municipio, establece, entre otros puntos
a tomar en consideracion, los siguientes:

a) Cualquier requerimiento en cantidad, dimension o volumen que se especifique en el Reglamento,
se entendera como una condicion minima a cumplir, excepto cuando se especifique otra condicion.
(art. 4)

b) Ensu articulo 32, la altura de cualquier edificio, no debera ser superior a la que resulte de calcular
1.75 veces su distancia al paramento vertical del alineamiento opuesto de la calle.

8 Publicada en el Periddico Oficial del Estado No 26 Tomo Cl, Seccidn | de fecha 24 de junio 1994

9 publicada en el Periédico Oficial del Estadc No 26, Tomo ClI, Seccion Ill de fecha 24 de junio de 1994

'% puplicado en el Peridico Oficial del Estado No 09 Tomo CX de fecha 21 de febrero de 2003
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c) Se establece que, el uso mixto 2 corresponde a actividades que no interfieran y afecten al Centro
Energético, por lo que los usos permitidos corresponden a instalaciones de infraestructura local,
equipamiento urbano, comercio y servicios e industria de hajo impacto.

d) Por su parte, el uso mixto 3 tiene como proposito fortalecer la zona comercial cerca del Pabellon
Rosarito, porlo que los usos de suelo permitidos son comercio y sefvicios e industria y almacenaje.

Duodécimo, El Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, B.C."
establece que:

a) En su Art. 7 para la proteccion del uso de suelo habitacional deberd guardarse una distancia o
reservarse una franja de amortiguamiento de 5m al tratarse de industria de pequefia y baja escala.
b) La carga y descarga de maleriales o productos necesarios para la operacion, produccion o
almacenaje, adicionalmente debera disponerse de espacio para el estacionamiento y maniobras
de vehiculos de servicio o de flotilla vehicular, el dimensionamiento de este espacio debera ser de

acuerdo al nimero y caracteristicas de los vehiculos utilizados. (arl. 128)

Decimotercero. Respecto al resultado del modelo de Aptitud Fisica y Vocacién que emana del Estudio, se
encuentra que “de acuerdo al Modelo de Aptitud se obtuvo una valoracion de 3.00 de una condicidn optima
de 3 y una valoracion de 9.2 en el Modelo de localizacion, 1o que corresponde a una zona apta adecuada
para el desarrollo urbano, con un riesgo medio y una vocacion de regular a buena” De acuerdo con el
PMDU-PR 2015-20385, la zona se encuentra con una politica urbana asignada de Mejoramiento Integral y
es compatible con actividades como edificaciones de alta densidad de habitantes o altura.

Dado que se obtuvo una aptitud fisica en el rango Adecuado, se considera que el predio es apto para
urbanizacion, y su vocacion es compalible con desarrollos mixtos como es el caso de este proyecto.

Decimocuarto. La evaluacion normativa del proyecto dio como resultado que el proyecto es factible
siempre y cuando se cumple lo siguiente:
+ Realizar los ajustes y detalles que sean necesarios para cumplir con todo lo dispuesto en el
Reglamento de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito
» Almomento de detallas el proyecto y continuar con la gestion de tramites, cumplir con los criterios y
normas establecidas en el PDUCP-PR 2010-2020, Capitulo de Normatividad

RESUMEN DE COMPATIBILIDAD:

Con base a los antecedentes y consideraciones previamente expuestos se realizé un balance entre los factores
que se verian impactados con la implementacion de un desarrollo de este tipo para el sitio en el que se propone,
asi mismo se verificd la concordancia con los instrumentos normativos competentes en materia. Con lo cual se
muestra que, si bien el proyecto es compatible con todos los componenies, pero con condicionantes que
deberan ser vinculantes y requeridas de seguimiento por parte del particular y la autoridad, seqgun se
indic6, por lo que resultaran de principal observancia para el desarrollo del mismo.

Tabla Resumen de Compatibilidades.

i et ' Resdltado 7 °
Uso de suelo PMDU PR 2015-2035 Compatibie
“Aptitud Territorial PMDU 2015-2035 S “Compatible 5]

“Usos de Suelo PDUCP PR 2007-2020  Compatile Condicionado

B e

Usos de Suelo Directrices Generales de i Compatible
Desarrollo Urbano de la Zana Centro Energético |

" Publicado en el Periddico Oficial No 09 de facha 21 de febrero de 2003
Pagina 9 de 11
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instalaciones de infraestructura local, equipamiento urbano, comercio y servicios e industria de
bajo impacto.

Que atendiendo a lo que establece el articulo 140 de la Ley de Desarrollo de Baja California, en caso de
que se expidan permisos, licencias y autorizaciones contraviniendo las leyes, reglamentos o Planes y
Programas de Desarrollo Urbano aplicables, éstas seran nulas de pleno derecho y los funcionarios seran
sancionados en los términos del Titulo Octavo de este ordenamiento, sin perjuicio de lo establecido en las
demas leyes aplicables.

Por otra parte, de conformidad con los articulos 235, 236 y 237 de la Ley de Desarrollo de Baja California
al autorizar documentos o resoluciones administrativas que contravengan al desarrollo urbano del Estado,
el servidor publico incurre en una responsabilidad sancionada por esta Ley y ademas por la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Piblicos del Estado, siendo recomendable en este €aso apegarse a
las normas y lineamientos generales y especificos en materia de desarrollo urbano.

Sin otro particular que agregar a la presente reitero a usted la seguridad de mis mas distinguidas consideraciones.

/]
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22" RAUL S. ARAGON CASTRO
o Prstituto Municipal de Planeacién Playas de Rosarito
B i DIRECTOR GENERAL
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MPLAN
INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEAGCION

Nota: El presente documento no es un dictamen de usos de suelo, ni ficencia de construccién.
C c p. Enrique Diaz Pérez, Secretario de Desarrollo Urbano

C.cp Lydia Cristina Mora Ortiz, Directora de Administracion Urbana y Ecologia
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"PROYECTO EJECUTIVO DE BLVD. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ"

TRAMO DE LIGA SHARP — CENTRO DE CONVENCIONES A CALLE MELCHOR
OCAMPOQO, EN PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
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1.- Objetivo.

El objetivo principal de este estudio es para identificar el efecto que la construccién del
bulevar Josefa Ortiz de Dominguez propuesto, pueda producir sobre la operacién del
sistema vial en la zona de impacto del nuevo proyecto.

Destacar la clasificacion y condiciones actuales de la zona dentro del sistema vial
existente, identificar la problematica que presenta, asi como el objetivo que se persigue
con el proyecto/estudio, indicando los beneficios que se obtendran con la ejecucion de
la obra correspondiente, asi como la importancia de su consolidacion como parte
fundamental de la estructura vial definida por el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion vigente.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L.. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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. 2.- Antecedentes.

El area del proyecto se encuentra ubicado en el Norte de Rosarito Baja California México
con las coordenadas 493901.96E, 3581706.91N a aproximadamente 1 kilbmetro de
distancia de la playa, el proyecto propone una vialidad que comunique entre si el tramo
de liga Sharp- Centro de Convecciones a calle Melchor Ocampo. Actualmente no existe
una comunicacion directa entre estos puntos por lo que se deben tomar rutas alternas
para llegar a ciertas zonas de estos tramos.

A lo largo del tramo del proyecto pasan una linea de transmisién (torres de alta tension
y postes troncocénicos), también por lo largo del proyecto se encuentra una linea de
distribucién (postes de luz y postes de teléfono).

Existe una zona industrial y habitacional las cuales tendran algunos beneficios al
realizarse esta construccion, debido a que en esta zona no existe alguna vialidad que
facilite la llegada a las zonas industriales y a las zonas habitacionales que se encuentran
cercas a el bulevar.

Imagen 1.- Area del proyecto actual

Proyectos y Construcciones Velisa, S. deR.L.de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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En las siguientes imagenes se presentan la Calle Melchor Ocampo ubicada de lado Sur
del bulevar, la Calle Emiliano Zapata por la que cruzara el bulevar y por ultimo esta la
carretera Escénica Ensenada- Tijuana en la parte Norte del proyecto.

Calle Melchor Ocampo.

Imagen 2.- Calle Melchor Ocampo \

Este tramo es la vialidad que da acceso a la zona industrial que se encuentra a un lado
del proyecto que es PEMEX, dando acceso a gran cantidad de camiones de carga para
la  distribucion de gasolina a  distintas partes de la  ciudad.
Siendo esta vialidad de un transito un tanto pesado ya que a pesar de no ser tan
transitada los camiones que pasan por este si son de gran peso.

L 4

Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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Imagen 3.- Calle Emiliano Zapata

Esta calle es otra con las que se intersectan el bulevar Josefa Ortiz de Dominguez, es
una vialidad de asfalto con un carril en ambos sentidos, siento esta mas transitada ya
que enseguida se encuentra una zona habitacional llamado Ejido Mazatlan, por lo tanto,
también existen algunos establecimientos comerciales chicos, asi como una zona de
equipamiento en donde se encuentra el Bachillerato Baja, también adyacente a la
carretera se encuentra la empresa “Tensho México Co” de fabricacion de plastico, es
por eso que esta vialidad si cuenta con un transito constante.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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Imagen 4.- Carretera Escénica Ensenada-Tijuana.

La Carretera Federal 1D, también conocida como Autopista Escénica Tijuana-
Ensenada, es una Autopista de cuota que recorre el Norte del estado de Baja California,
inicia en Tijuana y termina en Ensenada, tiene una longitud total de 98 kilbmetros y es
una alternativa de alta velocidad a la vecina Carretera Federal 1, ya que es de cuatro
carriles de ancho.

-
-

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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3.- Descripcion del proyecto.

Se pretende realizar la construccion de un Bulevar con el nombre de “Bulevar Josefa
Ortiz de Dominguez” el que tendra un largo de 2 kilémetros, en el Norte de Rosarito
Baja California México, la cual tiene como finalidad de que exista una vialidad que
comunique entre si el tramo de la liga Sharp-Centro de convenciones a la calle Melchor
Ocampo, en la cual es el inicio del proyecto.

A lo largo del &rea del proyecto se encuentran por todo el trazo del proyecto unas torres
de alta tension, asi como postes troncoconicos, postes de luz y algunos postes de
teléfono. Algunos de estos Ultimos dos si se ven con la necesidad de realizar una
reubicacion de estos postes por que caen exactamente en donde se construira un
puente, el puente tendra una distancia de 40m aproximadamente, comenzando de tierra
armada unos metros antes en el kildmetro 1+400 , hasta llegar a su pendiente requerida
en el kilbmetro 1+560 empezando ahi el puente inferior que pasa sobre la carretera
Federal 1D o bien Carretera Escénica Tijuana-Ensenada el que tiene un ancho de 30m
y termina en el kildbmetro 1+600, empezando ahi a bajar la pendiente del puente hasta
llegar al nivel de piso en el kildbmetro 1+720 de la misma manera de tierra armada.

Este bulevar tendra en ambos sentidos banquetas de 2 metros de ancho a lo largo de
todo el proyecto, y también en la parte central contara con camellones los que incluyen
Jardineria, vegetacion y ornamentacion, también se tendran ciclovias, asi como sus
respectivas guarniciones.

Se construiran algunas isletas en diferentes puntos del bulevar, se construird una
bocacalle para brindale acceso a las industrias y poblacion de los laterales al boulevard.

Se demoleran algunos tramos de la calle Melchor Ocampo y también de la calle Emiliano
Zapata ya que estas son de concreto asfaltico y el bulevar sera de concreto hidraulico.

El bulevar contara con una seccion de via variable debido esto a las torres y postes que
se encuentran a lo largo de este, y que no es muy factible realizar muchas reubicaciones
de postes, seran 4 diferentes tipos de secciones, una de 20m, otra de 30m, de 22my de
19.60m ya incluidas las banquetas y camellones.

Este proyecto traera consigo muchos beneficios sobre todo para las zonas aledarias a é|
como lo es en la zona industrial, ya que este dara inicio para que se construya otra
vialidad para las industrias que se encuentran cercas, construyendo el acceso con
algunas bocacalles, tambien existen algunas zonas de equipamiento cercanas a las que
también beneficiara el bulevar, ya que este sera otra ruta que se podra tomar para llegar
a las escuelas o algun lugar de interés sin necesidad de tener que rodear o tomar rutas
mas largas que quiten mas tiempo.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L..de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tiuana, B.C. Tel: 664 2002436
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4.- Area de estudio.

El area de estudio para el analisis de la funcionalidad vial del Bulevar Josefa Ortiz de
Dominguez, tiene una superficie de 465.76 ha de las cuales 329.28 ha se encuentran
urbanizadas actualmente y 76.94 ha son areas con potencial a urbanizarse, dando en
conjunto un total de 406.21 ha, por lo tanto, el resto que son 59.54 ha son areas que no
son urbanizables.
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El bulevar cuenta a sus alrededores con ciertas zonas industriales en donde se
encuentran algunas empresas grandes como lo es Pemex, la Central Termoeléctrica, la
empresa Tensho México Co.

Existen areas de comercios y servicios los cuales en un futuro pueden crecer ya que
unas construcciones de este tipo siempre atraen a construcciones aledafas al proyecto,
actualmente se encuentra del lado Este la plaza pabellén Rosarito que tiene un area de
180,133m2 aproximadamente, también se encuentran unos establos de Jersey por la
zona con un area aproximada de 156,185 m2.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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También a lo largo del proyecto el bulevar atravesara con una zona habitacional “Ejido
Mazatlan” También existen mas zona habitacional a los alrededores, pero la zona de
mas impacto con el proyecto son las ya mencionadas anteriormente.

Eepl

Imagen 5.- Area de estudio.

-
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4.1.- Contexto urbano.

El Bulevar Josefa Ortiz de Dominguez, se desplanta en una zona urbana consolidada
primordialmente de uso industrial y habitacional como ya se hizo mencion en el punto
anterior, no se cuenta con un esquema vial debido a que la zona del proyecto es terreno
natural, no cuenta con ninguna construccién y por consiguiente no se cuentan con
intervenciones viales, las Unicas lineas de comunicacion que existiran con el proyecto
sera la vialidad Emiliano Zapata y la carretera Escénica Ensenada-Tijuana. Los usos de
comercio y servicio se localizan principalmente en el lado Este del proyecto.

La zona que impacta el proyecto en general es de uso industrial, pero también es de
suma importancia la zona habitacional que existe en ella. En la siguiente figura se
esquematizan los usos de suelo en el area de estudio.

Imagen 6.- Usos de suelo en el drea de estudio.
(] PRESERVACION

[_JHABITACIONAL

B COMERCIO Y SERVICIOS
B INDUSTRIAL
QUIPAMIENTO

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
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El medio urbano estéa constituido por todos aquellos elementos en los que el ser humano
ha participado para su aparicién o desarrollo y que estan encaminados al bienestar de la

poblacién. Su diagnéstico comprende el analisis del suelo urbano, vivienda,
infraestructura, vialidad, transporte, imagen urbana, equipamiento, estructura urbana
actual y las limitantes por impacto ambiental que influyan en la zona de estudio.

El area de estudio esta compuesta por 16 colonias:

Fracc. Rica Mar

Col. Reforma

Col. Ampliacion Reforma
Fracc. Praderas del Mar
PEMEX

PEMEX Habitacional
CFE

Fracc. Hacienda Floresta
. Parcela 34

10.Parcela 33
11.Condominios PEMEX
12.Col. Miramar

13.Col. Lienzo Charro
14.Fracc. Los Angeles
15.Fracc. Los Angeles 2da secc.
16.Col. Independencia

OotR S OXCE B O o ot

Estas colonias forman en conjunto un total de 2470 lotes de acuerdo a la informacion
proporcionada por Catastro e implan de Rosarito; predominando dos tipos de uso de
suelos, estos son el habitacional y el de infraestructura metropolitana, ambos ocupando
un 54.21% de la superficie del area, no obstante, también se encuentra, pero en menos
proporcién el uso de suelo para equipamiento, industria y comercio.

USO DE SUELOS DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO
HABITACIONAL 92.22 26.79%
INFRAESTRUCTURA LOCAL 4.24 1.23%
INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA 94.40 27.42%
COMERCIO 43.72 12.70%
EQUIPAMIENTO 16.88 4.90%
MIXTO 1.48 0.44%
GRAN BALDIO 83.95 24.39%
INDUSTRIAL 7.35 2.13%
SUMA 344.24 100%

L
>
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Actualmente los fraccionamientos PEMEX, PEMEX Habitacional, CFE estan ocupados
por infraestructura, en estos espacios se encuentra ubicada la Termoeléctrica Pdte.
Benito Juarez de la CFE y la terminal de abastecimiento y distribucién de PEMEX, que
es la encargada de distribuir en todo el estado.

Existen grandes lotes que se encuentran desocupados, especificamente en |la Parcela
34 y Parcela 33 que de acuerdo a PDUCP tiene asignado el uso de suelo comercial, los
predios que se encuentran contiguos a la plaza Pabellén Rosarito tienen asignacion de
uso de suelo mixto y habitacional y del lado este de la terminal PEMEX y el Fracc.
Praderas del Mar, ambos con asignaciéon de uso habitacional.

A continuacion, se muestra una imagen en donde se establecen de manera real los usos
de suelos del area de estudio.
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No obstante, de los 2470 lotes existentes el 34.66% esta desocupado y el 65.34% esta

ocupado, es decir 224.69ha.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
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Disposiciones generales para los usos

La descripcién y caracteristicas de los usos del suelo a desarrollarse en el area de
estudio, debera atender a los siguientes lineamientos normativos.

>
.’.

Habitacional:
El uso habitacional se clasifica en dos conceptos: Habitacional y Habitacional
Turistico:
-Habitacional: El uso habitacional se refiere a la vivienda de utilizacion permanente
(poblacion residente) y como tal se hace énfasis en el mejoramiento de sus
condiciones y conservacion de densidades. Se conserva la tipologia unifamiliar,
sin embargo, en algunas partes existen vivienda plurifamiliar.
-Habitacional Turistico: Se refiere estrictamente a la vivienda destinada a atender
las necesidades de alojamiento de la poblacion flotante.
Comercial y de servicios:
Este uso se refiere a incorporar aquellas actividades comerciales y de servicios,
esto es destinados a satisfacer las necesidades diarias de la poblacién local y la
eventualidad de la poblacion visitante.
Industrial:
Se refiere a las superficies con instalaciones en donde se llevan a cabo
actividades de caracter industrial, siempre y cuando sea industria pequefia (poca
cantidad de trabajadores) y de bajo riesgo.
Infraestructura:
Superficies en las que se encuentran instalaciones de los sistemas para la
presentacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado pluvial,
energia eléctrica, gas y telefonia. En este caso en particular también se clasificara
en dos conceptos: Infraestructura Urbana e Infraestructura Metropolitana.
-Infraestructura Urbana: Comprende todos aquellos elementos de infraestructura
que proporcionen servicio y cobertura a la ciudad.
-Infraestructura Metropolitana: Son considerados aquellos elementos de
infraestructura que proporcionen servicio a la region metropolitana o mas alla de
la region, algunas instalaciones metropolitanas son las siguientes:

1. Plantas desalinizadoras y potabilizadoras

2. Plantas de almacenamiento de combustibles

3. Plantas generadoras de energia
Equipamiento:
Se clasifica en dos conceptos: Equipamiento urbano y Equipamiento recreativo en
playa.
-Equipamiento urbano: Espacios y edificaciones de uso predominante publico,
donde se proporciona un servicio a la poblacién que contribuye a su bienestar y
desarrollo econémico, social y cultural.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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-Equipamiento recreativo de playa Se le asigna este uso al espacio de playa el
cual con su adecuacion consolida su funcion recreativa de atencion a niveles local,
urbana y regional

Mixto:

La propuesta de usos mixtos responde al objetivo de involucrar a la poblacion
residente en la economia local; darle facilidades para integrar su espacio de vida
a la actividad comercial. Se recomienda que en esta zona se permita una mezcla
de actividades compatibles entre si, el uso mixto se clasifica en tres conceptos:
Mixto 1, Mixto 2 y Mixto 3.

-Mixto 1: Son una mezcla equilibrada de usos: Habitacional, Habitacional
Turistico, Comercio y servicios y equipamiento urbano, predominando ambos
usos habitacionales.

-Mixto 2: Mezcla de usos de infraestructura, industrial, equipamiento y comercio y
servicios, en este tipo de usos de suelos mixtos predomina el uso de
infraestructura.

-Mixto 3: Mezcla de usos de suelo comercio y servicios, industrial y almacenaje,
en este uso predominara el uso de suelo comercio y servicios.

-
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4.2.- Contexto vial.

Dentro del contexto vial en la zona de estudio, se encuentra la Autopista Tijuana —
Ensenada que corre de este a oeste, como una vialidad de acceso controlados con
cuatros carriles dos por sentido, acotamiento en ambos lados y barreras de seguridad de
concreto en el centro, el cual no cuenta con una conexién directa con el sistema vial
colindante en la zona de analisis.

La avenida Gral. Emiliano Zapata y calle Melchor Ocampo, que cuentan con una
jerarquia de vialidad primaria, tienen dos carriles uno para cada sentido, estacionamiento
en linea, para la calle Melchor Ocampo no se cuenta con guarniciones ni banquetas y
para la avenida Gral. Emiliano Zapata cuenta con guarniciones y banquetas de
terraceria, estas se ubican en la parte sur de la zona de estudio, estas vialidades son
utilizadas para acceder a vialidades principales y a la autopista. El resto de vialidades en
la zona de estudio tienen en general jerarquia de vialidad local.

ESQUEMA VIAL ACTUAL

Imagen 7.- Esquema vial actual.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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Las calles con jerarquia de locales de la vialidad de secundaria Emiliano Zapata son de
terraceria con algunas secciones pavimentadas, de lado oeste perpendicular a la calle
Emiliano esta la calle Guadalupe Victoria, perpendicular a esta la calle Antonio I.
Villarreal, al noroeste la calle Alfredo Serratos esta completamente de terraceria. En la
coordenada este, las calles se encuentran pavimentadas con concreto asfaltico,
paralelas a la avenida Gral. Emiliano zapata vuelve a pasar la calle Antonio I. Villareal,
continua a esta la calle Martires de Tacubaya, y perpendicularmente las calles José Ma.
Maytorena y plan de Ayala. Todas estas calles cuentan con dos carriles uno para cada
sentido, acotamiento para estacionamiento lineal. Alrededor se encuentras mas calles
con esta misma jerarquia de locales con estas mismas propiedades.

En el esquema vial propuesto, en el boulevard Josefa Ortiz de Dominguez, tramo de liga
Sharp-Centro de Convenciones a calle Melchor Ocampo, de acuerdo a las normas
técnicas de proyecto y construccion para obras de vialidades del estado de Baja
California y el manual de proyecto geométrico de carreteras 2016 de la SCT se percibe
como un boulevard secundario con sentido norte a sur, con la finalidad de ser una via
que une las cabeceras municipales y conectar con la carretera primaria de la autopista
Tijuana — Ensenada, también se ligara a la vialidad Sharp (centro de convenciones), a
calle Melchor Ocampo y algunas calles locales.

Las vialidades involucradas en la zona de estudio son:
En sentido norte sur;
Vialidad primaria:

4+ Plan de San Luis (boulevard de plaza “Pabellén Rosarito”) con cuatros carriles dos
por sentido, acotamiento en ambos lados y camellon al centro.

Vialidades locales:

Calle Guadalupe Victoria, ambos sentidos.

Calle Alfredo Serratos, ambos sentidos.

Calle Dr. Genaro Amescua, ambos sentidos.

Calle José Ma. Maytorena, ambos sentidos.

Calle Plan de Ayala, ambos sentidos.

Calle Pedro Moreno, ambos sentidos.

Calle Gral. Guadalupe Victoria, ambos sentidos.
Calle Valentin Gomez Farias, ambos sentidos.
Calle Don Manuel de las Barcenas, ambos sentidos.

N s
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En sentido oriente poniente;
Vialidad primaria:

4+ Autopista Tijuana — Ensenada, con cuatros carriles dos por sentido, acotamiento
en ambos lados y barreras de seguridad de concreto en el centro.

Vialidad secundaria:

+ Calle Melchor Ocampo, con dos carriles uno para cada sentido, estacionamiento
en linea sin guarniciones ni banqueta.

+ Avenida Gral. Emiliano Zapata, con dos carriles uno para cada sentido,
estacionamiento en linea con guarniciones y banqueta de terraceria.

<+ Boulevard Sharp Centro de Convenciones, cuatro carriles dos para cada sentido,
area de acotamiento en cada sentido, banquetas y camellén en el centro.

Vialidades locales:

-« Calle Antonio |. Villarreal, ambos sentidos.

# Calle Martires de Tacubaya, ambos sentidos.

# Calle Don Manuel de las Barcenas, ambos sentidos.
4 Calle Juan Odonoju, ambos sentidos.

El estado de las vialidades varia de regular a bueno, la mayoria son de pavimento rigido,
por consecuencia son las que estan en mejor estado, sin embargo, las vialidades que
son de pavimento flexible, la mayoria se encuentra en estado regular resultado de la falta
de mantenimiento y trafico de vehiculos pesados.

Las vialidades que cuentan con pavimento flexible son Plan de San Luis, Melchor
Ocampo, Camino Rosarito Pemex, Camino a CFE, las vialidades del Fracc. Floresta,
AV. Emiliano Zapata y Baja California.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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4.3.- Esquema vial propuesto.

ESQUEMA VIAL PROPUESTO

Imagen 8.- Esquema vial propuesto.

Como se puede apreciar en la figura del esquema propuesto, el boulevard Josefa Ortiz
de Dominguez corresponde a todo tipo de vialidades tanto primarias como locales en sus
zonas inmediatas de influencia las cuales atendera, permitira la conexion de la zona
industrial con carreteras principales y establecera vias directas entre zonas
habitacionales con comerciales y recreativas.

*
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4.4.- Funcionalidad vial actual.

El esquema vial actual conformado por todo tipo de vialidades, no presenta en general
conflictos viales mas si de conexion. La funcion vial en la zona de estudio presenta en
una funcién primordial de acceso a la propiedad privada en el norte y al sur, de acceso
a las fabricas de la zona industrial. La velocidad vehicular del sistema es de entre 30
Km/hr a 80 Km/hr. De 30 Km/hr en la zona habitacional, de 40 Km/hr en el boulevard
Sharp Centro de Convenciones y en boulevard Plan de San Luis (plaza “Pabelldn
Rosarito”) y de 80 Km/hr en autopista Tijuana — Ensenada y los dispositivos de control
de transito en sus intersecciones lo forman altos de disco.

En el lado sur del area de estudio, la vialidad denominada Melchor Ocampo funciona
como vialidad secundaria de primer orden que conecta a las industrias, esta no cuenta
con la capacidad suficiente para su correcto funcionamiento ya que esta vialidad es
utilizada por trafico pesado como el generado por la planta de PEMEX y la central
Termoeléctrica, también este género deterioro en el pavimento de esta vialidad. En el
caso de la avenida Gral. Emiliano Zapata también es vialidad secundaria de segundo
orden, cuenta con la capacidad suficiente para su funcionamiento. Para el boulevard
Sharp centro de convenciones que se encuentra en proceso de construccion se proyecta
solo una conexion directa del centro de convenciones al Transpeninsular Highway, por
el momento para entrar al centro de convenciones se tienen pocas opciones que
conectan directamente a él. Las vialidades locales que opera con discos de alto en sus
intersecciones en el tramo que cruza el area de estudio indican un nivel de servicio
aceptable de funcionamiento cotidiano.

DERECHO DE ViA EN EL TRAZO DEL BOULEVARD DEL PROYECTO

Imagen 9.- Derechos de via en tramo de proyecto.

Proyectos y Construcciones Velisa, S. de R.L. de C.V.
Calle Batopilas # 2250, interior 9, Colonia Cacho, CP: 22040, Tijuana, B.C. Tel: 664 2002436
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Iternativas de funcionamiento vial.

4.5.-

Debido a las caracteristicas del entorno, la presencia de torres de alta tension como
torres troncoconicas y en acuerdo con el esquema vial propuesto, el boulevard Josefa
Ortiz de Dominguez en algunas secciones contara con area de acotamiento y ciclovia y
en otras secciones no tendra alguno de estos elementos, 0 ambos. Siempre mantendra
cuatro carriles dos para ambos sentidos, como banqueta y camellén central. Cubriendo
la capacidad necesaria para cubrir el trafico pesado de la zona, siendo su vocacion
principal la de una liga para la calle Josefa Ortiz, el boulevard Sharp centro de
Convenciones, avenida Gral. Emiliano Zapata, la calle Melchor Ocampo y la formacion
de una nueva calle que conecte la planta de PEMEX de oriente a poniente, esto sin
obstruir el paso de la autopista Tijuana — Ensenada por medio de un puente elevado.

En las siguientes figuras se presentan posibles alternativas de configuracion de los
sentidos de los flujos en el esquema vial de la zona, a partir de la situacion actual del
sistema vial del area de estudio, donde se observara que los cambios de estas seran
minimos.

En la siguiente figura se presenta la configuracion actual de sistema.

CONFIGURACION ACTUAL DE SENTIDOS DE CIRCULACION
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Imagen 10.- Configuracién actual de los sentidos de circulacion.
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La alternativa viable a la limitante donde se cerraran algunos pasos de calles locales en
la aplicacion Reforma en la avenida Gral. Emiliano Zapata, ya que el boulevard cortara
de sur a norte esta ampliacién, es la que consiste en que algunas calles retornen a la
calle que le consigue y siendo estas solo de acceso a las viviendas en ellas, fuera de
esta configuracion de circulaciones no existe alteracion alguna a las otras vialidades ya
que la finalidad del boulevard es proveer nuevas vias no obstruirlas o cerrarlas.

En la siguiente figura se esquematiza esta alternativa.

CONFIGURACION PROPUESTA DE SENTIDOS DE CIRCULACION
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Imagen 11.- Configuracién de sentidos propuestos.
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5.- Conclusiones y recomendaciones.

El estudio realizado para la intervencién urbana de Bulevar Josefa Ortiz de
Dominguez, mediante el analisis de uso de suelo en la zona realizado, se estima que
este proyecto beneficiara a un gran total de habitantes.

Para la realizacion de la estimacion de flujos futuros se analizaron los usos de suelo
actuales y propuestos en el area de estudio primeramente para realizar la comprobacion
de que la seccion propuesta cumpla con las necesidades del transito que el crecimiento
acorde a los usos propuestos en el PDUCPT 2010-2030, cabe mencionar que sobre este
proyecto no existe transito alguno, debido a que no se encuentran vialidades sobre este
mismo tramo, es por ello que se tomé en cuenta solo el transito que existe en las
vialidades que cruzaran por este bulevar, las cuales ya se mencionaron anteriormente y
son la Calle Melchor Ocampo, Emiliano Zapata y la escénica Ensenada-Tijuana , siendo
esta Ultima poco relevante debido a que no afectara en el transito futuro del bulevar,
porque no existe algin punto de conexion.

Un punto importante es saber que en la calle Melchor Ocampo que intersecta con la calle
Plan de San Luis y la Transpeninsular highway en un futuro se tendra un punto de trafico
ya que los transitos de estas dos vialidades tenderan a irse a el bulevar.

Pero sin dejar de un lado todos los beneficios que contaran las zonas aledafas al
proyecto como lo son, nuevas rutas, posibles nuevos accesos a las industrias, menores
tiempos de recorridos, evitando asi rodear y tomar rutas alternas para llegar a algin
destino obteniendo una mejor calidad de vida para los usuarios.

Por lo anteriormente expuesto se concluye factible la propuesta de "PROYECTO
EJECUTIVO DE BLVD. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ" que vendra a comunicar el
tramo de liga Sharp — centro de convenciones a calle Melchor Ocampo, en playas de
rosarito, B.C.

Es de mucha importancia rehabilitar los dispositivos de control de transito, de tal manera
de que dicho dispositivo es el que cumple adecuadamente con los requisitos del transito
en ese lugar, de acuerdo con el Manual de dispositivos de Control de Transito para Baja
California. También es importante realizar las adecuaciones geométricas de las
intersecciones que se formaran con la calle Melchor Ocampo y Emiliano Zapata de tal
manera se agilicen los flujos vehiculares con origen y destino de al area de estudio.

Las sugerencias planteadas anteriormente se representan para que se obtenga un
funcionamiento eficiente y dptimo del Bulevar Josefa Ortiz de Dominguez.

MDU ING. PEDRO CAMPOS MONTANO
Perito Urbano — PDU-RTO-003
Correo: pacamposm@gmail.com
CEB/FED.. 6626
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reccién de Proteccion
vil v Bomberos

NUMERO DE OFICIO: PC-B/218-2022
ASUNTO: No inconveniente

Playas de Rosarito, B. C. a 24 de marzo del 2022.

C. BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFROY
PROPIETARIA
PRESENTE.-

Sirva esta misiva para hacerle llegar un cordial saludo de quien suscribe, el cual aprovecho para
hacer referencia a lo siguiente:

En respuesta a la peticién emitida ante esta autaridad, donde solicita revision del
Analisis de Riesgo de Proyecto de uno indrutrial, en el poligono de la propiedad de la C. Beatrix
Yvonne Mayo Flourie Gefroy con una superficie de 175,785.12 M? Proyecto Desarrollo
Industrial Barsac ubicado en Ave. Emiliano Zapata s/n Col. Reforma, Delegacion Zona Centro, con
las siguientes claves catastrales: EM-029-310, EM-028-320, EM-029-360 Y EM-029-370. Por lo que
refiere los Articulos 4 y 126 del Reglamento de fa Direccion Municipal de Proteccién Civil de Playas
de Rosarito, B.C. La Direccién de Proteccion Civil y Bomberos. Se concluye que NO EXISTE
INCONVENIENTE por parte de esta Direccion para llevar a cabo la construccion del desarrollo
industrial.

Observaciones de Validez:

a) Esta constancia no implica responsabilidad a esta dependencia en caso de algun accidente,
ni exime al propietario y/o representante legal de la misma, debiendo llevar a cabo un buen
mantenimiento de los equipos de seguridad, prevencion de riesgos y capacitacion del
personal con la frecuencia correspondiente y manifestada en el ante esta direccion

runicipal.
b) Esta constancia podra y quedara cancelada al detectar alguna irregularidad u omision en %
cuanto a los aspectos de seguridad que regula esta dependencia.
¢) El cumplimiento de las medidas de seguridad es al dia de su revisién fisica y de los
documentos por personal de esta dependencia. %
Sin otro particular por el morne?wto agradezco su atencion, reiterandole la seguridad de mis mal alta,
atenta y distinguida consideracién quedando a sus 6rdenes para cualquier duda o aclafcic')n. ONICIPAL

o ONTAMIENTO W
ST pLAYAS DE ROSARITO, B

ATENTAMENTE
Ay e it 7 b MAR 20722

=W /égg* LIC. AROLDO RENTERIA QUEZADA :

et DIRECTOR DE PROTECGION CIVIL Y BOMBEROS A I SPAL HA%C
gy S AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.RIRELLUT D OMBEROS
DIRECCION e —

BTIrypes mosvadh 2 5 %
FIUTELG g Arghivo 2022, S
: g | José Haroz Aguitar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica

ikl

Casa Mewnicipal
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310 STATAL DE SERVICIOS

"2007, Ano del Cincuentenario de la Universidad
Autdnoma de Baja California” A200710 5 a9

Tijuana B.C. martes, 5 ﬂ-éj

LIC. RUBEN MORALES RUIZ

APODERADO LEGAL

TERMINAL DE GAS NATURAL DE RTO. S. DE R.L. DE C.V
CARRETERA ESCENICA TIJ-ENS

COL. REFORMA

PRESENTE:

En atencion a su solicitud sc emile el presente Dictamen de Opinidn Técnica:

Identificacian del predio ' Solicitud No. 704138
Clave Catastral— Suparficie lotal
-EM-029-000 ) i 355,460.74 m2

Ubicacien —— : A Fraccionamiento

Carretera Cscénica Tijuana - Cnsenada al norte de CFE Reforma

Delegacian Ao 7S Municipio

Playas de Rosarito ; e Playas de Rosarite, B.C.

Tipt: de desarrollo

Comercial e industriat

Servicio sclicitado

Opinidn técnica para los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario para 355,460.74 m2 para uso comercial e
industrial.

Resolucion para los servicios requeridos:

POSITIVA

| Se extiende de opinidn Lécnica favorable para un Gasto Medio de 11.4 Ils., para I2 primera etapa de un total de 28.44
| Ips tinicamente, equivalente a una superficie de 35.46 has para uso comercial e industrial.

i Notas Especiales:

Para oblener los servicios de agua potable y alcantarillado sanilario, debera considerar dentro de los costos de su
desarrallo la realizacion de la infraestruciura nacesaria, desde los puntos e conexion que se le indiquen hasta su
desarrallo.

AGUA POTABLE

El abaslecimiento en esta zona es irregular con servicio intermitente en determinados periodos, por lo que para
aminorar esta problemalica debera considerar una estruclura de almacenamiento de acuerdo al consumo do sus
instalaciones, ademas sera responsahilidad del fraccionadar contemplar un sistema para dotar el volumen y la presion

| suliciente de los condominios y dejar la pgeparacion necesaria para la medicion,

Condiciones Generales: ; e

SR

1. Al soliciter los puntos de conexidn para la claboracion y aprobacion de los proyeclos ejeculivos de redes
de agua polable y alcantarillado sanilario, sera necesario presentar el plano de lotificacion del
anteproyecto urbano del desarrollo una vez ingresado para su revision ante las autoridades municipales
correspondientes

2. bl solicitante debera considerar en los alcances y costo cel desarrollo fo siguiente:

& La eventual existencia de infraestruclura de agua polable yfo alcantarillado sanitario dentro del
predio en estudio. la cual deberd ser tomada en cuerits para la elaboracion del proyecto, asi como
su posible reubicacion.

wiwwLcesplgobam Shed. Fedarico Beniter Ho, #0467 Col. 20 de Noviembre, Vijuana,
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COMISION 12 AL DE SERVIGIOS

'2007, Ano del Cincuentenario de la Universidad £
Autdnoma de Baja California” A200710599 ’i‘ JelLx
Wi
§ Las obras necesarias para obtener los servicios a partir del punto de conexion que\ée I d.i;{ﬁ_g

4, 5

e N ) d
. : ; ; Qu wla f G
§ el solicitante debera considerar que las descargas que se viertan al sistema debordn-Cimpiredi- /

fo previsto ¢n la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que eslablece ot-hmidpIice
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal y tramitar su inscripcion y anualmente revalidarla en el Registro
Estatal de Descargas de Aguas Residuales Petencialmente Contaminantes, en el formato gue con

tal objeto les proporcione la autoridad ambiental correspondiente. Asi mismo y en caso de no
cumplir con los pardmetros de DBOs y SST, podra optar por el tralamienta conjunto con esta

\ Comision, previo convenio correspondiente.

¥
wn

El trdmite de los permisos correspondientes para la inslalaciin de infraestructura sobre vii
publicas o por afectacion o particulares.

3. El servicio de agua potable eslara sujelo a la capacidac de las fuentes de abastecimienlo asi como a’i as \( i
demandes acluales del mismo, por lo que este Organismo no garantiza la continuidad en el servicio. ||| ‘\\

!

i

4. Conforme a las politicas de esla Comision para efectos de aplicacion a las opiniones técnicas emii ?g
presente tiene una vigencia de 180 dias naturales contados a partir de la fecha de despachado. f

|
LBy . . ” 9 . .. . o | r
5. En ningdn momento esta opinion tecnica significa una licancia de construccion o un dictamen de rachbalf(!éd
de servicios, el cual sera emitido una vez liquidados los derechos de conexion.

Sin otro particular por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

o

g \

: x / 0610612007
JOSE GUADALUPE ZA ORANO RAMIRE

DIRECTOR Gr‘;NERAL CES PT

b S

N

'c.t:.p. -ENRIQUE VILLEGAS IBARRA, -SECRETARIQ DE LA SECRLETARIA DE PROTECCION AL AMBIENTE, GOB. EGO. B C., SECRLTARIA
DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE VIA ORIENTE # 1-106,

c.c.p.-ALFREDO E. TORRES ZAZUETA. -DELEGADD DE SIDUF EN TIUANA SECRETARIA DE INFRAEST RUCTURA Y, DESARROLLO
URBANQ DEL ESTADO VIA RAPIDA ORIENTE NO.1

C.c.p.-DAVID R. NAVARRQ HERRERA -DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA H. AYUNTAMIENTO DF TIJUANA, PALACIO MUNICIPAL
cc.p.-JOSE ALDO ESQUER CAMPOY .- SUBDIRECTOR DE OPERACION Y MANTENIMIENTO, CESPT

cc.p.-JOSE RAUL RAMOS POPQCA .- SUEDIRECTOR COMERGCIAL, CESPT

c.c.p.-CATALINA BOJORQUEZ SANCHEZ .- JEFT DE OFNA )F GRANDES CONSUMIDORES, CESPT

c.c.p.-JOSE DIAZ VERDUGO .- SUBDIRECTOR DE CONSTRUCCION, CESPT

cc.p. -JUAN CARLOS CEDERO MEJIA - JEFE BEPTO PROYECTOS, CESPT

c.c.p. -MARTHA ANGELICA LINARES VEGA .- JEFT OFNA AP CONSTRUCCION CESPT

c.cp -JUAN MANUEL SILVA PIMIENTA - JEFE GFNAA S . CONTRUCCION, CESPT

c.c.p -RAMIRO PUENTES HERNANDEZ .- JEFE OFNA FRACCIONAMIENTO, CESPT

c.cp -Archivo,

cc.p. -Minutario.

JGZRIRRPICBSUDVICCM IntgMhom®

VWAWL.CERPT.GOB.INY Blvd. Federico Benites:

¢ LG 20 de Hoviembire, Tijuanz, B.C,
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COMISION ESTATAL DE SERVICIOS

PUGBLICOS DE TIIUARA

'2007, Ano del Cincuentenario de Ja Universidad
Autdnoma de Baja California”

Entregar;

DAVID R. NAVARRO HERRERA
Puesto: DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA H. AYUNTAMIENTO DE TIJ
Empresa: PALACIO MUNICIPAL

Dir: AV. INDEPENDENCIA Y PASEQ CENTENARIO 1350 ZONA RIO, TEL: 9-73-72-75
TIJUANA B.C.,MEXICO

Tel:

(LFREDO E. TORRES ZAZUETA ; O
jiesto: DELEGADO DE SIDUE EN TIJUANA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA/Y / \Q
mpresa: DESARROLLO URBANO DEL ESTADO VIA RAPIDA ORIENTE NO. 1

?DZONA RIO TEL. 624-20-65 Y 624-20-78 (Qg
S FUUANA B.C.,MEXICO -
el: 624-20-65 g Q)\
Fax: 624-20-78 J J N

e-mail;

ENRIQUE VILLEGAS IBARRA
Puesto: SECRETARIO DE LA SECRETARIA DE PROTEGCION AL AMBIENTE, GOB. EDO.
C

Empresa: SECRETARIA DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE VIA ORIENTE # 1-108,
Dir: ZONA RIO TEL. 624-20-95

TIJUANA,B.C. MEXICO

Tel: 624-20-95

Fax: 624-20-96

e-mail: evillegas@baja.gob.mx

RUBEN MORALES RUIZ

Puesto; APODERADQ LEGAL

Empresa: TERMINAL DE GAS NATURAL DE RTO. S. DE R.L. DE C.V
Dir: CARRETERA ESCENICA TIJ-ENS COL. REFORMA

PLAYAS DE RTO.,B.C.,MEXICO

Tel:
Fax:
e-mail:
3
waw. cespigob.iny Bivd, Feterico Senitez Mo, 4057 Col. 20 de Noviembre, Tijuana, &.C.
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COMISION FEDLRAL
DE LLLCTRICINAD

Zonn T

=3 4] O 11 T 3 v 1 x : N3 Y A
LS. Abe del Generali<imo Iosé Aariz Muorelog ¢ Pavon

OFICIO: OPPLT-P2833/15
FECHA: 30W/SEPTIEMBRE/15
ASUNTO: EL QUE SE INDICA

SR. FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ

Copropietario

Col. Reforma M-029 L-362

Rosarito B.C.

En respuesta a su escrito con fecha de recibido el 28 de Septiembre del 2015, relacionada con la solicitud de
factibilidad para el servicio de, para el predio con clave catastral EM-029-360, Col. Reforma M-029 L.-
360, en el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, al respecto informamos a usted lo siguiente:

Es Factible en proporcionar la energia eléctrica requerida en dicho lugar, por lo que se deberd de
formalizar la Solicitud de Servicio de Energia Eléctrica en Materia de Aporiaciones, ancxando;
Plano de deslinde, debidamente firmado y sellado, en dondc contenga los limites de propiedad con
los nombre de calles, cortes de calles y banquetas, asi como también, la carga, la demanda, tensién
de suministro, calendario del servicio requerido, numero de beneficiarios, ete., con el fin de conocer
si dicha carga se puede dar de las instalaciones actuales o si es necesario realizar obra especifica para tal
objeto a su cargo, cuyo monto de aportacidn posteriormente se le informara.

Nota importante; Considerar estructuras predominante tipo V, si el ancho de banqueta es mayor a
los 2 metros esto de acuerdo a Ja norma 02 00 09, de la Norma de Distribucidn-Construccién
Instalaciones Aéreas en Media y Baja Tension.

Para cualquier duda o aclaracidn favor de dirigirse a nuestro Departamento de Planeacion Zona Tijuana, con
el Ing. Martin Lizarraga Ponce, Jefe de Oficina de Atencién a Solicitudes de Planeacion Ponienie; al
teléfono (664) 627-8867, ¢ en Blvd, Federico Benitez #10000, Fracc. Castro, Tijuana B. C.

Sin més por el momento reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

ING. LUISTH. RES
Superintendente de Zuni ijuana

el A\

Firmado por: Ing. Martin Lizarraga Ponce. } [ERA
C. c. p. Consecutivo ‘



Y0, el Licenciado LAMBERTO MORERA MEZQUITA, Titular de |a Notaria Puablica Numero DOCE,
de esta jurisdiccion en ejercicio,
HAGO CONSTARY CERTIFICO

r ~=- Que el documento en el que obra la presente certificacion, que consta de una foja dtil, es una
ﬁel repraduccion del documento que integra el anexo " E ", de la escritura publica No. 15,782, del
.,/ volumen 604, ante la fe del suscrito notario, documento que tuve ala vista, con la cual fue cotejada,
n quedando registrado lo anterior bajo el nimero 4,322 (cuatro mil trescientos veintidés), del volumen
5 (cinco), del Libro de Certificaciones fuera de Protocolo de esta Notaria a mi cargo. - DOY FE, —--
La presente certificacion se efectlia conforme al Articulo 104 de I3 Ley dei Not;mado para el Estado
de Baja California. :

LIC LAMBERTO MORERA MEZQUITA ”’Q_, it




CONTRATQ PRELIMINAR DE SERVIDUMBRE DE PASO PARA LA LIN
TRANSMISION ROSARITO [ - TIJUANA 1, QUE CELEBRAN POR UNA PAK
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, EN ADELANTE “LA CONi
. REPRESENTADA. POR EL SENOR ING. FRANCISCO BELTRAN ROMERO,
CARACTER DE JEFE DE AREA DE TRANSMISION Y TRANSFORMACION D
CALIFORNIA Y POR LA OTRA PARTE EL EJIDO MAZATLAN, UBICADO EN EL MU
DE ROSARITO, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, EN LO SUCESIVO “EL EJI
REPRESENTADO POR LOS CC. OSCAR FRANCISCO SALAZAR SANTACRUZ, ISMAEL
MARIANO ARCE MAYORAL Y MARCO ANTONIO GONZALEZ PITONES, COMO
PRESIDENTE, SECRETARIO Y TESORERO RESPECTIVAMENTE DE EL COMISARIADO
EJIDAL Y EL . GABRIEL ANGEL GOMEZ MARTINEZ COMO PRESIDENTE DEL CONSEJO
DE VIGILANCIA, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIQONES:
l.- Declara “LA COMISION";

1. Que es un Organismo Publico Descentralizado de J]a Administracion Publica Federal,
con personalidad juridica y patrimonlo propio, que se rige por las disposiciones del
articulo 27, parrafo sexto constitucional y las relativas de la Ley del Servicio Pblico
de Energia Eléctrica que, de acuerdo con las mismas tiene a su cargo la prestacion
del servicio publico de energia eléctrica, el cual comprende la generacion, conducelon,

transformacién, distribucién y venta de energia eléctrica, asi como la planeacion,
efecucion, operaclén y mantenimiento del Sistema Eléctrico Nacfonal.

2. Que de conformidad con su objeto y contando con la autorizacién presupuestal
respectiva, regularizara el derecho de via de la linea de transmisién ROSARITO I -
TIJUANA 1, cuyo trazo afecta el predio de "EL EJIDO", el cual se describira
oportunamente. :

3. (Que esta representada en este acto por el sefior Ingeniero Francisco Beltran Romero,
Jefe de Area de Transmisién y Transformacién de Baja California, quien acredita su
personalidad en términos del Testimonio de la Escritura Piblica No. 23638, Volumen
409, de fecha 04 de diciembre de 1995, pasada ante la fe del Notario Publico No. 85
de la Cludad de México, Distrito Federal. %

.- Declara “EL EJIDO";

1. Que se encueriira ubicado en el poblado del Ejido Mazatlan, Municiplo de Rosarito,
Estado de Baja California.

L. Que es el uinico propietario de una superficie de 4,67 1-60-00 hectareas, el cual tlene
las medidas y colindancias que se describen la Resolucion Presidencial de fecha 17
de agosto de 1938, efecutada el 29 de noviembre de 1938, y publicada en el Diarlo
Oficial de la Federacian el 02 de marzo de 1940, el cual se agrega como apéndice

aumero 1 del presente contrato, asi como el croquis correspondiente, que se.tendra
«omo parte integrante del mismo. '

3. Cine dentro de la superficle del predio mencionado en su Declaracion No. 2, se
regularizara la servidumbre de paso para la linea de transmision mencionada.
comstitutda por una franja de terreno fraccionada de la sigulente manera: Poligono
No. 01: 03-67-12.12 Ha., Poligono No. 02: 06-80-79.02 Ha. y Poligono No. 03: 01-28-
27.23 Ha., con una superflcie total de: 11-76-18.37 Hectdireas, que comprende el
derecho de via respectivo, la cual se {dentifica en el plano que se aiexa como apéndice
namero 2. 7

L
/// S fr‘,) T / fz,.é/ //
///‘/’ /Z 4 r...--) /5? "ﬂ/ 1 § \ (— (~

(_‘_/

y s s
Ji i et

/ P

4



+. Que voluntariamente otorgan su consentimiento para que regularice en el

su propledad la servidumbre de paso para la obra ptblica indicada

condlclones que el pago de la indemnizacién del derecho de via, de confor

. los avaliios que se practiquen en términos de la Ley General de Bienes Na

Consecuentemente, los declarantes de comun acuerdo suscriben el presente cor
preparatorio conforme a las sigufentes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- “EL EJIDQ" regularizard a favor de "LA COMISION", en el predio de su
propledad ya identificado, una servidumbre voluntara de paso, perenne, continua, aparente,
Indivisible y de limitacién de dominio, constituida por una franja de terreno con superficie
total de 11-76-18.37 Hect4reas, que comprenderd el derecho de via de la linea de transinision
ROSARITO 1 ~ TIJUANA 1, cuya trayectoria se enuncia en el plano agregado como apéndice
numero 2,
Y g5+, SEGUNDA.-  *LA COMISION" promete pagarle a "EL EJIDO", tanto la tndemnizacion por
PR Ma servidumbre de paso como por los dafios que se causan a los bienes distintos de la tierra,
S C{a ando se requiere darle mantenimiento a la linea citada, de conformidad con los avaliios
) s Cprrespondientes que se obtengan en términos de la Ley General de Bienes Nacionales,

“RCERA.-  "LA COMISION" pagars a “EL EJIDO" por 1a regularizacién de la servidumbre
¢ paso la cantidad total de $3'822,597.02 (SON: TRES MILLONES OCHOCIENTOS
EINTIDOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 02/100 MN), en base a los
avahios niumeros 5-98-11-36, 5-98-11-37 ¥ 5-98-11-38, todos de fecha 30 de noviembre de
1998, emitylos por el Banco Nacional de Obras y Servictos Priblicos, S.N.C. los cuales se
anexan al presente contrato como apéndice nimero 3.

. CUARTA. - “ILA COMISION" entrega en este momento a “EL EJIDO” la cantidad de
31'911,298,51 (SON: UN MILLON NOVECIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO PES035 51/100 M.N.), que constituye el primer 50% de la cantidad total a pagar por
el concepto de regularizacion de la Servidumbre de Paso del derecho de via que aloja Ia L.T.
ROSARIT?[ - TIJUANA 1. &

QUINTA.. - “LA COMISION" se compromete a pagar a "EL EJIDO" los corredores
Intermedias que quedan entre las Ineas en operacidn y lineas en proyecto, una vez que se
cemitan loss didamenes corresponitentes Y se obfenga la autorizacién que para tal efecto
requiere "LA ©OMISION” para pagar.

SEXTA= Bn tarto, “EL EJIDO" autoriza expresamente a “LA COMISION" para que
pueda introndncisse ai predio de su propiedad para que Inicien en cualquier tiempo el
mantenimiento & fuliikea € Incluso si se tuviera necesidad de algun cambio de estructura
que se requirtera, asi como los trabajos constructivos por si o a través de contratistas; sin
mas taxativa que el cuidhdo, precaucidn y respeto que el resto de “EL EJIDO” merece, asi
como los bienes muebles que la misma hubiera, excepcién hecha de aquéllos que resulte
necesario su dano con motivo de dichos trabajos en Ja franja que constituira el derecho de
via.

SEFPTIMA. - “LA COMISION" y “EL EJIDO" se obligan a suscribir el contrato definitivo
una vez que "LA COMISION" haya obtenido autorizacion correspondiente para elevalarla a
la categoria de Escritura Pablica y a inseribirla en el Reglstro Agrario Naclonal respectivo,
una vez que "L.A COMISION” entregue a “EL EJIDO” 1a cantidad restante de la indemnizacion
correspondiente, contra la firma de dicha escritura publica.
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OCTAVA.- Considerando los fines para los cuales se hace necesaria la se

paso para la linea de transmisién mencionada, “LA COMISION y "EL EJIDO XA

en que el objeto del contrato definitivo que se celebre, conststa precisamente en lin L
. actual del terreno comprendido en la franja del derecho de via de Ia obra repe Jqpﬁga(\'é‘

permita el mantenimiento de torres, Instalacién de cables de conduccién, transmisi e

energia eléctrica, operacién, mantenimiento, reparacion, vigilancia e inspeccion de las
ingtalaciones, tanto de las bases, las estructuras, los conductores y demas partes integrantes
de la linea.

NOVENA.-  Como consecuencia de dicho acto juridico, “LA& COMISION" quedard obligada
a realizar a su costa las obras necesarias para el uso y conservacion de la servidumbre de
paso, asi como para que al duerio del predio sirviente no se le causen cargas distintas a las
aqui consignadas.

DECIMA.- Por su parte “EL EJIDO" promete mantener la franja de terreno materia de la
servidumbre, libre de construcciones, edificaclones, instalaciones u obstdculos, a no
invadirla con muebles, comprometiendose a no menoscabar en modo alguno la servidumbre
constitulda mediante el presente contrato, con Ia finalidad de que “LA COMISION" pueda
ejercer plenamente los derechos que le son inherentes a dicha limitacién de dominio, '

DECIMA PRIMERA.- En caso de que surjan controversias con motivo de la interpretacién
0 Incumplimiento del presente convenio, ambas partes se obligan a someterse a la
Jurisdicciém de los Tribunales Federales competentes en el Estado de Baja California.

Enteradas; las partes del contenido Yy alcance legal del presente Instrumento, se obligan a
estar y pasar por el, en tode Hempn gar, ¥lo firman de conformidad en la Ciudad de
Rosarito, Municipio del pifsmo nombre, Esty
de diciermitre def afio d& mil novedentos noyf

“EL EJIDO”
= POR EL COMISARIADO EHBAL
St
d/ﬁf:‘fd'
C.P, OSC‘Ag( ﬁmmml O SALAZAR SANTACRUZ 1S . MARIANO'ARCE MAYORAL
PRESIDENTR SECRETARIO

o L

MARCO ANT IO%)NZ LEZ PITONES
% TESORER®),

~
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE VIGILANCIA
s
C?«f e bf - %
GAW ANGEL GOMEZ MARTINEZ
@ . §
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|
RECIBIMOS: DelaCaja de Comisién Federal de Electricidad, de Ia Jefatum g
Transmisién y Transformactén de Baja California, la cantidad de « = = « = =« = = « = - :
$1'911,298.51 (SON: UN MILLON NOVECIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS NO RN DA
OCHO PESOS 51/100 M.N.J), por concepto de regularizaciéon de servidumbre de “PAsa.
voluntarfa, perenne, continua, indivisible y de limitacion de dominio para la conduccién de
energla eléctrica, que se encuentra constituida sobre una superficte de 11-76-18.37 hectireas,
dentro de un poligono mayor propiedad del efido, el cual representamos, manifestando nuestra
entera conformidad a los avalios mimeros 5-98-11-36, 5-98-11-37 y 5-98-11-38, todos de
fecha 30 de noviembre de 1998, emitidos por el Banco Nacional de Obras y Serviclos Piblicos,
S.N.C., y en consecuencia no nos reservamos reclamactén alguna que hacer valer por este
monto,

Hacemos constar que con esta cantidad se cubre el primer 50% de la cantidad total a pagar por
la servidumbre de paso, voluntaria, perenne, continua, indivisible y de limitacién de dominio
para la conducciéon de energfa eléctrica, sobre la cual se construye la Linea de Transmision
denominada ROSARITO [ ~ TIJUANA 1.

RECIBIMOS DE CONFORMIDAD:
EJIDO MAZATLAN:

POR EL COMISARIADO EJIDAL

('—6
Y | ?AQ/
g Qscymo \, SALAZAR SANTACRUZ MAEIL RIANO CE MAYORAL
: 3
Tahs

CEESIDEINTE SECRETARIO

.«

CO ANTONIO G EZ PITONES
TESO 9]

POR EL CONSEJOQ DE VIGILANCIA

wA DE TRANSMISION
IACION DE BA;I{\):‘A{:I'F'ORNIA.

e

JEFE DRE

=

p I P %
5CO BELTRAN ROM@
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Que los senares Contador Publico Oscar Francisco Salazar Santacruz,

Ismael Mariano Arce Mayoral y Marco Antonio Gonzdlez Pitones en su
caracter de Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente, del
Comisariado Ejidal del Ejido Mazatldn, de esta ciudad; y Gabriel Angel
Gdmez Martinez en su caracter de Presidente del Consejo de Vigilancia
del mismo Ejido Mazatdn, comparecieron ante miy se identificaron con
los documentos que en copia debidamente cerfificada se agregan al
apéndice, en el legajo corespondiente a esta escritura, marcada con la
letra “D"; que les hice saber las penas en que incurren los que declaran

falsarnente y que, habiendo protestado conducirse con verdad,

- manifestaron: Que reconocen expresamente el contenido y firma del

escrifo que precede.- Al efecto se levantd el acta de esta misma fecha,
numero MIL SETECIENTOS SESENTA Y MUEVE, del volimen DIECINUEVE, del
Protocola de esta Notara.- Playas de Rosarito, 8aja California, a los

veintiocho dias del mes de mayo de mil novecientos noventa y nueve.

~
)
ACH: R oD

LIC. LUIS A. DURAZO BAZUA
NOTARIO PUBLICO NUMERO UNO.




RECIBIMO S : De lacaja de Comisién Federal de Electricidad, Jefatura de la Subarea Co:
Transmisién y Transformacién Baja California, la cantidad de $1,911,298.51 (UN MIL
NOVECIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 51/100 MONE

NACIONAL), por concepto de regularizacién de la Servidumbre de Paso, voluntaria, perenne, continua, <’

indivisible y delimitacién de dominjo para la conduccién de cnergia eléctrica, que s¢ éncuenira
constituida en una superficie de 11-76-18.37 Hectdreas, dentro de un poligono mayor propiedad del
Ejido, el cual representamos, manifestando nuestra entera conformidad a los avalios Nimeros 5-98-11-
36, 5-98-11-37 y 5-98-11-38, todos de fecha 30 de Noviembre de 1998, emitido por ¢l Banco Nacional
de Obras y Servicios Piiblicos, S.N.C,, y en consecuencia no nos reservamos reclamacién algina que
hacer valer por este concepto.

Hacemos constar que con esta cantidad se cubre el segundo y iltimo 50% de la cantidad total a pagar por
la Servidumbre de Paso, voluntaria, perenne, continua, indivisible y delimitacién de dominio para la
conduccion de cnergia eléctrica, sobre 1a cual se construyé Ia linea de transmision denominada 93120
Rosarito I ~Tijuana I

RECIBIMOS DE CONFORMIDAD:

EJIDO MAZATLAN:

POR EL COMISARIADO EJIDAL

- . " 3
FCO. SAL SANTACRUZ ISMAEL MARIANO ARCE MAYORAL

PRESIDEMTE SECRETARIO
./"' | :
e cvif
B

WARCO ANTONIO GONZALEZ PITONES
N TESORERO ‘-

POR EL CONSEJO DE VIGILANCIA
)

e
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GABRIEL ANGEL GOMEZ MARTINEZ
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o /

~

=

P
\



COMISTON FEDERAL DE ELECTRICIDAD
RESIDENCLA GENERAL DE CONSTRUCCION DE LT'S Y SE'S - NORQESTH
AVENIDA LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA PIN?-”&@;}H )31;,:7:1;,?

TELS. RC. 107798  RT 160155  AC 0088440 Ve,
FAZX: 60-54-45 FAX: 16-91-53 FAX: 80-54/
INTERNET: rgnocfe@tiniosel.net.mx
HERMOSILLO, SONORA, MEXICO, C.P. 83249 ..

OFICIO: N2D00.01-973/99  WANAT :

FECHA: 05 DE JUNIO DE 1999-@@0‘ gesi
-;‘s@;’: J i J",/"l;(j

ASUNTO: Motificacién de avalio de corredores.

AUTORIDADES BJIDALES DEL EJIDO MAZATLAN
Rosarito, 8.C.

Comisién Federal de Electricidad a través de la Residencia General de Construccién de
Iineas de Transmision y Sukestaciones Eléctricas del Noroeste lleva a cabo la construccidn de
varfas lineas de transmisién dentro de su ¢jido, que de comun acuerdo se contrajo el
campromiso de pagar las lineas en operacién asi corredores intermedios que se formaron con las
lineas, al respecto le notifico de acuerdo a los avaliios emitidos por ¢l Banco Nacional de Obras
¥ fervicios Piblices, S.M.C., los siguientes montos:

| CORREDOR: | SUPEREICIE: AVALUO: FECHA: |VALOR POR| MONTO:
; o il W2 b
Corredor 01 01-67-17.85 5-50.05-40 190599 $30.00 | $801,535.50
| Carredar 02 01-41-46.24 5-99-05-41 150599 $30.00 $424,387.20
Corredor 03 00-3501.34 5.99.05-42 190599 $30.00 | $105,040.20
. Corredor 04 $0-27-89.02 5-09.05-43 190599 $30.00 $83,670.60

Se hace la aclaracidn que ¢l avahio que corapirende el corredor nlimero 05, no ha sido
anitido por el Banco Hacicnal de Obras ¥ Servicios Piblicos, S.0.C., una vez que sea obtenido
=2 le notificara.

Por lo anterior le solicitamos su coanformidad al rnismo, para iniciar los ramites
walsecusntes ante Oficinas Nacionales cle la Comision federal de Electricidad.

Agradecemos anticipadamente la amabilidard de su colaboracion.

£H00 POBLADO
T MAZATLAN |
[EECZEIJIB}EE' <1
WM. 10 009
s o
i, Bk BOSARIID, B.C,

ATBEIIE I

[

7 wgi.t@iﬁ)o .{\
¢ cdustRuccion
- IO STE i
o

o

EN|T & : r

NG, MARINO E. GOikAL
RESIDENTE GENE
DE L.T. Y S.E.

-

©-€.p.- lug. Marce Antonio Cano Cdnez, £ncargado de la Residencia Zona B.C., Tijuanz, B.C.
“p-~ Lie, Leopaldo Martinez Garcia, Jete Dpto. Asuatos Juridicos ¢ Indemnizaciones, Pte®
Q"‘ P.- Lie. Clementina dartinez Serna, Encargada Arvaa dz [ademnizacionas, Pre®
~endes o, José Berrelleza Alearaz, Responsable Indemnizaciones Zana B.C,, Tijuana, 8.C.
C.C43.- Acchive
S.t.pe- Blinuiario
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THUANA BAJA CALIFORNIA A 29 SEPTIEMBRE 2021

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
C. ING. LUIS TORRES INZUNZA

SUPER INTENDENTE ZONA TIHUANA.
PRESENTE.

ESTIMADO ING. TORRES

POR ESTE CONDUCTO Y DE LA MANERA MAS ATENTA NOS PERM!TIMOS SOLICITAR
“FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA” PARA EL DESARROLLO INDUSTRIAL BARSAC,
UBICADO ENTRE LA AVENIDA GENERAL EMILIANO ZAPATA Y ACCESO A PEMEX Y CFE, EN EL
MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO B.C. PARA LAS CLAVES CATASTRALES EM-029310, EM-029320,
EM-029360, EM-029370, ASI MISMO SE DESIGNA AL LIC. RUBEN MORALES RUIZ PARA REALIZAR
ESTA GESTION, SE ANEXAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS

a) PLANO DE LOTIFICACION

b) PLANOS DE USOS DE SUELO

c) BOLETAS PREDIALES VIGENTES

d) IDENTIFICACION CON FOTOGRAFIA

POR OTRO LADO HACEMOS DE SU COMOCIMIENTO QUE REQUERIREMOS PARA NUESTRO
DESARROLLO 2000 KVAS,

SIN OTRO PARTICULAR Y EN ESPERA DE VERNOS FAVORECIDOS EN NUESTRA PETICION, HAGO
PROPICIA LA OCACION PARA ENVIARLE UN CORDIAL SALUDO.

ATENTAMENTE

.r""', ; :
L L
ING. FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ
REPRESENTANTE
TELEFONO 664 440 1345
Ruben.morales.ruiz@gmail.com

4



G S A

3 AU b [0 RS ) X &
L NS e X - T e e - 7R —— TR A PSP S )
R s A B e e il Ca by o 127 1 e

Fecha|dd/mm/aaaal); ITZ Y %U\ (EWBIE 202

Nombre (pat/mat/nom): EO PreD uD\Lﬂ.UL) 21_) ot :
Empresa o Razén Social: BEf\Tq—L\ﬁ TQQA)A;E MQV} o —E- LéU/LPE @’ﬁ"‘m"f?ﬁ
Domicilio{calle/ndm,/col): UIN DA 'L‘\lSiODES _-Hz \\2_73 UE_@,E lOOCI)TUﬂ(_. H(ng_“U,ié_

L

T L R R
By Yy

P
el
i

Ciudad: h’\ Unuﬂ_ l;-) (< No. de Cuenta:] Clave catastral:[’
e.apl

Tal Casa Tel, Offina Tol. Celular Nadlo Correo Electrénico
.

yetany
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1) Orlginal y copfa de esta soficitud debidamente llenada y firmada por el Propletario o Representante Legal de [a Empres3, con excepcidn del tramite Andllsis de Cuenta, en el
que [a solicftud puede ser firmada por el sollcitante.
2} Original de! Recibo del pago del trdmita {én los ¢asos que aplique).
3) Capia de [dentifleacién Ofickal con fotografla, CESPT
4) En caso de ser. Persona Mars] presentar copha del Acta Constitutiva, AT
5) En caso de na ser el Propletario o Titular de k Cuenta, presentar carta pader simple y copfa de Identificacion Oficial con lotagmfinsde) Propletasia o Titular de la Cuenta.

B) Para el trimite da Canstancla de ND Adeuto presentar copia de Recibo del Impueste Predlal vigente, -~y s B R
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Lm'-r el Estada de Baja Califernla.

Leyendas: @ Requiere pagar en calas el trdmite g Cargo por servicio en el recibo del agua
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Acuse de registro
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Firma

; e
Nombre del.propietario o representante

: i
Este formulario se encuentra publicado en vrunw.cespt gobuny
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. i ESPECIALISTAS EN GEOTECNICA.

“ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS Y DISENO DE PAVIMENTOS
PARA EL PROYECTO EJECUTIVO DEL DESARROLLO INDUSTRIAL
BARSAC UBICADO EN LAS CLAVES CATASTRALES EM-029-310, 320,
360, 370 Y DEL PROYECTO EJECUTIVO DE BLVD. JOSEFA ORTIZ DE
DOMINGUEZ, TRAMO DE LIGA SHARP - CENTRO DE CONVENCIONES
A CALLE MELCHOR OCAMPO, EN PLAYAS DE ROSARITO, B.C.”

. Tijuana Baja California noviembre de 2017

/p../
ING. FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ
PERITO 40 F _
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OFICIALIA MAYOR
Oficio No. OFM-1062/2023
Playas de Rosarito, B.C., a 06 de junio del 2023

“2023, Ao de la concienciacién sobre las personas con trastorno del Espectro Autista”

ING. LAURA GISETH ROJAS RUEDA
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.-

Por medio del presente envio un cordial saludo, asi mismo para dar contestacion a su
oficio nimero AU-201-2023, mediante el cual solicita la revision y en su caso aprobacion de los
ajustes que se realizaron al proyecto ejecutivo realizado en el desarrollo Industrial denominado
“Barsac”, del cual resulto una disminucién en la superficie de donacién municipal y cambio de
nomenclatura, al respecto le informo que al no haber una modificacion en ubicacién ni
condiciones fisicas al predio ya aprobado en oficio OFM-1755/2021, sino que es Unicamente por
la nomenclatura del mismo asi como la disminucidn de superficie por razones justificadas ante
esa dependencia, no se tiene ningin impedimento en su aprobacion, por lo que se otorga el visto
bueno al predio identificade conforme al plano de lotificacion anexo, que se identifica de la

siguiente forma:
Destino | Porcentaje Superficie Lote | Manzana | Superficie | Denominacion
vendible del Desarrollo
Donacion 15 % 148,753.415 3 4 22,313.012 Desarrollo
Municipal M2. M2. industrial
Barsac
Sin otro particular por el momento, hedo de Usted. PLAYAS DE ENTO p
SARI TO, B_(E:
UB JUN 2023

N

BTG

g \_r

C.c.p. Arq. Lydia Cristina Mora Ortiz, Directora de Administracién Lkbq}nl;
NN RCP/cbe . 09 JUN L

évv“

Bt ——

Jose Haroz Aguﬂp\mNo 2000 Fracec. Villa Turistica
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& OFIEfAL MAYOR. . - --.. CIAL

o By QWIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO B cHIA MAYoR
PLAYAS DE ROSARITO, B.C.- i

\E\j: c.p. Ing. Enrique Diaz Pérez, Secretario de Desarrollo y Serws?bs\l\]rbanos

HYURTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO),
c_rr-}E\,L_l")N OE ADMINISTRACION UQBASAC
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION

NUMERO DE OFICIO: AU-201-2023
ASUNTO: EL QUE SE INDICA

ROSARITO

IX AVUNTAMIENTO

PLAYAS DE ROSARITO B.C. 29 DE MAYO DEL 2023

C. DAVID CRUZ PONCE
OFICIAL MAYOR DEL IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE

Por medio de este conducto reciba un cordial saludo, a su vez, aprovecho la presente
para hacer de su conocimiento que el DESARROLLO INDUSTRIAL “BARSAC” se encuentra
en tramite de la autorizacion de Fraccionamiento, misma que ya cuenta con Visto Bueno por
parte de la H. Dependencia a su cargo con oficio nimero OFM-1755/2021 de fecha 20 de
octubre del 2021, en fa cual aprobd el LOTE 2 DE LA MANZANA 4 CON SUPERFICIE DE
22,722.897 M?; sin embargo, derivado de los ajustes realizados al proyecto ejecutivo hubo un
cambio en el lote autorizado como Donacion Municipal, el cual consistié en disminuir la
superficie de donacién y cambiar la nomenclatura de la misma, para quedar como sigue:

LOTE

MANZANA

uso

SUPERFICIE

PORCENTAJE

3

4

DONACION MUNICIPAL

22,313.012 M?

15.00%

*Superficie vendible 148,753.415 m%.

A su vez, me permito hacer de su conocimiento que fa ubicacién del lote no fue
modificada ni la propuesta de las condiciones en las cuales se entregara el predio.

Por lo cual, solicito de la manera mas atenta su revision y de ser posible |la aprobacion
del mismo, lo anterior, para estar en condiciones de dar continuidad a! tramite que se encuentra
en curso y proceder con la autorizacién del fraccionamiento.

Se anexa copia simple del plano de Lotificacion y Usos de Suelo del Proyecto Ejecutivo
modificado.
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OFICIALIA MAYOR

DEPTO. DE BIENES INMUEBLES

Oficio No. OFM-1755/2021

Playas de Rosarito, B.C., a 18 de octubre de 2021

ARQ. LEIDA IBETH GUZMAN RODRIGUEZ

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE.-

Sirva la presente para enviarle un cordial saludo, y en seguimiento a
valoracion de propuesta de predio con destino de donacion municipal en el
fraccionamiento industrial denominado Desarrollo Industrial Barsac, inicialmente
solicitado en oficio numero AU-262-2021 y derivado de la nueva propuesta de predio,
siendo el identificado como como lote 2 de la manzana 4 con superficie de 22,722.897
metros cuadrados, dentro del fraccionamiento denominado, se le informa lo siguiente:

Después de realizada la inspeccion al lote de terreno nimero 2 de la
manzana 4 superficie de 22,722.897 metros cuadrados, con destino de donacion
municipal, se acepta la propuesta, tomando en consideracion el tipo de desarrollo de que
se trata, asi como zona donde se ubica el predio mayor del desarrollo, por lo que el uso

del predio propuesto, estara sujeto a los usos de suelo compatibles de la zona. \
N
'x H AY(lhI'I'A o ArEm—_—r ~e
PLAYAS i
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA

3 ‘ , DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION

R NUMERO DE OFICIO: AU-403-202)

BL A AL s ASUNTO: LO QUE SE INDICA
ROSARITO

Playas de Rosarito B.C. 25 de octubre del 2021

C. BEATRIX YVONNE FLOURIE GEFFROY
PRESENTE.-

Por medio de este conducto y con relacion al seguimiento que este departamento
le viene dando al tramite de autorizacion al desarrollo urbano denominado
“"DESARROLLO INDUSTRIAL BARSAC", perteneciente a esta civdad.

Me permito turnarle copia del oficio OFM-1755/2021 de fecha 18 de octubre
del 2021, emitido por la Oficialia Mayor del H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito,
B. C., en el cual ACEPTA LA PROPUESTA del lote 2 de la manzana 4 siendo una
superficie de 22,722.897 m2, tomando en consideracién el fipo de desarrollo de que
se frata, asi como zona donde se ubica el predio mayor del desarrollo, por lo que el
uso del predio propuesto, estard sujeto a los usos de suelo compatibles de la zona.

Se adjunta copia del oficio OFM-1755/2021 de fecha 18 de octubre del 2021.

Sin mas por el momento quedo de Usted, para cualquier duda o aclaracién.
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‘\DE[AD"?}\/’JE'FE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION 0:

@09,_. S H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C. ' "?Fany :
-

Cep. d’E’nrique Diaz Pérez. -Secretario de Desarrallo y Servicios Urbanos
C.c.p Arg Lydia Cristina Mora Ortiz -Direccién de Administracién Urbana
C.cp Archivo

LCMO/ligr

Jose Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turishc;s
Casa Hunlm




T DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA

: 3 DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
5 is NUMERO DE OFICIO: AU-323-2021
aNg e

0 0 EXPEDIENTE: FR-057

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

{1
. PLAYAS DE ROSARITO
JiY AYUNFAMIENTO

Playas de Rosarito B. C. 02 de septiembre del 2021

C. BEATRIX YVONNE FLOURIE GEFFROY

PRESENTE.-

Por medio de este conducto y con relacion al seguimiento que este Departamento le viene
dando al trdmite de autorizacion al Desarrollo Urbano denominado “PARQUE INDUSTRIAL

BARSAC", perteneciente a esta ciudad.

Me permito turnarle copia del oficio OM-1546/2021 de fecha 31 de agosto del presente,
emitido por la Oficialia Mayor del H. Ayuntamiento, con la finalidad de que se atiendan las
observaciones indicadas en dicho oficio, para el seguimiento y autorizacion del lote
propuesto como Area de Donacién Municipal, en cumplimiento al Reglamento de

Fraccionamiento del Estado de B.C.
O Se adjunta copia del Oficio OM-1546/2021 de fecha 31 de agosto del presente.

Sin mds por el momento, quedo de Usted para cualquier aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE
f\')r]@l\

B

“ L Fh o 3 : 3
OICLEIQN &
ARQ. [FEI H GUZMAN RODRIGUEZ -

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION W4
DEL H. VIIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

é
E

Ccp. Ing Enrique Diaz Pérez -Secretano de Administracion Urbana

Cc.p. A Lydia Cristina Mora Ortiz -Direccion de Administracién Urbana ® %\
Cep. Achivo ' W‘{\B

LCMOfigr

T. 661.61.49.600
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PLAYAS oE ROSARITO
e i gy

OFICIALIAMAYOR
Oficio No. OM-1546/2021

Playas de Rosarito, B.C., 24 de agosto del 2021

ARQ. LEIDA IBETH GUZMAN RODRIGUEZ
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
H. VIIAYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C

PRESENTE.-

Sirva la presente para enviarle un cordial saludo, asi mismo para dar contestacion
a su similar bajo nimero de oficio AU-262-2021, de fecha 04 de agosto del afio en curso mediante
el cual solicita el analisis y/o visto bueno a la propuesta de donacién dentro del parque industrial
BARSAC, al respecto le informo que una vez realizada la visita de campo se encontré que el
predio fue encalado parcialmente y al revisar los puntos que delimitan dicho poligono se pudo
apreciar que en la parte sur del referido predio se encuentra afectado por el derecho de via
poliducto Pemex, por lo que he de solicitar se sirva aclarar dicha situacion.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

\IE'I PLMV-“‘ r i
VIl H. AYUNTAMIEN T
PLAYALLUAIAVUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C..

."--'v-lu&muwn it S b
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DAVID Z PONCE
OFICIAL MAYOR
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) DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
0 i DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
°p\° ?/q“ NUMERO DE OFICIO: AU-262-2021
S ASUNTO: VO.BO. AREAS DE DONACION DEL
Prahe, 35 1‘§ff_|5| *: R. ':T]G FRAC. INDUSTRIAL

. JU1H. V'}NTA'W”'"’ODE

= 3.C.
Playas de Rosarito’s, e‘-’é‘*o4 de c%(fsm\d‘el 2‘0:3.\1

C. DAVID CRUZ PONCE 4 ‘25)\

OFICIAL MAYOR DEL H. VIl AYUNTAMIENTO 3 |j AD Al
DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C. 04 AGD 2021 i
PRESENTE. | g ety
LIC. ISABIZP\B ORZ hl*CARRl Lé
DEPT BIEN § INMUEBLES?

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y en seguimiento al
andlisis y/o visto bueno respecto al Area de Donacidn Municipal, propuestas por el
Desarrollo Urbano denominado “Parque Industrial BARSAC", identificado con las
claves catastrales EM-029-310, EM-029-320, EM-029-330, EM-029-340, EM-029-350,
EM-029-360, EM-029-370, EM-029-380 y EM-029-390, siendo una superficie total de
274,685.413 m2, ubicado al Noroeste del poblado de Playas de Rosarito de esta
ciudad, siendo la drea propuesta la siguiente:

Lote | Manzana | Superficie m2 Uso

2 4 28,124.485 Donacién municipal

Por lo anterior, me permito adjuntar la siguiente informacion solicitada mediante
oficio OFM-634/2021 de fecha 24 de mayo del presente:

¢ Planos impresos (60x?0 cm) correspondiente a Topografia natural (2/07),
Lotificacién (4/07), Uso de Suelo (5/07) y Topografia de proyecto (6/07).
e Archivo digital en Autocad.

1
H.,
WNTAM' o quedo de Usted, para cualquier duda o aclaracién.

0L AGO 20N ATENTAMENTE y
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JEFE DEL_DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZAC SN=?
DEL H. VIIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO; B2 ¢t s an"

C.cp. Ing Enrique Diaz Pérez. -Secrelario de Desarrollo y Servicios Urbanos
C.cp. Arq Lydia Cristina Mora Ortiz. -Direccidn de Administracian Urbana

C cp. Archivo

LCMO/Mgr

T. 661.61.49.600
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION

NUMERO DE OFICIO: AU-166-2021

5 ASUNTO: EL QUE SE INDICA
L] 9, QQ [+
oo /un

BLATEE DE ROSARITO Playas de Rosarito B. C. 18 de mayo del 2021

il URTAMIE®RTO

C. BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

PRESENTE.-

Pormedio de este conducto y conrelacién al seguimiento que este Departamento le viene
dando al trdmite del desarrollo urbano denominado "Parque Industrial”, perteneciente a
esta ciudad, me permito turnarle copia del oficio 001617 emitido por Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado (SIDURT), en relacion a la solicitud de
Dictamen Técnico de Congruencia para llevar acabo la accion de urbanizacion de
Integracién Vial de los predios identificados con claves catastrales EM-029-310, EM-029-
320, EM-029-360 Y EM-029-370, lo anterior con la finalidad de que se atiendan las

observaciones indicadas en dicho oficio.

Nota: Se anexa copia de oficio 001617 de fecha 05 de mayo del presente.

Sin mas por el momento, gquedo de Usted para cualquier aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE

o B |
IBETH GUZMAN ROD IG

\CC\ONEE?PE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBAN ?Aeron

“"" DEL H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.
i e Ly st Mora Ons.veccién da Admreecion Uroans /.
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/,Jo"! /55
s

alle 5 H: Agulile ;
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION

NUMERO DE OFICIO: AU-129-2021

ASUNTO: EL QUE SE INDICA
L) Y4
a‘n\f “/oo

Playas de Rosarito B, C. 09 de abril del 2021

PLAYAS DE ROSARITO
P 2 I <V I R

C. BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

PRESENTE.

Por medio de este conducto y con relacion al seguimiento que este Departamento le viene
dando al trémite del desarrollo urbano denominado “Parque Industrial”, perteneciente a
esta ciudad, me permito turnarle copia del oficio OFM-634/2021 emitido por Oficialia
mayor del VIl H. Ayuntamiento de Playas de Rosarifo, B. C. , en el cual hacen
observaciones referencia a la propuesta de las dreas de donacidén municipal y dreas

verdes, lo anterior con la finalidad de que se atiendan las observaciones indicadas en

dicho oficio.

Nota: Se anexa copia de oficio OFM-634/2021 de fecha 08 de abril del 2021.

Sin mds por el momento, quedo de Usted para cualquier aclaracion al respecto.

C.cp. Ing. Enrique Diaz Pérez. -Secretario de Administracion Urbana
C.c.p Am Lydia Cristina Mora Ortiz -Direccaidn de Adminisiracion Urbana
C.c.p Archivo

LCMOMmgr
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. Cr b
EICIALIA MAYOR

Oficio No. OFM-634/2021
Playas de Rosarito, B.C., 01 de abril de 2021

ARQ. LEIDA IBETH GUZMAN RODRIGUEZ

JEFE DE DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE.-

Por medio del presente envio un cordial saludo, asimismo para dar contestacién a su oficio
AU-091/2021, mediante el cual solicita el visto bueno de las areas de donacion municipal y areas
verdes del desarrollo urbano denominado Parque Industrial ubicado al oeste de la carretera libre
Tijuana-Ensenada, al respecto le informo lo siguiente:

En cuanto a la ubicacion del drea de donacion identificada en el plano anexo con superficie
de 10,405.37 metros cuadrados, que colindancia con la empresa Transportadora de Gas Natural
de Baja California, no es recomendable aceptar la ubicacion del predio, considerando lo
establecido en la norma técnica para la Donacién Municipal de bienes inmuebles por los
fraccionadores, que prevé donaciones susceptibles a rechazarse, los que se ubiquen a una
distancia igual o menor a 35 metros de ductos en los que fluya combustible, los ubicados dentro
del radio de afectacion que pudiera derivar en algln desastre quimico, causado por fuga,
derrame, etc.,, asi como instalaciones que representen algun riesgo para sus ocupantes
poblacion circundante de existir estas, o por razones de seguridad.

Asi también le comento que de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Fraccionamiento para el Estado de Baja California, el porcentaje de donacidn para los
fraccionamientos industriales tanto para industria ligera o pesada prevé una superficie minima
del 15 % de la superficie vendible, por lo haciendo una suma de los predios contemplados en el
plano se considera que falta superficie para el area de donacion municipal, también se observa \\
que incluye en el plano un predio con destino de area verde, solicitando se aclare el destino del \\ '
mismo.

VIIIH. AYUNTAMIENTO D&t
PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

o icular por el momentq, quedo de Usted.
[ (\ﬂ nANN ﬂ

WSS i k 08 ABR 2021 |
eSS C. DAVID\CRUZ PONCE @H b‘\_\U
VIl H. AYUNTAMIENTO) PIGIBEMAYOR OFICIALIA MAYOF?
SLAYAS DE l\‘_lfl}/\‘ﬂ} AYUNTAMIENTO DE P‘IL_NA"YA_S“DE ROSARITO B.C.
&’;)\,,’ H. ’\YLI\JIF\MILNTO DE {\&N

C.c.p. Ing. Enrique Diaz Pérez, Secretario de Desarrollo y Servicios Urb nqjs
\C .C.C. Arq. Lydia Cristina Mora Ortiz, Direccion de Administracion Urban

@) Archivo
DCP/icbe

»’;53 DLAYA >L EROSARITO, B.C.
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
Y DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION

b NUMERO DE OFICIO: AU-091-2021

i ASUNTO: VO.BO. AREAS DE DONACION DEL
PLAYAS DE ROSARITO FRACINDUSTR[AL

I L 5 NN - L rF b

Playas de Rosarito B.C. a 22 de marzo del 2021

C. DAVID CRUZ PONCE
OFICIAL MAYOR DEL H. VIIl AYUNTAMIENTO
DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.-
LIC. ISABEL C. BORZANI CARRILLO
DEPTO DE BIENES INMUEBLES

Por medio del presente me permito enviatie un cordial saludo, asi mismo aprovecho
la ocasion para solicitarle visto bueno a las Areas de Donacion Municipal y Areas
verdes propuestas por el Desarrollo Urbano denominado “Parque Industrial”,
identificado con las claves catastrales EM-029-010, EM-029-320, EM-029-360 Y EM-
029-370, ubicado al Oeste de la Carretera Libre Tijuana-Ensenada de esta ciudad.

Esto con la finalidad de obtener su opinién ante la propuesta de ubicacion
de las dreas de donacién, para dar continvidad a la avutorizacidon de
fraccionamiento con clasificacion Industrial ante este departamento, siendo los
lotes propuestos como siguen:

Superficie m2 Uso
10,405.37 Donacién municipal
8,564.26 Area Verde

Se anexa propues’ra de tamano doble caria.

\)\

Sm mas por el moPnenTo quedo de Usted, para cualquier dudo g%qrocnon

ATENTAMENTE

BETH g)%%‘lﬁu N

" JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBA Eﬁtrow
T IENTO DE
DEL H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DEROSARITO,/BGIEH 1O DE

C c.b Ing. Ennque Diaz Pérez. -Secrelario de Desarrollo y Sefvicios Urbanos t /\ rl \ r‘
Ccp Arq Lydia Cristina Mora Orliz. -Direccién de Administracion Urbana Ll l L% < ? ‘J- §
Cc.p. Archivo D [- o
LCMOMigr e
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACIéN

NUMERO DE OFICIO: AU-372-2021

EXPEDIENTE:FR-057

ASUNTO: APROBACION CONDICIONADA

PLAYAS DE ROSARITO DE ANTEPROYECTO (F-2) DESARROLLO
VIl AYUNTAMILCNTO |NDUSTR]AL"BARSAC"

Playas de Rosarito B. C. 29 de septiembre de 2021

C.BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
PRESENTE.-

Por medio del presente y con relacién alarevision del Anteproyecto (F-2) del Desarrollo
Urbano denominado DESARROLLO INDUSTRIAL BARSAC, con una superficie fisica a
desarrollar de 274,685.416 metros cuadrados, ubicado en los predios identificados con
las claves catastrales EM-029-310, EM-029-320, EM-029-330, EM-029-340, EM-029-350,
EM-029-360, EM-029-370, EM-029-380 y EM-029-390 del Municipio de Playas de Rosarito,
B. G

Se le comunica que con fundamento en el Articulo 23 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Desarrollos y Servicios Urbanos de Playas de Rosarito, B. C., me
permito informarle que una vez analizada la documentacion y el Anteproyecto (F-2)
revisado se encontré que estos se ajustan alos lineamientos de las Leyes y Reglamentos
en vigor del Estado de Baja California, por lo que no existe inconveniente en la
APROBACION CONDICIONADA DE DICHO ANTEPROYECTO, haciéndole de su conocimiento
que con el objeto de poder dar seguimiento al trdmite de autorizacién del Proyecto
Ejecutivo (F-3), el propietario queda condicionado a remitir ante el Departamento de
Acciones de Urbanizacion, la documentacion y planos que se indican en el formato
de solicitud anexo y a:

e Factibilidad favorable de Servicios de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario
emitido por la CESPT.

¢ Anuencia de Impacto Ambiental.

» Factibilidad favorable de Servicios de Energia Eléctrica emiﬁdo porla C_._F.E.

o El lote destinado a Donacidén Municipal, quedan sujetos al V}sfo Bueno-de la
1]

\ Oficialia Mayor del H. Ayuntamiento de playas de Rosarito, B. C 5 ’7 7

m—

Calle José Haros Aguﬂar 2000,

o s A R I T 9 PO&}J %mub‘) &\?’Fracc Villa Turistica, 22719762{252£|t¢109 BOCO
e vy Y07 @




DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION

NUMERO DE OFICIO; AU-372-2021
EXPEDIENTE:FR-057
ASUNTO: APROBACION CONDICIONADA

DE ANTEPROYECTO [F-2] DESARROLLO
INDUSTRIAL "BARSAC"

¢ Por ningUin motivo podrd invadir ni utilizar las afectaciones de CFE, PEMEX, TGN
y OLEDUCTO, las cuales deberdn respetarse- y mantenerse libre de forma
permanente, asi como obtener los oficios de no inconveniente de las
dependencias encargadas de la operacion de dichas infraestructuras.

Lo anterior sin omitir los planos de Proyecto Ejecutivo(F-3) que presenten, quedan
sujetos a observaciones y correcciones por parte de este Departamento.

El presente documento NO autoriza para redlizar trabajos relativos a la
urbanizacién, edificacién, contratos privados, convenios relativos a la propiedad,
posesion, uso o cualquier otra forma juridica de la tenencia de la tierra de los predios

resultantes.

Sin mas por el momento quedo de Usted, para cualquier duda o aclaracion.

-.i DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION - ON b
% DEL H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C. = "

C.c.p, Ing. Enrique Diaz Pérez. -Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos,

C.c.p. Arq. Lydia Cristina Mora Ortiz. -Direccion de Administracién Urbana.
C.c.p. Archivo
LCMOfligr S

[
o Calle José Haros Aguilar 2000,
28N

ROSARITC

Fracc. Villa Turistica, 22707 Rosarito, B.C.
T.661.61.49 600
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200 PO

13 JUN 7023
L-#

Oficio: DJ/IX/0532/2022
Asunto: El que se indica
Playas de Rosarito, B.C., 13 de junio de 2023

ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ

DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBANA DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE
PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

PRESENTE:

Anteponiendo un cordial saludo, por medio de! presente me permito dar
contestacion al oficio con nimero DAU-IX-653-2023, en el cual solicita se lleve a
cabo revision juridica del expediente y acuerdo de Autorizacion para el Desarrollo
Industrial denominado “BARSAC?”, esto para dar continuidad a la autorizacion del

mismo.

Derivado de lo anterior, le informo que después de haber realizado un
analisis y revision del acuerdo de autorizacion, asi como de los anexos que tuvo a
bien remitir, esto a fin de cotejar la informacién plasmada dentro del acuerdo en
comento, una vez hecho lo anterior le informo que Unicamente se encontraron
observaciones de forma, mismas que se realizaron directamente en el proyecto de
acuerdo mencionado en lineas anteriores a fin de que se realicen dichas
modificaciones; de manera que, se otorga el visto bueno para continuar con lo

necesario para la autorizacion del fraccionamiento.

Sin mas por el momento quedo atenta para cualquier duda o aclaracion.

ATENTAMENTE:
13 JUN 2023

‘{Jl\_p‘\ (,{/JHZI’ %4

| l:LIC RENEE ALEJANDRA VAZQUEZ ALDAC E@[}D L-\S@D'IJ]/E\D

‘Diectora Juridica del H. IX Ayuntamiento D'RECC!ON JUR. DICA

fH. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS)
DE ROSARITO, B.C.

Ad ‘Playas de Rosarito, Baja California

José Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica

Casa Municipal

N
4
\



DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
3 DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
NUMERO DE OFICIO: DAU-IX-653-2023

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

PLAYAS (=3 3

RQ SARITO PLAYAS DE ROSARITO B.C. 9 DE JUNIO DEL 2023

FUNTAMIENTOD

LIC. RENEE ALEJANDRA VAZQUEZ ALDACTO

DIRECTOR JURIDICO DEL H. IX AYUNTAMIENTO : 09 JUNZ0Z3. ,
DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C. A4 hpeer 7 onez®
PRESENTE. G e

Por medio de este conducto reciba un cordial saludo, aprovecho la presente para
solicitar su apoyo con la revision juridica y de ser posible su visto bueno, respecto al
expediente y Acuerdo de Autorizacion del Desarrollo Industrial “BARSAC”, mismo que
cuenta con tramite de Autorizacion de Fraccionamientos (F-3) en proceso ante esta

Direccion.

Lo anterior para estar en posibilidades de dar continuidad al mismo ante las
dependencias correspondientes, dado que ya cumplié ante esta dependencia con los

requisitos sefalados.
Anexo expedientes en original (2 carpetas) para su revision.

Sin mas por el momento quedo de Usted, para cualqmer duda o aclaracion.

55 K. AVUNTAMIENTS
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DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

€.C.P. Ing. Enrique Diaz Pérez - Secrelario de Desarrollo y Servicios Urbanos.
C.C.P. Arq. Lydia Cristina Mora Ortiz — Directora de Administracién Uroana
C.C.P. Archivo

LCMO/gr

José Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica

Casa Municipal
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“  ROSARITO SECRETARIA DE DESARROLLO Y SERVICIOS SOLICITUD DE ETAPA DE

<< URBANOS
e 060 DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA FRACC!ONAMIENTOS

" DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION rel
Playas de Rosarito,B.C.a_ 4 de ABRIL de 2022

G T . DATOS DEL PROPIETARIO YIO REPRESENTANTE LEGAL"' .
Nombre del propietario: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY Y COOP.

Telefono: (664) 410 1779 Correo electronico: fcch1988@qma|l com
R , "' DATOS DEL PREDIO: i S
Clave(s) Catastral(es) EM029310 EM029320 EMO029330, EM029340, EM029350, EM029360, EM029370 EM029380 EM020390

Ubicacién del Predio (Calle, Numero Exterior, Col/Fraccionamiento):

ZONA INDUSTRIAL REFORMA

Superficie del predio: 274,685.41 M2, Lote: Mza: PARCELA 29
Clasificacion del fraccionamiento: HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL SOCIAL
T UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR PROGRESIVO
xx  INDUSTRIAL CAMPRESTRE TURISTICO

ETAPA DE AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO

REVISION PREVIA DE ANTEPROYECTO (F-1) REVISION DE ANTEPROYECTO (F-2)
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE ACUERDO
XX  REVISION DE PROYECTO EJECUTIVO (F-3) PARCIAL O TOTAL (F-4)
MODIFICACION DE ACUERDO DE
FRACGCIONAMIENTO ENTREGA RECEPCION PARCIAL O TOTAL (E-R)

PRORROGA DE OBRAS DE URBANIZACION adjunar: Programa de obra faltante firmado por el DRO (Original), Carta
responsiva del DRO (original), Presupuesto total desglosado por conceptos de obra faltante firmado por el DRO (original), Fianza a
favor del H. Ayuntamiento (copia), Copia de formalizacién de Donaciones Municipales y Estatales, Poder general del Representante
inscrito en el RPPC y lo que pudiera resultar en dicha revisién.

REVISION DE PROYECTOS EJECUTIVOS:

-_——A!-U_MBRADO Pl’JBLICO_adju.?iar: Plano de Alumbrado  ______ AREAS VERDE adjuntar: Plano de conjunto, vegetacion,
publico, Detalles y Especificaciones eléctricas, Memorias sistema de riego, mobiliario urbano, alumbrado, topografia

técnico-descriptivas (impreso y digital), debidamente natural y proyecto (impreso y digital), debidamente firmado
firmado por el DRO vigente y adscrito a esta Direccion. por el DRO vigente y adscrito a esta Direccion.

ESCURRIMIENTOS PLUVIALES adjuntar; Plano de Topografia natural y Proyecto,Rasantes del proyecto, Areas y
Escurrimientos, delimitando cuencas tanto externas como internas, Solucion pluvial, Detalles (Impreso y Digital),
Memoria descriptiva del proyecto, Memorias del estudio hidrolégico, Memorias de célculo estructuratpara-estructuras
que no recaigan en detalles tipo, debidamente firmado por el DRO wgente y adscnto a esta Du‘édcnbhﬁ’.él Cdmo {Carta

responsiva. 0D AYAS NEF ROSARITO, B.C.
TENTAMENTE _ i SELLO DE RECIBIDO POR LA DEPENDENCiIA \
/—‘—J / ( e { ﬂ ki >

NOMBRE Y FIRMA DEL PROPIETARIO Y/O ‘ i h et i)
REPRESENTANTE LEGAL il j [@
Nota: Cualquier aclaraclon o duda al respecto, favor de comunicarse al Telefono 661 614 96 00 Ext 1035 0 ai correo
electronico liguzman@rosarito.gob.mx

< |
|
i

2

NOTA: ASEGURESE DE FIRMAR LOS DOCUMENTOS QUE LO REQUIERAN SIN EXCEPCION ALGUNA.// TODOS LOS DOCUMENTOS ANEXADOS ESTAN SUJETOS A
VERIEICACION Y COMPROBACION POR PARTE DEL PERSONAL DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION./f LA DOCUMENTACION INCOMPLETA O ALTERADA
PROVOCARA LA CANCELACION DEL TRAMITE, DEBIENDO PASAR POR SUS DOCUMENTOS EN UN PLAZO DE 5 DIAS HABILES /l NO NOS HACEMOS RESPONSABLES D
DOCUMENTACION S| NO SE LE BRINDA SEGUIMIENTO DENTRO DE LOS 15 DIAS NATURALES A LA FECHA DE INGRESO/LA PRESENTE SOLICITUD NO ES UNA LICEN
URBANIZACION Ni AUTORIZACION ALGUNA.

cESR NG, RIGAEDO cELS V) (wbh) 76 W24

Pl OO @ pmtm\ C oMy




AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
Calle José Haroz Aguilar N° 2000, Fracc. Villa Turistica .
Playas de Rosarito, B.C., C.P. 22710, Tel. 614.96.00 Ext. 1057, Tel. 614 96.97 A
RF.C.AMP-981201-HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito.gob.mx '
Pagina Oficial : www.rosarito.gob.mx

CERTIFICACION DE CAJA.

Chve: EN-029-310 ORD-DDU-369678

Nombre  FLOURIE GEFFROY BEATRIX YVONNE MAYO

Direecion.  AVE EMILIAND ZAPATA 0 ZONA CENTRO 22710 . 250172002 1122620 am

ORDEN# ()9-3768
TN

INCISO CONCEPTO IMPOR'TL
13101066 REVISION ANTEPROY FRACCIONAMIENTOS/CONDOMINIO SI18.918.06
o REDONDEO SO0
—— e ‘J"
Ll 1CC TOTAL: $18,919.00 s

f ,

5

.

(.‘ﬂnccpln: 1239 POR ANALISIS DE F(PROYECTO DE FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES. COMERCIALES, INDUSTR (u,:\ﬁl 57!}\ TOS
7 P

LOTE FRACC-3-1 d
MANZANA: SN St

ENMARZO ES ELCENSO 2020 7 PROGRAMA DE RENSOVACION GRADUAL DE CREDENCIALES DE ELECTOR

Parie pacala Dependencia

PRI, AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
" TESORERIA MUNICIPAL
Calle José Haroz Aguilar N° 2000, Fracc. Villa Turistica
Playas de Rosarito, B.C., CP. 22710, Tel. 614 86 00 Ext. 1057, Tel. 614.96.97
R.FC. AMP-981201-HJ4 e-mail: recaudacionmunicipal@rosarito gob mx
Pégina Oficial : www rosarito.gob.mx

Clave: EM-029-310 ORD-DDU-369677

Nombre FLOURIE (}li;“l-'li(}\' BEATRIX YVONNE MAYO
Direccion. AVE EMILIANO ZAPATA 0 ZONA CENTRO 22710,

25/04/2022 11:26.37 am

INCISO CONCEPTO IMPORTL
A301066 REVISION ANTEPROY FRACCIONAMIENTOS CONDOMINIO S3672.17
P1049 REDONDEO 083
._ﬁﬂﬁ_r._.__‘__;‘-: e B ‘{?’
Fhaaiet TOTAL: $5,673.000 4T S\ <X N

AN AR e O
Coneepln: 1238-POR ANALISIS DL F3 (PROYECTO DE FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALLS. L"(lMERCI.\LI_S.,.Iu'fl)l!!gl"kﬁl.,l:b(H‘\llt\;l;&\'ﬂl;\.‘,h\:l'lll-,:;\_e!r;\\f_.{} AS DI s
LOTE FRACC-B3-1 [ sy N 7

Jr“ 5
AL U
£Lut

AMANZANA §N A

ENMARZQ ES EL CENSO 2020/ PROGRANMA DE RENOVACION GRADUAL DE CREDENCIALES DE ELECTOR

086805

Parte para la Dependencia
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El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comision Estatal de Servicios
Pulblicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL: EM-029-310

SUPERFICIE: 10,852.62 M?

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Obra en proceso, sin servicios. Mediante DO-3286481-1 contrata Derechos de
Conexion al Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario por una
superficie parcial de 6,914.24 m?. Quedando pendiente de cubrir la superficie
restante por 3,938.38 m?, asi como las instalaciones correspondientes. Registra
cuenta No. 8530370. Usuario acepta que, en caso de aumentar el gasto, debera
pagar la diferencia, de acuerdo con el Articulo 9, Seccién V, Inciso D, de la Ley
de Ingresos del Estado.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omisiéon, no exime al
propietario 0 poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacion fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 20 de Abril del 2023 a peticién
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.
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?””‘__,,YWSUBRECAUDADOR DE RENTAS ADSCRITO

A LA COMISION ESTATAL DE SERVICIOS
PUBLICOS DE TIJUANA
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Q@T%}Z@ﬂ 9 Blvd. Federico Benitez No. 4057, Col. 20 de Noviembre C.P. 22430, Tijuana, B.C., México. www.cespt.gob.mx




NUMERO: | 25021

H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 aiio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cardenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacién en relacion al Art. 23 y 29 Fracc. Il del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C.,

CERTIFICA:

Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY;; cuyas
caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-310

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 10,852.62

VALOR FISCAL 24,418,395.00

ZONA HQMOGEN EA: 20088

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023”,

En Playas de Rosarito, B. C.; previo pago de los derechos correspondientes segin recibo
No. 03-4691; A los 21 dias del mes de febrero del aiio 2023, a peticion del interesado y para los fines
legales a que haya lugar, se extigdg;fapresente certificacion.
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ENCARGADO RE:DESAAGHRIEN:FUNCIONES DE RECAUDADOR DE RENTAS MUNICIPAL
RECAUDAX AYUNTAMIEIAD AS DE ROSARIT
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El C. Subrecaudador de Rentas adscrito a la

JUEBC certifica que salvo error u omision, el
inmueble descrito no tiene adeudog;por.
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PROMOTORA DHL DESARROLLO
URBANO DE ROSARITO

1 L. Recaudador de Rentas adscitto a
la SPF Certifica que:
“Salvo error u omision el predio
que ampara este certificado

s€ encuentra libre de grava 2=l
SECRETARIAD

NOIA l l 1 presente dmuunenlo no cs v llulo sn pre&.nn tachs ldur as, r'lSD’!dllrls o enmendaduras.
SIA T Drncin de st nevesarias inseripoinies de otras Dependens s del Gnlierno del Fstado, utibioess el reverso &l presyine documnetite

LV

19 yes o original 1/ 1

G 'NDAﬁtm 70, B.C

oras y sus



i=hs8| CALIFORNIA

GOBIERNO DEL ESTADC

05 PORLICOS DE TUUMILA

El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL: EM-029-320

SUPERFICIE: 40,526.18 M?

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Predio baldio, sin redes. QUEDANDO PENDIENTE EL PAGO DE DERECHOS
DE CONEXION AL SISTEMA DE AGUA Y DRENAJE E INSTALACIONES
CORRESPONDIENTES para cuando exista factibilidad técnica, de acuerdo con
los articulos 3, 5, 6, 21, 22, 25, 29 y demas aplicables de la Ley que Reglamenta
el Servicios de Agua Potable en el Estado de Baja California.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omisién, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacion fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 19 de Abril del 2023 a peticion
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.
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H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 aito de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cardenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacion en relacion al Art. 23 y 29 Fracc. [l del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C, :

CERTIFICA:

Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY; cuyas

 caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-320

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 40,526.18

VALOR FISCAL 60,789,270.00

ZONA HOMOGENEA: 20088

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

«SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023”,

En Playas de Rosarito, B. C.; previo pago de los derechos correspondientes segin recibo
de febrero del afio 2023, a peticion del interesado y para los fines
legales a que haya lugar, s Kt , |§ente certificacion.
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El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno (:uyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL: EM-029-330

SUPERFICIE: 28,053.44 M?

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Predio baldio, sin servicios. Quedando pendiente el pago de Derechos de
Conexion al Sistema de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y las
instalaciones correspondientes. De acuerdo con los Articulos 5, 6, 22, 25,29y
demas aplicables de la Ley que Reglamenta el servicio de Agua Potable en el
Estado de Baja California.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omision, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacién fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 19 de Abril del 2023 a peticion
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.

/| SUBRECAUDADOR DE RENTAS ADSCRITO
/" A LA COMISION ESTATAL DE SERVICIOS
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NUMERO:

25019 |

H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL

RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 afio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cérdenas,
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los da
oficina de Recaudacion en relacion al Art. 23 y 29 Frace. 1 del Reglamento |

Municipal de Playas de Rosarito B.C,,

CERTIFICA:
Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFRQOY; cuyas

* caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-330

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 28,053.44

VALOR FISCAL 8,416,032.00

ZONA HOMOGEN EA: 20088

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

Encargado de Despacho en Funciones
tos que obran en los archivos de esta
nterior de la. Tesoreria

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO

FISCAL 2023,

En Playas de Rosarito, B, C.; previo pago de los derechos correspondientes seglin recibo
No. 03-4693; A los 21 dias del mes de febrero del afio 2023, a peticion del interesado y para los fines
legales a que haya lugar, se ex{igh resente certificacion.
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El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comisiéon Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL. EM-029-340

SUPERFICIE: 7,404.26 M?

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Predio baldio, sin servicios. Quedando pendiente el pago de Derechos de
Conexion al Sistema de Agua Potable, Alcantarilado Sanitario y las
instalaciones correspondientes. De acuerdo con los Articulos 5, 6, 22, 25, 29 y
demas aplicables de la Ley que Reglamenta el servicio de Agua Potable en el
Estado de Baja California.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omision, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacion fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 19 de Abril del 2023 a peticion
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.

15 P ELVFA ROSARIO L BAEZ
SUBRECAUDADOR DE RENTAS ADSCRITO
<" ALA COMISION ESTATAL DE SERVICIOS
PUBLICOS DE TIJUANA

(. (664) 104 7700

9 Blvd. Federico Benitez No. 4057, Col. 20 de Noviembre C.P. 22430, Tijuana, B.C.,, México, www.cespt.gob.mx




NUMERO: | 25018

H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 afio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cardenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacion en relacién al Art. 23 y 29 Fracc. Il del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C., :

CERTIEICA:

Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY; cuyas

 caracteristicas a continuacién se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-340

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 7,404.26

VALOR FISCAL 2,221,278.00

ZONA HOMOGENEA: 20088

UB[CACION; AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023”.

En Playas de Rosarito, B. C.; previo pago de los derechos correspondientes seglin recibo
No. 03-4694; A los 21 dias del mes de febrero del afio 2023, a peticién del interesado y para los fines
legales a que haya lugar, s i a presente certificacion.
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COMISIGN ESTATAL DE SERYICIOS PUBLICOS DE TMUANA

El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL:  EM-029-350

SUPERFICIE: 28,587.16 M2

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Predio baldio, sin servicios. Quedando pendiente el pago de Derechos de
Conexion al Sistema de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y las
instalaciones correspondientes. De acuerdo con los Articulos 5, 6, 22, 25, 29 y
demas aplicables de la Ley que Reglamenta el servicio de Agua Potable en el
Estado de Baja California.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omision, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacion fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 19 de Abril del 2023 a peticion
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.
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NUMERO: | 25017

H. IXAYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL

2022 aiio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cardenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacién en relacion al Art. 23 y 29 Fracc. Il del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C.,

CERTIFICA:

Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY; cuyas
caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-350

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 28,587.16

VALOR FISCAL 8,576,148.00

ZONA HOMOGENEA: 20088

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023”.
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El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL: EM-029-360

SUPERFICIE: 40,539.53 M?

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Obra en proceso, sin servicios. Mediante DO-3286499-1 contrata Derechos de
Conexién al Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario por una
superficie parcial de 9,928.51 m?. Quedando pendiente de cubrir la superficie
restante por 30,611.02 m? asi como las instalaciones correspondientes.
Registra cuenta No.8530362. Usuario acepta que, en caso de aumentar el gasto,
debera pagar la diferencia, de acuerdo con el Articulo 9, Seccion V. Inciso D, de
la Ley de Ingresos del Estado.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omision, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacion fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 20 de Abril del 2023 a peticion

del interesado y para los fines legales a que haya lugar.
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H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 aiio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cardenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacion en relacion al Art. 23 y 29 Frace. Il del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C.,

CERTIFICA:

Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY; cuyas

caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-360

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 40,539.53

VALOR FISCAL 79,052,083.50

ZONA HOMOGENEA: 20088

UBICACION: AVE. EMILIANO ZAPATA; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023".

En Playas de Rosarito, B. C.; previo pago de los derechos correspondientes segiin recibo
No. 03-4696; A los 21 dias del de febrero del afio 2023, a peticion del interesado y para los fines
legales a que haya lugar, s ﬁ!@b%@’\{&p' sente certificacion.
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El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comisién Estatal de Servicios
Puablicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL: EM-029-370

SUPERFICIE: 83,886.79 M?

UBICACION: C. CAMINO A PEMEX; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Predio baldio, sin redes. QUEDANDO PENDIENTE EL PAGO DE DERECHOS
DE CONEXION AL SISTEMA DE AGUA Y DRENAJE E INSTALACIONES
CORRESPONDIENTES para cuando exista factibilidad técnica, de acuerdo con
los articulos 3, 5, 6, 21, 22, 25, 29 y demas aplicables de la Ley que Reglamenta
el Servicios de Agua Potable en el Estado de Baja California.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omision, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacion fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 19 de Abril del 2023 a peticion
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.
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NUMERO: | 25015

H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 aifio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cardenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacion en relacion al Art. 23 y 29 Fracc. 1l del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C.,

CERTIFICA:

Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY; cuyas
caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-370

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 83,886.79

VALOR FISCAL 70,464,903.60

ZONA HOMOGENEA: 20088

UBICACION: C. CAMINO A PEMEX; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023”.

En Playas de Rosarito, B. C.; previo pago de los derechos correspondientes segin recibo
No. 03-4697; A los 21 dias del mes de f‘ebrero del afio 2023, a peticion del interesado y para los fines
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El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen:

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL: EM-029-380

SUPERFICIE: 23,189.48 M?

UBICACION: C. CAMINO A PEMEX; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Predio baldio, sin redes. QUEDANDO PENDIENTE EL PAGO DE DERECHOS
DE CONEXION AL SISTEMA DE AGUA Y DRENAJE E INSTALACIONES
CORRESPONDIENTES para cuando exista factibilidad técnica, de acuerdo con
los articulos 3, 5, 6, 21, 22, 25, 29 y demas aplicables de la Ley que Reglamenta
el Servicios de Agua Potable en el Estado de Baja California.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omisién, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacién fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 19 de Abril del 2023 a peticion
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.
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NUMERO: 25014

H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 afio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAYAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cérdenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacion en relacién al Art. 23 y 29 Fracc. Il del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C.,

CERTIFICA:
Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY: cuyas

caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-380

TASA: 3.60

SUPERFICIE: 23,189.48

VALOR FISCAL 6,956,844.00

ZONA HOMOGENEA: 20088

UBICACION: C. CAMINO A PEMEX; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENLS FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023”.

En Playas de Rosarito, B. C; plevio pago de los delechos conespondientes segL'm lecibo
No 03-4698; A los 21 dias del
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El Subrecaudador de Rentas Adscrito a la Comisidon Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana.

CERTIFICA:

Que, una vez revisados los archivos del Organismo, del lote de terreno cuyas
caracteristicas se describen;

NOMBRE: BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY

CLAVE CATASTRAL.: EM-029-390

SUPERFICIE: 11,645.98 M?

UBICACION: C. CAMINO A PEMEX; PARQUE INDUSTRIAL
BARSAC

Predio baldio, sin redes. QUEDANDO PENDIENTE EL PAGO DE DERECHOS
DE CONEXION AL SISTEMA DE AGUA Y DRENAJE E INSTALACIONES
CORRESPONDIENTES para cuando exista factibilidad técnica, de acuerdo con
los articulos 3, 5, 6, 21, 22, 25, 29 y demas aplicables de la Ley que Reglamenta
el Servicios de Agua Potable en el Estado de Baja California.

Nota: el presente Certificado se emite salvo error u omision, no exime al
propietario o poseedor al pago de derechos y contribuciones surgidas en un
futuro, u omitidas al momento de la certificacion y surte efectos, salvo prueba en
contraria o cambio de la situacion fiscal.

Se extiende en la ciudad de Tijuana, B. C. el dia 19 de Abril del 2023 a peticion
del interesado y para los fines legales a que haya lugar.
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i Eils NUMERO: | 25013

H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
TESORERIA MUNICIPAL
RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL
2022 aiio de la erradicacion de la violencia contra mujeres en Baja California

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL

El que suscribe, C. Lic. Juan Antonio Alamillo Cardenas, Encargado de Despacho en Funciones
de Recaudador de Rentas Municipal, de conformidad con los datos que obran en los archivos de esta
oficina de Recaudacion en relacion al Art. 23 y 29 Fracc. 11 del Reglamento Interior de la Tesoreria
Municipal de Playas de Rosarito B.C.,

CERTIFICA:

Que el lote de terreno a nombre de BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY; cuyas
caracteristicas a continuacion se describen:

CLAVE CATASTRAL: EM-029-390
TASA: 3.60

SUPERFICIE: 11,645.98

VALOR FISCAL 3,493,794.00

ZONA HOMOGENEA: 20088

UBICACION: C. CAMINO A PEMEX; PARQUE INDUSTRIAL BARSAC
ULTIMO PERIODO PAGADO: 2023/6

“SALVO ERROR U OMISION, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES FISCALES, EL
PRESENTE CERTIFICADO SERA VALIDO EXCLUSIVAMENTE PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023”.

En Playas de Rosarito, B. C.; previo pago de los derechos correspondientes seglin recibo
No. 03-4699; A los 21 dias 8}6’5‘ de febrero del afio 2023, a peticion del interesado y para los fines

X R
legales a que haya lugar, ‘\émuea Tapresente certificacion.
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DRDEHAGHG EN FUNCIONES DE RECAUDADOR DE RENTAS MUNICIPAL
CIOANYENTBMIENTO DE PLAYAS DE R(L@%‘H -, B.?.g%'géé C'lectha-\.2.7’02’2023
El C. Subrecaudador de Rentas adscr%%a'la
'qp el

AN 5 JUEBC certifica que salvo error u omj

5'903 :r:?t itk ‘; Prgn; 1% e? Dﬁsgraogonuét:?n inmueble descrito no tiene adeudospor

Sty B conceptp de 90//r;trf clone @ SUS
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., la SPF Certifica que: ) :Ijld--Qflg'”a' b
Salvo error u omision el predio ' |
que ampara este certificado
Se encuentra libre de gravamen®

RECAUDACION DE RENTAS
ROSARITO, B.C.

NOTA I: El presente documento no es valido si presenta lachaduras, raspaduras o enmendaduras.
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G50 oan GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA ﬁ
B ;
Sl CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel A

CERTIFICADO DE INSCRIPCION pordelante,

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROQY, QUIEN ADQUIERE EL90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549759

LOTE: FRACCION B3-1 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 10,852.621 M2

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: 7.971 M. CON AV. EMILIANO ZAPATA
ESTE: 354.550 M. CON EM-030-000

SUR: 53.275 M. CON FRACC. B3-2
NOROESTA: 357.264 M. CON FRACC. B3-3

INSCRITO BAJO:
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES &\

Metodo de Autenticidad

(] R,
iy L

l:':‘i"a > 43 A1)
ik & '
A A SEOGIINED _
L2 ?.L o3
Codigo de Autenticidad: 2361692

Firma Electronica Avanzada:

ScfS7LVbVusNiDVEWKnmQgbbag/qhqDC+86WBN4x064{nUI2Q8PBAGKKIrCcdGk1 2HNm31Dc+050gyl9ghawQ3w
20jouCX0fXcIQNNUGRPQQMg1 INZhWvUFmjgkXcllaZJe+yfm4MymFx6YYLs/KaagrocapgCHUIBSLGLARvgrGe

VOLANTE: 5-23-4388 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ




— A GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
Fice, BAJ

| CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel

CERTIFICADO DE INSCRIPCION ngzgam

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECC}C’N CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 7 DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO
SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMERQ 4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI,

A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR
JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ ;

PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO :
SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA
PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 09 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

i

. -
\a Propiag~.,
e EN
,4' $EGI3TRALTOUN

Qe N 2%

SECCION CIVIL

Metodo de Autenticidad

Firma Electronica Avanzada; @
SefS7LVHVusNiDVEWKnm Qgbbgg/ghqDC+86WBN4x064inUI2Q8PBABKKIrCcdGk 12HNm3{Dc+050gyI9ghaw03w
20jouCX0fXcIQNNUGRPQQMg1 {NZhWvUFmjekXcLlaZJe+yfm4MymFx6YYLs/KaaqrdcapqCHUIESLGLARvgrGe

VOLANTE: 5-23-4388 Péagina 2 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ



: GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
2 BAJA ¥
| CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel MWW

CERTIFICADO DE INSCRIPCION por'g!anw.

‘EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, QUIEN ADQUIERE EL 90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL 5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549760

LOTE: FRACCION B3-2 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 40,526.180 M2

INSCRITO BAJO: 3
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECC’ION CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 7 DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO
SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMERO 4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI.

A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR

-

5
R

“\a Propie,
2EGIS IE"’OQ
S A

L
%,

e

Metodo de Autenticidad

-

SFCCION CIVIL

Codigo de Autenticidad: 2361706

Firma Electronica Avanzada:
AwKVNgZbTkepNbAYFfjrOe5RZEYVIHQeWpziGHnYMxWBHO4utx1 ++qYLalRaBetT8pPINvEbIFZe7fiSwovgyE3S
2K21gGTs07t71ZbNkLLvel8zDJRINAD 1 WSXUamKz6xOlJ0risrOUFm3udFEJukiGyQBmqDE7ngVju+1 2lrtviLXmHJT

VOLANTE: 5-23-4389 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ




GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

[‘i‘f:? BAJA ;
'3/ CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel

(4
e orazon

pordelants,

CERTIFICADO DE INSCRIPCION

JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ

"PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA29 Z-1 P-2/5 MANZANA
"S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

_PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA

SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA
PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 09 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

2 d,
EQ\STRAD‘:’}O'J,

%
)

Firma Electronica Avanzada: ¢
AwKVNgZbTkepNbAYFfjrOe5RZEY VOHQcWpziGHNY MxW8HO04utx 1 ++qYLalRa8etT8pPINvBDIFZe7fiSwovgyE3S
2K2tgGTs07171ZbNkLLvet8zDJRIN4d 1WSXUamKz6xOlJ0risrOUFm3udFEJuklGyQBmqD6&7nqVju+12itviLXmHJT
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VOLANTE: 5-23-4389 Péagina 2 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ



oo s GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA ﬁ
2, BAJA

| CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Cone| A
CERTIFICADO DE INSCRIPCION por delanis,

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, QUIEN ADQUIERE EL 90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL 5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549761

LOTE: FRACCION B3-3 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 28,053.436 M2

INSCRITO BAJO: )
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECCION CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE _
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 7 DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO i
SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMERO 4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI. |
A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR I

o)

<5 Propiag™.
; -‘00"'\;;_5!5 ng““%\
“Frat oS 47, 9% o
o w7
; A

Metodo de Autenlicidad

B

Of:uatu‘ﬁ-\//

o el
TN @
“Estag de B

aFCCION CIViL

M
R en
Codigo de Autenticidad: 2362284

Firma Electronica Avanzada:
KIUS HbeaDithlr87mh8FgocHlLWmiBsygiH5W4szpdmw3Ap955IHImmeok?aXDAFPPVHON rfOm2u8HuU8RCH

WInCXgU9YAxjHO10jonBA1 +RxX2dfk8DwWGMOJg06 TANVKBC 1+gdZwMsx2l4nryjJLROKEGrEWpH5r0ePwMpXs
VOLANTE: 5-23-4390 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ




GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel
C
CERTIFICADO DE INSCRIPCION por delants,

JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ

PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA29 Z-1 P-2/6 MANZANA S/N
EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA
PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 09 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

Codigo de Autenlicidad: 2362284

Firma Electronica Avanzada:
KIUSRbeaDithIrB?thFgoclftLWmiBsygiR5W4szpdmw3Ap955IHImmeok?aXDAF?PVRONrfDmZuBHuSRCf
WInCXgUgYAxjHO10jonBA1 +RxX2dIfk8DWGMOJqO6TQNVKSC 1 +gdZwMsx2l4nryjd LROKEqrEWpHErOePwMpXs

VOLANTE: 5-23-4390 Pagina 2 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ
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o GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel ,
CERTIFICADO DE INSCRIPCION por delants,

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, QUIEN ADQUIERE EL 90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL 5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549762

LOTE: FRACCION B3-4 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 7,404.255 M2

INSCRITO BAJO: ;
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES
ANOTACIONES

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECC’I()N CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 7 DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO
SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMERO4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI.

A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR

e
\a Propig o~
© eGSR 0ag

G %
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Melodo de Autenlicidad

’ 3:‘.: s J i ;)
o e - .'.'. 1 o g
=13 o Ji - - ) . - "
A Tat O3 SFEOCOIM 1
Firma Electronica Avanzada: N
ofxfptYrU8PkmBcl02LG/7urOaDk5XagRw3aP 0lsBE3yj0XRcbBciBI5BOrddMDR5KvaXseQJ7wi+LumCclUrXZbdG5t

fXLbzyeXYsRi/QT3+e9i2vnuHBCONIjyvdQJosieamkYlkelaZ+/NSBC1YONO10pqY 1eH+17eJ19vQyLikkisnésJTUb
VOLANTE: 5-23-4391 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ




GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

5 BAJA :
i CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel .@
CERTIFICADO DE INSCRIPCION cmazon

pordelants,

.JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ

PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/56 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA

SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA
PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 09 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

SECOION CWVIL

=

Metodo de Autenlicidad

"~ l:l: !

S §
OpS '@-'.1

Codigo de Autenticidad: 2362269

Firma Electronica Avanzada;
ofxtptY rU8PkmBcl02LG/7urQaDk5X ggRw3P 0lsBE3yj0XRcbBciBl5BOrddMDR5KvaXseQJ7wi+LumCeUrXZbdGot
fXLbzyeXYsRi/QT3+e9i2vnuHBCOhIyvdQJosieamkYlkelaZ+/NS6C1YONO1OpqY1eH+17eJI9vQyLikkisn6sJTUb

VOLANTE: 5-23-4391 Pégina 2 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ




GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Copel

CERTIFICADO DE INSCRIPCION F‘oﬁ'@%nﬁ

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, QUIEN ADQUIERE EL90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549763

LOTE: FRACCION B3-5 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 28,587.156 M2

INSCRITO BAJO: L
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECCION CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007 k
PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE X
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO? DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO
SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMERO4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI.

A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR

\'d pmplo
(o8RG Tay

(A
‘?ry

Metodo de Aulenticidad

33 o """'-'-WW"E‘.’"-
Coclugo de Autentlczdad 2361836
Firma Eleclronica Avanzada:

NddOFEQQEOSICQH61y8|cUI9Az+LYSkuzySXBH3xHESz.ajFtslBTqDGZsMgFEVBDUystIy.’qbVFvaQXndBoGgr

P3kroQOjIrrGLPpayxA2/MOfqICqwJN36x3EbLI2drjloYS5iIMHbZvxV160VEEKX YiwFpGDXR2V|TJENXO3tylzUZY
VOLANTE: 5-23-4392 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDE:
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i CALIFORNIA

GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO (el
CERTIFICADO DE INSCRIPCION

pordelants,

JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ

PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA

S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA

S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA

PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 09 DE MAYQO DEL 2023

Metodo de Autenticidad

[Op= et

i
) 1

-1:
Codigo de Autenticidad: 2361836

Firma Electronica Avanzada:

e A
~\a Propie
/(’53“:.\5 er%»
PARS Qg F
Lol GID0S gt Pi O
NP qr*z-.['*:t- 7@
; > AT

2
Y okt 7 0,
AECCINN GV

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

b
R

NJdOFEQ9EOSICOR6EjySicUI9Az+LYSkuzySXBH3xHESz3jFtstBTqDGZsi4gF2VBbUySzsly/qbVFmMJvOXndBoGgr
P3kroQOjlrrGLPpayx6A2/MOIqICqwJN36x3EbLI2drjloY5IMHbZvxV 160VEEKX YtwFpGDXR2V| TIENXO3tylzUZY

VOLANTE: 5-23-4392

Pagina 2 de 2
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i GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
] @J&g ALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel A
CERTIFICADO DE INSCRIPCION por dalants,

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
CUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, QUIEN ADQUIERE EL 90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549764

LOTE: FRACCION B3-6 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 40,539.526 M2

INSCRITO BAJO: ;
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECC}ON CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO7 DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO
SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMERO 4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI.

A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR

Metodo de Aulenlicidad

E.ﬁ ‘. y & h
Codigo de Autenticidad: 2360179

Firma Electronica Avanzada:
H7oMcXVAWO/Gnhiv7/Jsqh4Ky4 CehGnxxSJ00/vrW3ENLmuje80ktphIXEU2ZuY/Ib+R5pNCNYKqWiudCrSOjkDM
Xz1zSAM|fECtMZIKs8TaKwHTk9!1Rf2RsYjh/oQbyvjICXEjkVIJQqLESLMmXM|/MZO4/2C awokiby83FRcKbkywDW

VOLANTE: 5-23-4393 Pagina 1de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDE?




By 5 GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
A BAJ
'] CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel /
. on

CERTIFICADO DE INSCRIPCION pordelante,

JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ
PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/56 MANZANA

*3/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO
PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA29 Z-1 P-2/5 MANZANA S/N

EJIDO MAZATLAN, ROSARITO
SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO |V DE LA

PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 08 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

Metodo de Autenticidad

Codigo de Autenticidad: 2360179

Firma Electronica Avanzada:
H7oMeXVAWO/GnhlIv7/Jsgh4Kyd CehGnxxSJO0/VrW3ENLmuje80kiphIXEU2ZuY/Ib+R5pNCNYKqWiudCrS0jkDM
Xz1zSRmJfECtmMZiKs6TaKwHTK9I1 Rf2RsYjh/oQbyviICXEjkVaJQqLESLMXMj/MZ04/2Clawoktby83FRcKbkywDW

VOLANTE: 5-23-4393 Pégina 2 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDE?




3 aain GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
e ;

/iy CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel
CERTIFICADO DE INSCRIPCION Sor dalarts,

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFRQOY, QUIEN ADQUIERE EL90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549765

LOTE: FRACCION B3-7 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 83,886.785 M2

INSCRITO BAJO: :
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECCJO'N CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO7 DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO

SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMERQO 4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI.
A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR \
Lot

Metodo de Aulenticidad

1

Codigo de Autenticidad: 2359667

Firma Electronica Avanzada:
nVYUdOLDbTQU7yAsnszdBNcZSrpjtD1vim2LHIIohTE5¢olJOWDHEQOvinwXt9rGDRSzNNBDI7xMd8+3r8LINYPF
AUQVH-+4jIX]jd+hAQT5wWMLUojxR5sEVKE/rDvMBqgAzudviv7VFggo9q23PPjnYVTireaPgj91v7crQg/nPuKvVOQTPs

VOLANTE: 5-23-4394 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ
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G 8 ain GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
i )
%ﬁ /| CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Gonel

B T &
SRE

CERTIFICADO DE INSCRIPCION

JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ
PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA29 Z-1 P-2/5 MANZANA

S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO
PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA

S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO
SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA

SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA
PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 08 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

Y

Metodo de Autenlicidad

t'll"ﬁ"
Codigo de Autenticidad: 2359667

Firma Electronica Avanzada:
nVUdOLDbTQU7yAsnszdBNcZSrpjtD1vtm2LHIIoh T65colJOWDHEqOVnwXt9rGDRSzNN8DI7xMd8+3r8LINYPF

AUQVH+4jIXjd+hAQT5wMLUojxR5sEVK6/rDVvMBggAzu9viv7VFgge9q23PPinY VTireaP9j91v7¢rQg/nPukvVoOQTPs
ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ

VOLANTE: 5-23-4394 Péagina 2 de?2



i GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

0 "

%:i;"s? CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel )
B CERTIFICADO DE INSCRIPCION Wde;amo,l i

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, QUIEN ADQUIERE EL90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549766

LOTE: FRACCION B3-8 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 23,189.476 M2

INSCRITO BAJO: )
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES

SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECC]()N CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007
PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO7 DE TIJUANA, B.C., ACTUANDO COMO

SUPLENTE EL NOTARIO PUBLICO NUMEROQ 4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI. \
A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR \

Metode de Autenticidad

AR i
e
5-,;.—-*. SO |
TN ZTee i

" b 4

":E'_::':' 2

i,

E f iy - b

Codigo de Autenticidad: 2360165 R

Firma Electronica Avanzada: COIONA
YBkS4pp3NfaY LivgiP8FzEs2FpKIPM7qHPPMFsqGKUK/DSgQ+cWY RtVjrhGSp8wn76assMH28uR|3pl3sSNA4JB
Q/0UYhv9gey0XOnlt8kel8bkVM4gjenrLeBXOHT8asHsoNQI X0xQerr7PXC/GR|sbZDUCW+iummOEVSNyx5/m

VOLANTE: 5-23-4395 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDEZ




@5 oaa GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
&g i CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel )
\'\',.._/’

CERTIFICADO DE INSCRIPCION pordelante,

JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ
PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA

S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO
PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/6 MANZANA

S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO
SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA

PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 08 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

@1t ) f\‘x’ ('“-'/IL

ﬁ'l}ﬁ:’? =

T
" R
%El?‘:’ _ 3y
RN
(S ek S

Codigo de Autenticidad: 2360165

Firma Electronica Avanzada: :
YBkS4pp3NfaYLivgiP8FzEs2FpKIPM7qHPPMFsqGKUK/DSgQ+cWY RtVjrhGSp8wn76assMH28uR|3pl3sSNA4JB
Q/0UYhv9gey0oXOnlt8kel8bkVM4gjentLeBXOHT8asHsoNQI1 X0xQerr7PXC/GRjsbZDOICW +HiummOEVSNyx5/m

VOLANTE: 5-23-4395 Pagina 2 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDE:
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e GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
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‘%l CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION pordatante,

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA LIC. VICTOR
QUINTANAR SUAREZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (3) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY, QUIEN ADQUIERE EL90%.
FRANSCISCO CENICEROS CHAVEZ, QUIEN ADQUIERE EL 5%.
CESAR FERNANDO PARRA JARAMILLO, QUIEN ADQUIERE EL5%.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 549768

LOTE: FRACCION B3-9 MANZANA: S/N
COLONIA: COLONIA EJIDO MAZATLAN
MUNICIPIO: ROSARITO

SUPERFICIE: 11,645.982 M2

INSCRITO BAJO: :
RELOTIFICACION PARTIDA 6029556 DE SECCION CIVIL DE FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2011

EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES \
SERVIDUMBRE PARTIDA 6020220 DE SECCION CIVIL DE FECHA 23 DE JULIO DEL 2007

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 22371 DEL VOLUMEN NUMERO 1226 DE FECHA 01 DE
JUNIO DE 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO? DE TWUANA, B.C., ACTUANDO COMO
SUPLENTE EL NOTARIO. PUBLICO NUMERO4, LIC. EDUARDO M. NAVARRO VALLEJO GARCIA TRAVESI.

A FAVOR DE: TENSHO MEXICO CORPORATION, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR

Metodo de Autenficidad

E?"ﬁ'“- i fma
Codigo de Autenticidad: 2359769

Firma Electronica Avanzada:
pQhQNyGiKabpStsPZeykaTg4u8xTPVeniyxZHW7g3TngX3us30dQ7j0UmVdHBTQRIQCIU0AXGa9COd1 TDDUX
852BIwxBJJjWIlgD 7THIFwSy+c+mZvivHsag8TeYk+0S0bo56/UJd6chsOteDW1cRe/JIYobv1d5tLg+6xsVLCBBTKg

VOLANTE: 5-23-4396 Pagina 1 de 2 ANALISTA: ASER ABINADAB OCAMPO VALDE:



o, GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
,f’\“ it CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ROSARITO  Conel A

] —conieans oEL csTADS —

CERTIFICADO DE INSCRIPCION pordelante,

JOSE MAURICIO LARROQUE DE LA CRUZ

PREDIO DOMINANTE: LOTE FRACC. B2 RESULTANTE DE LA FRACC. 29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

PREDIO SIRVIENTE: LOTE FRACC. B3 RESULTANTE DE LA FRACC.29-B DE LA PARCELA 29 Z-1 P-2/5 MANZANA
S/N EJIDO MAZATLAN, ROSARITO

SUPERFICIE AFECTADA: LA PORCION DE TERRENO QUE SE AFECTA EN SERVIDUMBRE CUENTA CON UNA
SUPERFICIE DE 8,773.991 M2., CON LOS RUMBOS QUE SE MENCIONA EN EL ANTECEDENTE NUMERO IV DE LA
PRESENTE ESCRITURA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN ROSARITO, BAJA CALIFORNIA A 08 DE MAYO DEL 2023

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
VICTOR QUINTANAR SUAREZ

SECCION CIVIL

EEH g :

:; ., .‘!‘”‘_*_ @
Codigo de Autenticidad: 2359769
pQhQNyGiKabpStsPZeyk9Tg4u8xTPVenjyxZHW7q3TngX3u630dQ7j0UmVdHBTQRIQCIU0QXGag9COod1TDDUX

Melodo de Aulenlicidad
JEESIA

b A

g@z

mE
Firma Electronica Avanzada:

B52BIwxBJJjWIfgD7 THIFwSy-+c+mZvivHsag8TcYk+0S0bo56/UJdEohsOtcDW 1cRe/JIYobv1d5tLg+5xsVLC8BTKg
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POLIZA DE FIANZA

SOFIMEX.
FIANZA:
Blvd. Adolfo Lépez Mateos No. 1941. Col. Los Alpes Ciudad de México, C.P. 01010, Tel, y Fax: 5480-2500 2788200
www.solimex.mx Autorizada por el Gobierno Federal a través de la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas para
olorgar seguros de caucion y fianzas a litulo oneroso R.F.C. ASG- 950531-1D1 'MOVIMIENTO
EMISION
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION : ) : f e P DOCUMENTO
TIJUANA BAJA CALIFCRNIA, A 18 DE ABRIL DE 2023 3407608
MONTO DEL MOVIMIENTO MONTO TOTAL DE LA FIANZA ©io - MONEDA v OFICINA i “AGENTE
$63,453,052.32 $63,453,052.32 PESOS 7 1955
RAMO ; j : SUBRAMO = =" - ;
ADMINISTRATIVAS OBRA

SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A. En Ejercicio da la autorizacion que le otorgé el Goblemno Federal por conduclo de la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas en los
términos de los arliculos 11y 36 de la Ley de Insliluciones de Seguros y de Fianzas se Constituye fiadora hasta por la suma de:

$63,453,052,32 (***SESENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS CINGUENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y DOS PESOS 32/100 M.N.**)

ANTE: EL H. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

PARA GARANTIZAR POR C. BEATRIX YVONNE MAYC FLOURIE GEFFROY Y COOP., CON DOMICILIO EN PRIV MISIONES, NO. 1123, PARQUE
INDUSTRIAL MISIONES DE LAS CALIFORNIAS, TIJUANA, B.C., CON R.F.C. FOGB3907238L2, EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DERIVADAS DEL OFICIO DAI-IX-401-2023 DE FECHA 18 DE ABRIL DE 2023. EMITIDO POR LA DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA,
POR UN IMPORTE DE $63°453,052.32 (SESENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y DOS PESOS
32/100 M.N.), RELATIVO A REALIZAR LA CORRECTA EJECUCION DE 100% DE LAS OBRAS DE URBANTZACTON QUE NO SE HAN EJECUTADO DE
ACUERDO AL PROYECTO PRESENTADO EN EL_ DESARROLLO URBANO DENOMINADO 'BARSAC", UBICADO EN PLAYAS DE ROSARITO DE ESTA
CIUDAD, SEGUN LO ESTABLECE LOS ARTICULOS 76 DEL REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA VIGENTE,

LA PRESENTE FIANZA 'SE “EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO ‘EN DICHO REGLAMENTO Y ESTARA VIGENTE A PARTIR DE.LA
FECHA DE SU EXPEDICION, DURANTE LA EJECUCION DE DICHOS TRABAJOS Y HASTA LA ENTREGA-RECEPCION DE FRACCIONAMIENTOS AL
MUNICIPIO Y SU CANCELACION ESTARA SUJETA'A‘LA APROBACION Y CONSENTIMIENTO QUE OTORGUE POR ‘ESCRITO LA BENEFICIARIA DE
ESTA FIANZA, EN EL''CASO DE EXISTIR PRORROGAS 'O ESPERAS QUE SE PACTEN ENTRE EL BENEFICIARIO 'Y EL FIADO, SU VIGENCIA
QUEDARA PRORROGADA A SU VEZ POR EL TIEMPO DE ESPERA, BASTANDO LA ACEPTACION POR ESCRITO QUE OTORGUE LA INSTITUCION
AFIANZADORA., EN CASO DE RECLAMACION CON CARGO A ESTA FIANZA EL BENEFICIARIO PODRA EJERCER SU DERECHO MEDIANTE EL
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION QUE ESTABLECE LOS ARTICULOS 282 Y 291 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE SEGUROS Y FIANZAS EN
VIGOR, O EN TODO CASO PROCEDER CONFORME LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS 279 Y 280 DE LA CITADA LEY, COMUNICANDO POR ESCRITO
A LA INSTITUCION EN SUS OFICINAS UBICADAS EN BOULEVARD GENERAL SANCHEZ TABOADA NO. 9551 OFICINA 505, ZONA URBANA RIO
TIJUANA, C.P. 22010, EN LA CIUDAD DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA. POR LO QUE EN CASO DE CONTROVERSIA POR EL INCUMPLIMIENTO
O INTERPRETACION DERIVADA DE LA OBSERVACION, LAS PARTES SE SOMETEN A LA JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES DE ESTA

CIUDAD, ;
LIC. LAURA ALICIA SOLIS OCEGUEDA-AGENTE MANDATARIO-TELEFONO. (664) 1103-6670.%** FIN DE TEXTO ***
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Esta pdliza se olorga en léminos do las Normas Reguladoras establecidas al revarso de este documente, aulorizadas por la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, consultables lamblén en wwiw.soflimax.mx
Esta fianza se puede validar en los teléfonos 54802559, 54802506 o en www.amig.org.mx con la linea de validacién: 0602788200YFOSD2

i ¥ > : i i isidn Nacional
£l simiento a lo dispuaslo an los arficulos 209 y 210, de la Ley de Instituciones de Sequros y de Fianzas, la documentac[dn conlractual y la nola tacnica respectiva, quedaron registradas anta la Comisi
dinsc:grzrpt;;n\,l-ngl:nzam :Ii S:Ilil’ de los dias 08 DE ENEHG DE 2021, )6.7 DE ENERO DE 2021 y 4 DE JULIO DE 2020, con los nimeros: CNSF-S0805.0167-2020, CNSF-50805-0195-2020, CNSF-50805-0194-2020,

05-0204-2020, CNSF-S0805-0203-2020, CNSF-S0805-0198-2020, CNSF-S0805-0186-2020."

: ‘e | SELLO DIGITALE:

CNSF-50805-0133-2020, CNSF-50805-0188-2020, CNSF-50805-0205-2020, CNSF-508




SOFIMEX.

NORMAS REGULADORAS PARA POLIZAS DE FIANZA

AUTORIZADAS POR LA COMISION NACIONAL
DE SEGUROS Y FIANZAS.

1.- Los lérminos de esta péliza deban ser claros y precisos, haciéndase conslar con
exactitud la cuantia de la fianza, el nombre complete DEL (DE) LOS BENEFICIARIO (S)
y al DEL (DE LOS) FIADO {S); la obligacién principal afianzada y la de SOFIMEX con sus
propias estipulaciones. Articulo 166 de la Ley de Inslituciones de Sequros y de Fianzas
(L.I.S.F.). Las primas derivadas de la expedicién de fionzas en moneda axtranjera, se
cubArd a SOFIMEX en la mismma moneda de expedicién de la pdliza. El pago de
comislones y olros cargos relacionadas con la expedicion de fianzas a agentes
autorizados, se cubfira por el equivalente en moneda nacional al lipo de cambio que fija
en el momento en que Se cubran las primas, sin peruicio de que la parle que
corresponda a entidades o agentes exiranjeras, se realice en moneda extranjera.

2.- El original de la péiiza y sus documentos relacionados. lales como aumento o
disminucién de Ia cuantia de la fianza, las prorrogas de su vigencia o cualquier olra
modificacion deberd (n), conservarlos EL (LOS) BENEFICIARIO (S) y debera (n)
presentarlos para el ejercicio de sus derecnos ante las autoridades competentes. En
caso de pérdida o extravid E| (LOS) BENEFICIARIO (S) podrén exigir a SOFIMEX que le
proporcionen a su costa duplicado de la péliza. La devolucion de la poliza a SOFIMEX es
presuncién legal de extincion de la fianza y de la liveracion de las obligaciones en ellas
contraldas, salvo prueba en contrario. Articulo 166 de la L.I.S.F.

3.- Los derechos y las obligaciones derivadas de esla fianza se repulan aclos de
comercio para lodos los que en ella Intervengan, sea como BENEFICIARIO (S), FIADO
(S), SOLICITANTE (S}, CONTRAFIADOR (ES), OBLIGADO (Sj SOLIDARIO (S) a

favor de SOFIMEX, con axcepcion de la garantia hipolecaria que por la fianza hayan
otorgado, y estaran regidos por la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas y en lo
que no provea por la legislacion mercantil y por el Cédigo Civil Federal (C.C.F.). Articulos
32y183delaL.lSF

4.- SOFIMEX se considera de acreditada solvencia por las flanzas que expida. Articulo
16delalL.lSF.

5.- La fianza contenida en esla poliza es nuia si garantiza el pago de ttulos de crédito o
prestamos en dinero, con excepcion de las aulorizadas y emitidas en términos del Titulo
19, Capitulo 19.1, disposiciones, 19.1.6, 19.1.7. y 19.1.8.. de la Circular Unica de
Seguros y Fianzas, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de Diciembre de
2014, que a continuacion se transcriben:

* 19,1,6 En ningan caso podran expedirse fianzas de crédito, si no se comprueba ante la
Inslilucién que se cuenta con polizas de seguros sobre los bienes materia del contralo
que origine la expedicion de la fianza de crédilo respecliva, expedidas a favor de la
Institucién. Cuando el fiado sea persona fisica deberd contar, adicionalmente, con un
seguro de vida a favor da la Instiluclén, gue cubra cuando menos el saldo insoluto del
crédito. Nu se requerira contar cun el seguro de vida a que se reliere el parafo anterior,
cuando el fiado tenga 65 anos de edad 0 mas, y ésle otorgue garantias suficientes que
apoyen la recuperacion.

19.1.7. En el caso de que los fiadas ya cuenten can los seguros a que se refiere la
Disposic:on 19.1.6, deberdn obtener de la Institucidn de Segures respectiva el endoso
preferente a favor de 1a Inslitucién que otarguo la flanza

19.1.8. Las Instituciones deberdn autorizar el pago de las sumas asaguradas convenidas
en los contratos de sequro a que hacen referencia las Disposiciones 19.1.6 y 19.1.7,
segun corresponda, a faver del fiado o sus beneficlarios, siempre y cuando no exista
incumplimiento de éste respecto a las obligaciones afianzadas. y sin que se incumpla lo
previslo en este Capitulo. *

6.- SOFIMEX esta excluida de los beneficios da orden y excusion a los que se refierer
los Arls. 2814 y 2815 del C.C.F. La fianza no se extinguira aun cuando el acreedar no
requiera jucicialmente AL (LOS) DEUDOR (ES). FIADO (S) el cumplimiento de la
obligacién afianzada o dejare de promover sin causa justificada en el juicio promovido en
su contra. Articulo 178 de la LLS.F.

7.- La obligacidn de SOFIMEX conlraida en osla pdliza se extinguira si EL (LOS)
ACREEDOR (ES) BENEFICIARIO (S), conceds (n) AL {LOS) FIADO (S)

proroga o espera sin consenlimiento por escrile de SOFIMEX. Articulo 179 de la L1LS.F.

8.- La novacion de la obligacion principal afianzada extinguira la fianza si SOFIMEX no
da su consenlimienlo para esa novacién, y para garanlizar con la misma fianza la
abligacion novatoria, Articulo 2220 def C.C.F.

9- La quita 0 pago parcial de la obligacion principal afianzada reduce la fianza en la
misma proporclon y la extingue si por esas causas dicha ebligacion principal la fiada
quoda sujeta a nuevos gravdmenes o condiciones. Articulo 2847 del C C.F

10.- Lps Acciones del (los) BENEFICIARIO (S5) de la fianza en contra de SOFIMEX
prescriben en tres aios contados e partir del dia en que se haya hecho exigible su
obligacién. Ariculo 175 de laL.ILSF.

11.- Cuando la fianza sea a favor de particular (es) podra (n) reclamar su pago
directamente ante SOFIMEX. En caso de que esta no le dé conteslacidn dentro del
término legal o que exista inconformidad respecto de la resolucion erritida por la misima,
el reclamante podra hacer valer sus derechos ante la Comision Nacional para la
Protaccian y Delensa de los Usuarios de Servicios Financieros o ante los tnbunales
Federales o Comunes. Articulo 279 y 280 de la L.L.S.F., Asimismo el usuario podréd
presentar la reclamacion ante la unidad especializada de esla INSTITUCION. conlorme
a la Ley da Proteccion y Defensa al Usuario de Servicios Financieros.

2788200
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12.- Si la fianza garanliza obligaciones liscales a favor de la Federacion a cargo de
terceros su procedimiento de cobro eslard regido por el Articulo 143 del Cadigo Fiscal de
la Faderacion.

l FIANZA:

13.- Si la Ranza sa otorga a favor de la Haclenda Publica ya sea de la Federacion del
Distrito Federal, de los Estados a de los Municipios su procedimiento de cobro se hara
conforme al Artfculo 282 de la LIS F.

14.- Cuande EL BENEFICIARIO (uviere que formular reclamacian, debera de presentarla
en el domicilio de las oficinas o Sucursales de SOFIMEX, INSTITUCION DE
GARANTIAS, S.A. en original y con firma autégrafa del beneficiaria o su Reprasentante
legal, debiends contener como minimo los siguientes requisitos:

a) Fecha de Reclamacion,

b) Namero de Poliza de Fianza relacionado con la reclamation recibida;

¢) Fecha de Expedicion de la Fianza;

d) Mente de fa Fianza;

e) Nombre o dencminacién del Fiada;

f} Nombre o denominacion del beneficiaric, y en su caso, de su Representante legal
acreditado;

g) Domicitio del Beneficiario para oir y recibir rotificaciones

h) Daescripcion de la obligacion garantzada,

i} Referencia del Conlrato Fuente (Fechas, Numero de Contrato, elc. )

j) Descripcion del incumptimiento de la_obligacién garanlizada que motiva la
presentacién de la reclamacién, acompaiando la documentacion que sirva como
soporle para comprobar lo declarado, y el

k) Iimporte originalmente reclamado coma suerte principal,

15.- SOFIMEX podra conslituirse en parte y gozara de todos los derechos inherentes a
ese caracler en los negocios de cualquier Indalz y en los procesos, juicios u olros
procedimientos judiciales en los cuales haya otorgado esla fianza en toda lo que se
relacione a las respensabilidades que dé ésta derive asi como &n Ins procesos que se
sigan al fiado por las responsabilidades que haya garanlizado. A pelicion de parle.
SOFIMEX serd llamada a dicho proceso o juicio para que esta a sus resultas. Articula
287 dela LIS.F.

16.- Las oficinas y las auloridaces dependientes de la Federacidn, del Distrito Federal, de
los Estados y de ios Municipios estin obligados a proporcionar a SOFIMEX los dalos que
les soliciten relalivos @ antecedentes personales y economicos de quienes le hayan
solictado fa fianza y de informarle sobre la  situacidn del asunto, sea judicial
administrativo o de olra naluraleza, para el que se haya otorgado, y de acordar, dentro de
los 30 dias nalurales siguientes, la salicitud de cancelacién de la fianza. En caso de que
las autoridades no resuelvan estas soliciludes dentro del plazo mencionado, se
entenderan resuellas en sentido neyativo al sulicitante, Articulo 283 de la L.1.S.F.

17.- Las autoridades, federales estatales, o locales, eslan obligadas a admilir las fianzas
de las instiluciones autarizadas por el Gobiemno Federal para expedirlas; aceplar su
solvencia econdmica sin calificar ni exigir la constitucion de depdsilo, ni olorgamiento de
fianza, nl comprabacion de que sea propiotaria de inmuebles, ni de su exlstencia jurldica,
y serd suficiente para que las acepten que la pdliza esté firmada por las personas
autorizadas por el Consejo de Administracién de SOFIMEX cuya lirma esté registrada
ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, Articulo 18 y 165 dela LIS F.

18.- Las autoridadas mencionadas en el punto anterior no podran fijar mayor importe a
las fianzas que olorguen [as instituciones de fianzas autorizadas por el Gobiermo Federal
que el que sefialen para depdsitos en dinero u otras formas de garantia. Articulo 18 de la
L.LS.F.

19.- €l pago de Ia fianza subroga a SOFIMEX por Ministerio de Ley en  lodos los
derechos, acciones y privilegios del (de los) acreedor (es) a quien (es) s le

(5) haya pagado, derivados de la obligacion afianzada. La obligacion fiadora se extinguird
si por causas impulables al (los) acreedor {es) SOFIMEX no puede subrogarse en estos
derachaes, accionas y privilegios an contra de su (s) DEUDOR (ES) FIADC (S). Arliculo
177 dela L.L.S.F. 2830y 2845 C.C.F.

20.- Si SOFIMEX tuviere que pagar la canlidad reclamada derivada de la presente fianza
LA (EL} SOLICITANTE y LA (S) (EL) {(LOS) CBLIGADA (O) (S)

SOLIDAR!IO (S) contrasn la obligacién de reintegrarle el imporle cubierto
inmeadialaments que =e les requiera y a pagarle intereses moratorios desde la fecha en
que SOFIMEX les haya notficado el pago de Ia fianza hasla gue le reintegren el importe
reclamado de acuerdo a la tasa pactada El pago de reclamaciones que realice
SOFIMEX en el extranjero, se efectuard por conducto ce las instituciones de credito
mexicanas a filiales de éstas a travéa de sus oficinas del exterior. en la moneda que se
haya establecido en la pdliza.

21.- Si la Institucién de Fianzas no cumgle con las cbligaciones asumidas en la pdliza al
hacerse exigibles. estara obligada, aun cuando la reclamacién sea extrajudicial, a cubrir
su obligacién de acuerdo a lo dispuesto por el Arliculo 283 dela LIS F. !

22- Para conocer y resolver de las controversias derivadas de ésta péhza de fianza seran
compelentes las autoridades mexicana, en los términos de la Ley de Instituciones de
Seguros y de Fianzas, de la Ley de Proteccién y Defensa al Usuario de Servicios
Financieros y otras disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de que en los casos de
flanzas en que el cumplimiento de la oligacién garantizada surta sus efecles fugra del
territorio nacional, se apliquen las normas correspondientes y los usos y costumbres
internacionales.

'En‘mlmplimisnlu alo d-spuesto en los articulos 209 y 210, de la Ley de Inslituciones de Seguros y de Flanzas, la documentacion contractual y la nota tecnica respectiva, quedaron
registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas. & partir de los dias 08 DE ENERO DE 2021, 07 DE ENERODE 2021y 4 OE JULIO DE 2020, cen los nimeros:
CNSF-50805-0197-2020, CNSF-S0806-0165-2020, CNSF-80805-01984-2020, CNSF-S0805-0193-2020, CNSF-S0805-0188-2020, CNSF-50805-0205-2020, CNSF-S0805-0204-2020,

CNSF-50805-0203-2020, CNSF-S0605-0198-2020, CNSF-50805-0186-2020.
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DESCRIPCION

PRELIMINARES
Trazo y nivelacidn con aparatos topogréficos en terreno plano de 1000 a 2000 m2,

Inclive: Topoarafo v cadenero, operador

TERRACERIAS 3
DESPALME DE TERRENQ 20 CMS, DE ESPESOR CON MAQUINA EN MATERIAL TIPO
*B" DESPERDICIANDO EL MATERIAL PARA DESPLANTE DE TERRAPLEN

EXCAVACION EN CORTE Y ADICIONALES 75 CMTS APROX ABAJO DE LA
SUBRASANTE, EN MATERIAL "B" INCLUYE: CARGA Y ACARREO A UN KILOMETRO.

ACARREO EN KMS. SUBSECUENTES DE LOS MATERIALES PRODUCTO DE LA
EXCAVACION Y CORTES MEDIDO SUELTO.

MEJORAMIENTO DEL TERRENO NATURAL PARA DESPLANTE PLATAFCRMA EN
MATERIAL TIPO B 80 CMS. DE ESPESOR, INCLUYE: ESCARIFICACION,
INCORPORACION DE HUMEDAD, HOMOGENIZADO Y COMPACTACION AL 95% PVSM

FORMACION Y COMPACTACION DE TERRAPLEN AL 90% PROCTOR, INCQLUYE:
INCORPORACION DE HUMEDAD, 20 CMS DE ESPESOR, INCLUYE: ESCARIFICACION,
INCCRPORACION DE HUMEDAD

Mejoramiento del terreno natural en un espesor de 30 cms., mezclando 5C% con
material cel lugar y 50% con material de bance (granito}, incluye: escerificado,
suministro de material de banco, incorporacién de humedad, homegenizaco, tendide
v compactado 2l 90% de su PVSM,

CONSTRUCCION DE SUB-RASANTE ELABORADA CON MATERIAL DE BANCO
(MATERIAL EN GRENA), INCLUYE: SUMINISTRO DE MATERIAL, ACAMELLONADO,
INCORPORACION DE HUMEDAD, HOMOGENIZADO, TENDIDO Y COMPACTADO AL
95% DE SU P.V.S.M..

CONSTRUCCION DE BASE HIDRAULICA MEJORADA DE 15 CMS. DE ESPESOR
COMPACTOS, CON MATERIAL PETREQ T.M.A, |.Y CEMENTO GRIS, COMPACTADO AL
100% DE SU P.V.S.M. INCLUYE: SUMIMISTRO, CARGA Y ACARREQ DE LOS
MATEREALES UTILIZADOS TENDIDO, INCORPORACION DE HUMEDAD, MEZCLADO Y
HOMOGENIZADO

RIEGO DE IMPREGNACION DE ASFALTO MC-70 @ SIMILAR EN PROPORCION DE 1.5
LTS/M2, INCLUYE: ADQUISICION, CARGA Y ACARREO DEL MATERIAL AL LUGAR DE
LA OBRA, BARRIDO, CALENTAMIENTO, BOMBEQ Y APLICACION.

CONCRETOS

Construccion de carpeta de 18 ¢ms de espesor de concreto hidraulico premezclado
MR42 Incluye: Fibra sintetica Fiber Mesh en proporcion de ¢.90 kg/m3. Extendido con
regla vibratoria, juntas longitudinales machihembradas de 2 oms. De espesor y juntas
trasnversales a base de elementos de plastico de 1/16" de eséspr (speed jpint o
similar) colocadas a cada 4 mts. durante el estado plastico del concreto, Incluye:
Todos los suministros, cimbrado, colado, vibrado, curado, descimbrado y Equipo

Nerpsarin
Construccion de banqueta de 10 ¢m, De espesor. De concreto premezclado normal

Pc=150 kg/cm2. Incluye: materlales, mano de obra, junta de celotex de 3/4 de
espesor en cada losa, excavacion y/o relleno con tiera limo, afine y compactacion del
terreno natural, cimbrado, colade, descimbrado y curado con curacreto

CONSTRUCCION DE GUARNICIONES DE CONCRETO HIDRAULICO TIPO "I" DE 70
LTS/ML. FC: 180 KG/CM2. INCLUYE: CELOTEX DE 1/2" EN JUNTA DE DILATACION,
SUMINISTRO DE MATERIALES, CIMBRADO, COLADO, VIBRADO, DESCIMBRADO Y

CURADO CON CURACRETO.
REPOSICION DE GUARNICIONES DE CONCRETO HIDRAGLICO TIPO " L " DE 92

LTS/ML., FC= 180 KG/CM2. INCLUYE: CELOTEX DE '/* EN JUNTA DE DILATACION,
SUMINISTRO DE MATERIALES, CIMBRAD , COLADO, VIBRADO , DESCIMBADO,
CURADO Y MANC DE OBRA.

JAEQTA
C

Z0 Y NIVELACION DE LINEAS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO SANITARIO
Y ALCANTARILLADO PLUVIAL.

EXCAVACION A MAQUINA PARA ZANJAS EN MATERIAL "B" EN SECO DE 0.00 A 4.00
MTS DE PROFUNDIDAD.

AFINE DE PLANTILLA EN ZANJA.

PLANTILLA DE ARENA DE 10 CM, DE ESPESOR, APISONADA CON COMPACTADOR
TIPO BAILARINA, EN ZANJAS.

RELLENO ACOSTILLADO CON MATERTAL DRENANTE (GRANULAR) TIPO CRIBA PARA
LA COLOCACION DE TUBERIA, INCLUYE: SUMINISTRO DE MATERIAL, COLOCACION,
INCORPORACION DE HUMEDAD, MANQ DE OBRA Y EQUIPO.

RELLENO APISONADO Y COMPACTADO CON EQUIPO MECANICO, AL 95% PROCTOR
EN CAPAS DE 20 CMS. DE ESPESOR CON MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION,

INCLUYE: INCCRPORACION DE HUMEDAD.
CARGA Y ACARREQ EN PRIMER KILOMETRO DE LOS MATERIALES PRODUCTO DE LA

EXCAVACION Y CORTES. (VOLUMEN MEDIDO EN SECCION).
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8221.13

34,119.59

34,119.99

27,403.76
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1,284.93
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TOTAL
5.43

49.49

60.35

9.40

59.35

69.07

69.41

178.02

105.07

38.38

678,76

37132

269.87

463.95

8.89
65.15

28,16
463.24

288.52

100,58

44.98

$
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54,700,907.17
186,900.60
186,900.60

14,012,708.75
1,703,445.80

1,557,935.25

2,025,021.41

2,368,268.51

1,463,525.21

3,584,987.35

1,309,525.22

21,938,880.73
18,600,576.14

1,596,081 .89

644,349.98

1,097,872.72

0,51
9,983
£3,713.19

21,671.94
36,169.78

93,916.15

86,811.60

18,153.48
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P Sy . o Divisién de Distribucién Baja California
@ ‘;E Distribucion. Yake T
Departamento Planeacion Poniente

"2022, Afio de Ricardo Flores Magdn™

Expediente SIAD; 00002257/2022
Oficio No: 3621/2022
Fecha: 03 de octubre de 2022
Asunto: Aprobacién de proyecto
Ing. Antonio de la Cruz Sinchez
Av. Emiliano Zapata No. §/N
Col. Reforma, Rosarito B.C.

En atencidn a su escrito con fecha de recibido el 08 de septiembre del 2022, nuestro Departamento de Planeacién
Poniente de la Zona Tijuana, donde nos solicita la Aprobacién al proyecto “Ing. Francisco Ceniceros Chavez
(Desarrollo Industrial Barsac)”.” en Rosarito, B.C. con el presente me permito comunicar lo siguiente:

Dicho proyecto retine los requisitos indispensables para el suministro de energfa eléctrica y cubre satisfactoriamente
las normas de esta institucidn, por lo tanto, APROBAMOS el proyecto pah que procedan a su ejecucion apegéndose
al Procedimiento para Construccién de Obra por Terceros en vigor, asi como a las disposiciones que en derecho
de vias hayan fijado esta Comision Federal de Electricidad, la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y otras

dependencias oficiales.

Con el objeto de evitar retrasos en lIa iniciacidn, recepcidn y puesta en operacién de estas instalaciones, hemos de
agradecer cumplir con los siguientes requisitos:

1.- Previo a la construccién de las obras y a la firma del contrato convenio respectivo, se debera convenir el pago de
la aportacidn que enseguida se detalla;

a} Aportacion a su cargo por concepto de transformacion en

Subestacién de distribucion, por 2667 kVA de demanda solicitada

en subestacion JOY circuito 4145 $ 5710047.00

b) Aportacién a su cargo por concepto de obras u otros

Requisitos de esta Comisién para suministrar servicio:

*Revision de proyectos menores con nivel de tensién hasta 34.5 kV: $ 1504.47

*Supervisién de redes de Distribucién M.T. y B.T. Subterrinea: $ 1019.35
$

*Aportacion por concepto de Mano de Obra por conexion: 50136.45
SUBTOTAL: $ 576270727
LV.A: S 922 033.16
TOTAL: $ 668474043

Bivd. Federico Benitez No. 10000, Fracc Castro, Tijuana Baja California
p Tel. (664) 627-8867
VAN
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R e . Division de Distribucién Baja California
@ Fffé Distribucion. Lapiitl

Departamento Planeacion Poniente

2.- Firmar el contrato convenio, en cuyo formato se establece la obligacién de garantizar el buen funcionamiento
de las obras y equipo durante un aiio, asi como cumplir con todas y cada una de las especificaciones y requerimientos

de esta Comisién.
3.- Sujetarse estrictamente a los planos de proyecto y especificaciones aprobadas por esta Comisién.

4.- El equipo y materiales a instalar en la red de distribucién serdn de acuerdo con especificaciones de esta Comisicn.

5.- Comunicarnos por escrito la fecha de iniciacion de los trabajos respectivos.

6.- La presente aprobacién tiene vigencia de un afio a partir de la fecha, siempre y cuando no cambie las condiciones
originales del proyecto.

7.- Una vez ejecutada la obra se autoriza la contrataciéon de 10 servicios en media tensién con diversas
demandas, Para la contratacién de los servicios en MT ser4 necesario ingresar solicitud especial de manera
individual y anexar convenio se cesion de KVA's correspondiente. Deber4 instalar tablero al frente y limite
de propiedad sin obsticulos que impidan su acceso libre las 24 horas. Deber4 coordinarse con el
Departamento de medicion Poniente con Ing, Guillermo Correa al teléfono 664 627-88-21 para determinar
las especificaciones de los equipos de medicion que serdn entregados por el solicitante. La contratacién del
servicio esta sujeto a la entrega de tres Restauradores aéreos telecontrolados equipados con cuchillas
operacion en grupo cada uno. NOTA: El material necesario para la conexion serd proporcionado por el

solicitante.

8.- Las redes de telecomunicacion que se encuentran sobre la red eléctrica de CFE, deberan ser tramitadas para su
reubicacion por el desarrollador y/o contratista encargado de la obra.

Asi mismo queda claro que cualquier adelanto en obra sir supervision y/o aprobacién debidamente escrita
de la C. F. E. queda expuesta a correcciones y observaciones, teniendo la obligacién del contratista hacer las
modificaciones pertinentes quedando exenta Ia C. F. E. de cualquier costo o pérdida de material.

Al concluirse las obras relativas y quedar debidamente formalizada su entrega a esta Comisién, las incorporaremos
al sistema eléctrico respectivo y seran por nuestra cuenta su operacién y mantenimiento. Asi mismo, esta Comision
en su caracter de suministradora del servicio publico de energia eléctrica podra utilizarlas para atender otras
necesidades sin perjuicio de los servicios que les proporcionaremos.

Apreciaremos tomar en cuenta que el presente presupuesto, ha sido preparado en base a los costos actuales de
equipo, materiales y mano de obra, por lo que cualquier variacién que experimenten estos conceptos, lo modificara
si el importe de la aportacién no ha sido cubierto o no se ha convenido el pago dentro de los 60 dias siguientes a la

fecha de este oficio.

Ing, Luis E. Torres liizunza
Superintendente de Zona Tijuana

or: Eng. Roberto A. Larios Garcia
002257/2022

Bivd. Federico Benitez No. 10000, Fracc Castro, Tijuana Baja Califomia
Tel. (664) 627-8867
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“2022, Aiio de la Erradicacion de la Violencia CESPT ~

COoMSH ESTAIAL BE SERVICKOS PUBLICCS DE TLAANA

contra las Mujeres en Baja California”
A202212683

Tijuana B.C. viernes, 22 de abril de 2022

BEATRIX YVONNE FLOURIE GEFFROY
PRIVADA MISIONES #1123

PARQUE INDUSTRIAL MISIONES
PRESENTE:

Asunto: Aprobacidn de proyecto Desarrollo Industrial y Comercial BARSAC
Orden de trabajo 202128662 (0.T. A202204731)
Pagado con recibo No. 5221003633

Con relacién a la revision y aprobacién de los proyectos de las redes de agua potable y alcantarillado
sanitario presentados ante este Organismo, se le comunica que estos cumplen con las bases, normas y
especificaciones indicadas por esta Entidad, por lo que se APRUEBAN:

Nombre del Desarrolio: Desarrollo Industrial y Comercial “BARSAC”
Clave catastral: EM-029-310, EM-029-320, EM-029-360 y EM-029-370
Superficie total: 175,535.112 m? e il

f c — H, AYUNTAMIENTO DE
Ubicacién: Av. Emiliano Zapata y/o Camino a PEMEX s/n 23 5 PLAYAS DE ROSARITO, BC.
Municipio: Playas de Rosarito 4

0 3 MAY 20722

Tipo de desarrollo: Industrial y Comercial .
Superficie Ind. y Com.. 17.55 Has.

\L

Por lo anterior, deberan observarse las siguientes condiciones:
1. Lafactibilidad de servicios sera emitida una vez liquidados los derechos de conexion correspondientes.

2. El servicio de agua potable estara sujeto a la capacidad de las fuentes de abastecimiento asi como a las
demandas actuales del mismo, por lo que este Organismo no garantiza la continuidad del servicio.

3. En caso de existir algin tipo de infraestructura de agua potable yfo alcantarillado sanitario dentra de su
predio, esta deberd ser tomada en cuenta para una eventual reubicacion, por lo que tendrd que ser
considerada en los alcances y costos del desarrollo.

4. Se reitera que en la evenlual necesidad de afectar vias publicas o predios particulares, el desarrollador
deberd tramitar el permiso o convenio con las autoridades correspondientes ylo particulares para la
/\Fw construccion de la infraestructura aqui aprobada.

Blvd. Federico Benitez: No. 4057, Col. 20 de Noviembre

C.P.22430 Tijuana, B.C. México.
www.cespt.gob.mx

JIRECCION DE ADMINISTRACIS
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A202212683

5. Las obras de proteccion de taludes que salvaguarden las estrucluras asi como la integridad fisica de la
comunidad, deberan estar aprobados previo a su ejecucion por la autoridad municipal correspondiente.

6. Previoinicio a la ejecucion de las obras objeto de los proyeclos aprobados, se debera:

e Dar aviso al Departamento de Obras de esla Subdireccion para que le sea asignado un
supervisor, cuya funcidn sera asegurar el cumplimiento del proyecto de acuerdo a sus
especificaciones y programa. En el caso de que la ejecucién de la obra no sea inmediata a Ia
aprobacion de este proyecto y que haya sucedido una actualizacién de las normas técnicas de
proyectos de sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario en el Estado, quedara a criterio
de la Supervision de este Organismo el solicitar la actualizacion de la aprobacién de este proyecto.

s  Tramitar los permisos correspondientes por afectaciones o cruce de vialidades con los particulares
ylo autoridades correspondientes.

7. Previo a la ejecucién de las obras aprobadas en este proyecto se deberan presentar las escrituras de
compra-venta notariadas o titulo de propiedad de aquellos predios ubicados fuera del poligono del desarrollo
que seran utilizados para alojar la infraestructura y equipamiento autcrizado en este proyecto.

8. Previo a la entrega-recepcion de las obras aprobadas en este proyecto se deberd presentar la
doecumentacion en donde se indique la liberacidn de los predios que comprenden los pasos de servicios,
tanques de regulacion, carcamos y sistemas de bombeo, rompedoras de presion, elc.

9. Es responsabilidad del desarrollador la ejecucién de la infraestructura hidraulica aprobada en este proyecto,
asf como la operacidn y mantenimiento de fa misma hasla que sea recibida a satisfaccion de CESPT.

10. La presente aprobacion no representa un permiso de construccion, toda vez que dicho permiso debera ser
tramitado ante las instancias Municipales correspondientes.

Sin ofro particular por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENT E
: ESRAGHAD

22/04/2022

JOSE DIAZ VERDUGO
ENCARGADO DE DESPACHO DE LA SUBDIRECCION TécmcCESPT

¢.cp. -JUAN JORGE ENRIQUEZ GARCIA .- ENCARGADO DE DESPACHO DE LA DIRECCIGN GENERAL, CESPT
c.c.p. -MARISOL VAZQUEZ MEDINA .- SUBDIRECTOR COMERCIAL, CESPT
c.cp. -LUIS OMAR RAYGOZA PORTILLO .- JEFE DE AGUA Y SANEAMIENTO, CESPT
¢.cp. -JASON ANDRES LARA GUERRA .- JEFE DE ATENCION ESPECIALIZADA, CESPT
¢.cp. -SIMILEANO OCTAVIANO OLVERA OLGUIN .- COORDINADOR DE PROYECTOS DE OBRA, CESPT \
¢.c.p. -SERGIO . MARIZCAL .- COORDINADOR DE RESIDENCIAS, CESPT \\\
c.c.p. -JUAN MANUEL SILVA PIMIENTA .- SUPERINTENDENTE DE PROYECTOS DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, CESPT
c.cp. -LILIA VELAZQUEZ QUIROZ .- PROYECTISTA, CESPT
%

r\fb‘\ c.c.p. -Archivo.

“Y i ¢.c.p. -Minutario.
< JOVISOOOLVQ/Ipeills®

Blvd. Federico Benitez No. 4057, Col. 20 de Noviembre
C.P. 22430 Tijuana, B.C. México.

www.cespt.gob.mx




Tijuana Baja California a 7 de Diciembre del 2021.

ING. GONZALO LOPEZ LOPEZ
DR IORSNSRAL AORTEL S Ui CESPT. GOR. MK
BN LINER, ARCHIVD

COMISION ESTATAL DE SERVICIOS MEMLT SERUS
PUBLICOS DE TUUANA CESPT

L

=
FECT

BIDO, Folic Mg. 202178682

ATT'N: ING. OCTAVIANG 'OFVERK DU+ %% = -

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a la vez le solicito de la manera
mas atenta, se revisen los proyectos de agua potable y alcantarillado sanitario del
desarrollo denominado “DESARROLLO INDUSTRIAL Y COMERCIAL BARSAC"” en el
predio bajo clave catastral EM-029-000, con una superficie total de 274,685.42 m? en la

Ciudad de Playas de Rosarito.

Se anexa al presente documento la carpeta con la informacion de proyecto la cual

se describe a continuacion:

e Memoria Técnico Descriptiva
e Planos de proyecto de la red de agua potable

o Planos de proyecto de la red de alcantarillado sanitario

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano su atencion prestada a este
documento, quedo de usted para cualquier duda o aclaracion al teléfono celular
(664) 123.49.23 con la Ing. Modesta Lizarraga, encargada de la elaboracién del proyecto

asi como del trdmite de autorizacién del mis

ATENTAMENTE
i

FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ

COPROPIETARIO

C.c.p. archivo

Z ¥

777



ANEXO XXXI




fa s DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
Q- NUMERO DE OFICIO: DAU-IX-607-2023
s EXPEDIENTE: DVT/VI014/2022
Y ASUNTO: DICTAMEN TECNICO DE INTEGRACION Y ESTRUCTURA VIAL
ROSARITO : " Playas de Rosarito, B.C.,29 de mayo de 2023

Y AYEUTAMILNIO

C. FLOURIE GEFFROY BEATRIX YVONNE MAYO
EM-029-310, EM-029-320, EM-029-330, EM-029-340, EM-029-350, EM-029-360, EM-029-370, EM-029-380 & EM-029-390

PRESENTE.

Por medio de! presente y anteponiendo un cordial saludo, me permito informar al respecto que en afencion y
seguimiento a la solicitud ingresada el dia 01 de abril de 2022, en la Direccién de Administracién Urbana donde soficitan
Dictamen De Integracion & Estructura Vial, a nombre de C. FLOURIE GEFFROY BEATRIX YVONNE MAYO, propietaria
de los predios identificados con las Claves Catastrales EM-029-310, EM-029-320, EM-029-330, EM-029-340, EM-029-350, EM-
029-360, EM-029-370, EM-029-380 & EM-029-390.

Una vez que fueron completados los requisitos solicitados y realizados todos los procedimientos que ¢l Departamento
de Vialidad y Transporte considerd necesarios, esta Direccion con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 18 fraccion
X, XI, Xl y Xlll del Reglamento Interior de la Secrefaria de Desarrollo y Servicios Urbanos del Municipio de Playas de
Rosarito y amparados en las Normas Técnicas de Proyecto y Construccion para Obras de Viafidades del Estado de Baja
California, asi como del Manual de Dispositivos para el Control del Trénsito en Vialidades del Estado de Baja California.

No se tiene inconveniente en otorgarle el presente Dictamen FAVORABLE para el Proyecio de INTEGRACION Y
ESTRUCTURA VIAL, ubicandose sobre EM-029-310, EM-029-320, EM-029-330, EM-029-340, EM-028-350, EM-029-360,
EM-029-370, EM-020-380 & EM-029-390, para el proyecto consistente en:, 3 secciones vialidades dentro de los poligonos
antes sefialados, las cuales estan definidas de las siguientes maneras:

Bivd. Josefa Ortiz de Dominguez: Seccion de 30 metros distribuidos en: camellon central de 4 metros de ancho, 2
carriles de cireulacion por lado de 3.5 metros cada uno, 1 carril de acotamiento de 2.5 metros de ancho por cada
sentido de circulacion, 1 carril de ciclo via en cada sentido de circulacion de un ancho de 1.5 metros, asi como una
seccion de banqueta de 2 metros por sentido de circulacion. Presentando esta Un Carril de giro en sus cruces con la
Av. Emiliano Zapata, la Calle Tensho, la Calle Pabellon.

Av. Pabellén: Seccion de 18 metros distribuidos en: 1 carril de circulacién por sentido con un ancho de 4.5 metros, 1
carril de acotamiento de 3 metros de anche por cada sentido de circulacion, una seccién de banqueta de 1.5 metros

L]

por cada sentido de circulacion.
o C. Tensho: Seccion de 18 metros distribuidos en: 1 carril de circulacion por sentido con un ancho de 4.5 mefros, 1
carril de acotamiento de 3 metros de ancho por cada sentido de circulacion, una seccion de banqueta de 1.5 metros

por cada sentido de circulacion.

nuevo estudio de impacto vial una vez se encuentre operando Y

El presente queda condicionado a presentar un
asi como cualquier accion de mitigacion que esta Direccion

ejecutar las medidas de mitigacion que se propongan,
considere necesaria para la correcta operacion.

N L /%&,g(y Cce, LEET L
JC.P. ARGHIVO. “
CMOIMALG W
it & 7 -""'ur_ ./'
- z José Hatoz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica
T 33D ’T".____:"‘q 112
s CiZ -.-;"
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DIRECCION DE ADMINISTRAGION URBANA
NUMERO DE OFICIO: DAU-X-607-2023

‘ EXPEDIENTE: DVT/IV/014/2022
e A DI ASUNTO: DICTAMEN TECNICO DE INTEGRACION Y ESTRUCTURA VIAL
ROSARITO Playas de Rosarito, B.C.,29 de mayo de 2023

11 aTEmTAMI enTe

Estrictamente debera cumplir con todas y cada una de las Normas y Manuales en l0s que se basd para realizer l
proyecto de integracion vial presentado en esta direccion. Asi como ejecutar todo lo presentado en el Proyecto de Integracion
Vial, El presente Dictamen no representa en ning(in momento una Licencia de Construceién, Urbanizacion u

Operacion Mercantil.

Derivado de lo anterior y en seguimiento a su solicifud, esta Direccion le indica el procedimiento, autorizaciones y
documentacion previos necesarios para estar en condiciones de poder emitir la ficencia de urbanizacion de la integracion vial
en comento. El vehiculo de proyecto considerado para el desarrollo es el DE-1220 (Longitud méxima de 15.25m), en razon de

lo anterior la presente queda condicionada a que no se permita el uso de vehiculos con mayores dimensiones. Asi como

también queda prohibido la utilizacion de doble semirremolque baja cualquier circunstancia. Todo cambio o reubicacion
de elementos de equipamiento urbano, infraestructura, servicios existentes, etc. Debera ser evaluadas por las empresas y
dependencias correspondientes segin sea el caso: CESPT, TELNOR, CFE, CABLE, etc.

Sin mas que pueda agregar quedo de usted para dar atento seguimiento aesta y cuglquier ofra solicitud.

Atentamente
“Sigamos Construyendo Una Ciudad Humana Y Generosa”

R ey :
o= 7" M. AYUNTA.
i ' DE PLAYA

87

% ROSARITG.
y 29 MAY 2073
ESPACHAD

IDIRECCION DE ADMINISTRA""

.
=

SRRty

ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ
DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
ML
G.C.P. ARCHIVO.
LCMOIMALG

Casa Municipal
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: ; DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA

Q ’ DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
Do 00 o] NUMERO DE OFICIO: AU-075-2022
femadibia il EXPEDIENTE: EP-007-2021

FRLAGLIMUSRRD L ASUNTO: OPINION TECNICA DE PROYECTO DE ESCURRIMIENTOS
ROSARI T PLUVIALES FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL "BARSAC".

IX AYUNTAMIENTO

PLAYAS DE ROSARITO, B. C. A 09 DE MARZO DE 2022

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY Y COOP.
PRESENTE.

Por medio del presente y con relacién a su solicitud de Opinion Técnica para
el Proyecto de Escurrimientos Pluviales, para el proyecto denominado
“FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL BARSAC” de los predios identificados con
claves catastrales EM-023-310, EM-023-320, EM-023-330, EM-023-340, EM-023-
350, EM-023-360, EM-023-370, EM-023-380 Y EM-023-390, perteneciente al
Municipio de Playas de Rosarito B. C., se le comunica que una vez analizado la
propuesta y documentacion presentada, me permito informarle lo siguiente:

1. Memoria de calculo. -Presenta la documentacion requerida en cuanto a
la descripcion, objetivo y parametros de disefio, asi como las tablas de
calculo que avalan los gastos de diseno, estructuras de captacion, de
conduccion y de descarga propuestas para el control del escurrimiento
pluviales propios e incidentes al desarrollo.

2 Planos. - Presenta un total de 8 planos, de los cuales el esquema de
solucion pluvial se ampara bajo los identificados como: Poligono
Envolvente (1/8), Topografia de Terreno Natural (2/8), Topografia de
Proyecto (3/8), Rasantes en Planta (4/8), Coeficiente de Escurrimiento
(5/8), Areas Tributarias (6/8), Solucion Pluvial (7/8) y Detalles Pluviales

En consideracion a lo anterior expuesto, y con fundamento en lo dispuesto
%\ por el Articulo 23 del Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal
D% para el Municipio de Playas de Rosarito, B. C., concluimos que el Proyecto de
Solucién Pluvial para el proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO
INDUSTRIAL BARSAC”, cumple con la normatividad vigente en la materia pluvial,
por lo que se emite Opinién Técnica Favorable, la cual debera ser respetada
durante su ejecucién; asi mismo, queda condicionada al integro cumplimiento del

Pagina 1 de 2
José Haroz Aguitar, No. 2000, Fracc Viila Turistica

Casa Municipal
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
NUMERO DE OFICIO: AU-075-2022

: : EXPEDIENTE: EP-007-2021
FELLALYIA (3108 ASUNTO: OPINION TECNICA DE PROYECTO DE ESCURRIMIENTOS
RO SA R I TO 'PLUVIALES FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL "BARSAC".

IX AYUNTAMIENTO

PLAYAS DE ROSARITO, B. C. A 09 DE MARZO DE 2022

esquema presentado y cualquier modificacion o discrepancia que pudiera resultar
con el resto de los rubros que componen al proyecto general del desarrollo, dara
lugar a la invalidez del presente, asi mismo le indicamos que cualquier cambio al
proyecto con respecto a la presente autorizacién debera ser presentada ante esta
Direccion, para revision y en su caso aprobacion, de manera contraria dara lugar a
la invalidez del presente Visto bueno.

Sin embargo, este documento no es una licencia de construccion ni de
urbanizaciéon o permiso para ruptura de pavimento, las cuales deberan ser
gestionadas ante esta Direccion; de igual forma el interesado habra de obtener las
factibilidades necesarias por parte de las empresas u organismos operadores con
infraestructura existente en la zona, que pudiera interferir con el esquema de
solucion pluvial propuesto, asi como obtener el Vo.Bo. de CONAGUA ya que el
proyecto propone desembocar los escurrimientos pluviales a zona maritima. Se le
indica que en ninglin momento podré verter sobre la conduccion pluvial aguas

servidas.

La presente no exime de responsabilidad al desarrollador por los daiios
o afectaciones que puedan presentarse dentro o fuera del proyecto en

mencion.

Sin méas por el momento quedo de Usted, para cualquier duda o aclaracion.
H AYUNTAM&EN'K)

ATENTAMENTE }%gxgrhl-'DOSARﬂ'OB.C-

W/ QCSA HAD

ING. LAUBA GISé‘H ROJAS RU ION DE ADMINISTRACION URBANA
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

C.C.P. Ing. Enrique Diaz Pérez — Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos.
C.C.P. Arq. Lydia Cristina Mora Ortiz - Directora de Administracion Urbana
C.C.P. Archivo

LCMO1grr
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Nombre del propletarios]  yciaeisce  Ceonwcen s Choves o Ceonami CA0aDd
A M B b ico: I e T A
Telefono: el ) k\:\\ 5 Bvairdyy e Correa alectrofic L o FicsmateZ 6 e (g
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L e s s e n

Clave(s) Catastralfes): 'CI\ -G 3 2, B 33 B350, D9  3LC, 540 3 S
Ubicacion del Predio (Calle, Numero Exterior, Col/Fraccionamiento): Cohre e e ttas
A EAC GO ARSI e l
Superficie del pre ek coe A0 Lo do s s A MBISEC Bl ) ‘
Clasificacién del fraccionamiento:  HABITACIONAL _ HABITACIONAL ____ HABITACIONAL SOGIAL f
UNIFAMILIAR T MULTIFAMILIAR PROGRESIVO
\; INDUSTRIAL CAMPRESTRE TURISTICO

LR R R B g S

| ETAPA DE AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO

REVISION PREVIA DE ANTEPROYECTO (F-1) REVISION DE ANTEPROYECTO (F-2)

"""" co LIMIENT CUERDO
REVISION DE PROYEGTO EJECUTIVO (F-3) & Agg&‘:"g foﬁif "(T,ﬂ_';) oEA
MCDIEICAGI S DB AGUERDO DE ENTREGA RECEPCION PARCIAL O TOTAL (E-R)

FRACCIONAMIENTO
! REVISION DE PROYECTOS EJECUTIVOS:

Saemi |
____ ALUMBRADQ PUBLICO adjuntar: Plano de Alumbrado  _______ AREAS VERDE adjuntar: Plano de conjunto, vegetacién,
publico, Detalies y E§pb0iﬁcacioqe§ eléctricas, Memorias sistema de riego, mobiliario urbano, alumbrado, topografia
técnico-descriptivas (impreso y digital), debidamente natural y proyecto (impreso y digital), debidamente firmado
firmado por el| DRO Vl?ente y adscrito a esta Direccién. por el DRO vigente y adscrito a esta Direccion.

ESCURRIMI IMTOS PLUVIALES adjuntar: Plano de Topografia nalural y Proyecto,Rasantes del proyecto, Areas y
_'3 * Escutrimientos, delimitando cuencas tanto externas como internas, Solucion pluvial, Detalles (Impreso y Digital),
Memoria descriptiva del proyecto, Memorias del estudio hidrolégice, Memorias de célculo estructural para estructuras
que rjo recaigan en detalles tipo, debidamente firmado por el.DRO vigente y.adscrito.a esta Direccién asl como Carta
respansiva, 77 M AYUNTAMIENTO DE
ELLO DERECIBIDG RPORTA BEPENDENCIA

J
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NOMBRE Y FIRMA DEL PROPIETARIO Y/O SRR Q =% 8§ L9 R/

REPRESENTANTE LEGAL _ IRECC: 1€ ADMINISTRACION URBANA

Nota: Cualquier aclaracjon o duda al respecto, favor de comunicarse al Telefono 661 614 96 00 Ext. 1035 y 1067 N

NOTA: ASEGURESE DE FIRMAR £OS DOCUMENTOS QUE LO REQUIERAN SIN EXCEPCION ALGUNAJ TODCS LOS DOCUMENTOS ANEXADOS ESTAN SUJETOS A VERIFICACION ¥ COMPROBACION
POR PARTE DEL PERSONAL DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION.Y LA DOCUMENTACION INCOMPLETA O ALTERADA PROVOCARA LA CANCELACIKON DEL TRAMITE, DEBIENDO
PASAR POR SUS DOCUMENTOS EM UN PLAZO DE 5 DIAS HABILES.# NO NOS HACEMOS RESPONSABLES DE SU DOCUMENTACION S1 NO $ELE BRINDA SEGUIMENTO DENTRC DE LOS 15 DIAS
NATURALES A LA FECHA DE INGRESOMLA PRESENTE SOLICITUD HO ES UNA LICENCIA DE URBANIZACION Nl AUTORIZACION ALGUNA.
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
NUMERO DE LICENCIA: AU-202-2023

el EXPEDIENTE: AP-001-2022
ROSA RITO ASUNTO: OPINION TECNICA FAVORABLE DE
ALUMBRADO PUBLICO BARSAC

12X AYUUTAHICHTO

PLAYAS DE ROSARITO, B.C., A29 DE MAYO DE 2023

BEATRIX YVONNE MAYO FLOURIE GEFFROY
PRESENTE.-

En atencién a su expediente recibido por esta Direccién el dia 07 de julio del presente,
mgdiante el cual solicita opinion técnica relativa al PROYECTO DE SOLUCION DE ALUMBRADO
PUBLICO para el Desarrollo Industrial denominado “Barsac”, identificado con las claves catastrales
EM-029-310, EM-029-320, EM-029-330, EM-029-340, EM-029-350, EM-029-360, EM-029-370, EM-
029-380 y EM-029-390, siendo una superficie total de 274,685.416 m2, Ubicado en Av. Emiliano
Zapata 0, Zona Centro, perteneciente al Municipio de Playas de Rosarito, B. C., se le comunica que
una vez analizado la propuesta y documentacion presentada, me permito informarle lo siguiente:

1. Memoria técnico descriptiva y de calculo. -Presenta la documentacién requerida en
cuanto a la descripcion, objetivo y parametros de disefio, asi como las tablas que avalan
el calculo luminico, los conductores y la densidad de potencia eléctrica en alumbrado
puiblico aplicado al proyecto especifico del Desarrollo Industrial.

2. Planos. - Presenta un total de 3 planos, de los cuales el esquema de alumbrado publico
se ampara bajo los identificados como: Alumbrado pdblico 1/2 (IE-01/03) (Zona 1),
Alumbrado publico 2/2 (IE-02/03) (Zona 2) y Alumbrado publico (IE-03/03) (Detalles
técnicos).

El proyecto de Alumbrado Publico anteriormente mencionado, esta avalado por el perito
responsable ING. FRANCISCO CENICEROS CHAVEZ, con nimero de perito 260 debidamente
registrado y vigente ante esta Direccion.

En consideracion a lo anterior expuesto, y con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 23
del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo y Servicios Urbanos para el Municipio de
Playas de Rosarito, B. C., concluimos que el Proyecto de Alumbrado Publico para el Desarrollo
Industrial denominado “Barsac”, cumple con la normatividad vigente en la materia, por lo que se

.-~ emite Opinién Técnica Favorable, la cual debera ser respetado durante su ejecucion; asi mismo,

ﬁqueda condicionada al integro cumplimiento del esquema presentado y cualquier modificacion o
'd;screpanma que pudiera resultar con el resto de los rubros que componen al proyecto general del
.desarrollo dara lugar a la invalidez del presente, asi mismo le indicamos que cualquier cambio al
proyecto con respecto a la presente autorizacion debera ser presentada ante esta Direccion, para
_rews:on y en su caso aprobacién, de manera contraria dara lugar a la invalidez de la presente Opinidén

"\ Téenica.

José Haror Aguwiar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica

Casa Municipa




DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION
NUMERO DE LICENCIA: AU-202-2023

- EXPEDIENTE: AP-001-2022
~e A BT ASUNTO: OPINION TECNICA FAVORABLE DE

ROSARITO . ALUMBRADO PUBLICQ BARSAC

1X AYMMTAMICNTO

PLAYAS DE ROSARITO, B.C., A 29 DE MAYO DE 2023

Sin embargo, no omito informarle que este documento NO ES UNA LICENCIA DE
CONSTRUCCION NI DE URBANIZACION O PERMISO PARA RUPTURA DE PAVIMENTO, las
cuales deberén ser gestionadas ante esta Direccion; de igual forma el interesado habra de obtener
las factibilidades necesarias por parte de las empresas u organismos operadores con infraestructura
existente en la zona, que pudiera interferir con el esquema de alumbrado publico propuesto, asi como
obtener el Vo.Bo. de C.F.E.

La presente no exime de responsabilidad al desarrollador por los daiios o afectaciones
que puedan presentarse dentro o fuera del desarrollo en cuestion.

Sin méas por el momento quedo de Usted, para cualquier duda o aclaracion.

__H. AY UNTAMIENTC'
=8~ DE PLAYAS DE

ATENTAMENTE

-3 "SIGAMOS CONSTRUYENDO UNA CIUDAD HUMANA
pNeARITO, B.C.
|~ ST T R
, sl | VR T £ R
)

; ; N :
,_ " ING. LAURA GISETH ROJAS RUK
: JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ACCIONES D

" H.IX-AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE RO muDNBF GDM'N‘STRAC‘ON URBA

C.c.p. Ing. Enrique Diaz Pérez. -Sccretaria de Desarrolio y Servicios Urbanos
C.c.p. Arq. Lydia Cristina Mora Ortiz. -Direccién de Administracion Urbana.
C.c.p. Archivo
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José Haroz Aguiar, No. 2000. rncc Vilia Turistica

Casa Municipal
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MEMORIAS TECNICO ~ DESCRIPTIVAS
DESARROLLO INDUSTRIALDUSTRIAL “BARSAC”
RELACION DE LOTES

LOTE MANZANA SUPERFICIE uso
1 1 40,064.733 INDUSTRIAL
2 1 7,424,673 DERECHO DE VIA CFE
1 2 6,958.210 DERECHO DE VIA CFE
2 2 10,000.000 INDUSTRIAL
3 2 10,000.000 INDUSTRIAL
4 2 20,529.237 INDUSTRIAL
5 2 4,905.879 DERECHO DE VIA CFE
6 2 3,368.423 DERECHO DE ViA CFE
1 3 3,187.827 DERECHO DE VIA CFE
2 3 8,704.871 INDUSTRIAL
3 3 235.061 EQUIPAMIENTO
4 3 908.617 DERECHO DE VIA TGN
5 3 5,863.388 ARROYO
6 3 99.566 DERECHO DE VIA OLEODUCTO
7 3 472.553 DERECHO DE VIA CFE
1 4 30,000.000 INDUSTRIAL
D 4 29,454.574 INDUSTRIAL
3 4 22,313.012 DON
4 4 2,610.050 DERECHO DE VIA CFE
5 4 3,151.266 DERECHO DE VIA CFE
6 4 2,760.300 DERECHO DE VIA CFE
7 4 475.870 DERECHO DE VIA TGN
8 4 1,418.186 ARROYO
9 4 1,242.535 DERECHO DE VIiA OLEOD
10 4 223.684 DERECHO DE VIA CFE
11 4 5,542.715 DERECHO DE ViA CFE
12 4 5,480.988 DERECHO DE ViA CFE
13 4 4,240.856 DERECHO DE VIA CFE
14 4 614.584 DERECHO DE VIA CFE
15 4 317.397 DERECHO DE VIA OLEODUCTO
16 4 6,769.254 PASO DE SERVICIO (PLUVIAL)
17 4 1,227.113 PASO DE SERVICIO (PLUVIAL)




