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PLAVAS D E

ROSARITO

EX AYUNTAMIENTO

REGIDORES

NUMEROQ DE OFICIO: SCEQ/045/2023

"~ ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE

Playas de Rosarito, B. C. a 07 de marzo de 2023.

WAV Ry
LiC. JOSEUTS AﬂéﬁEﬂ ﬁ%iﬂu:o
SECRETARIO GENERAL
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO B.C.
PRESENTE.-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez la que suscribe Regidora presidente
de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, bajo la facultad que me confiere el articulo
86 inciso [ y 87 inciso | y demés relativos al Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de
Rosarito, envio a usted el siguiente:

DICTAMEN IX-DUCE/GL/PDM/001/2023 DE LAS COMISIONES DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL
ECOLOGICO, GOBERNACION Y LEGISLACION Y PLANEACION DEL DESARROLLO MUNICIPAL DEL
PROYECTO DE REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO PARA EL MUNICIPIO DE PLAYA DE -
ROSARITO, B.C.

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
a sus Srdenes para cualquier aclaracién o duda.

\ . _ ATENTAMENTE
Sigamos construyendo una ¢iudad humana y generosa”

MTRA. STERMANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REG!BBﬁAQJQESﬁBENTE DE LaG@MISIGN DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
DEL H. IX Ad P

TAMIENTE BE PLAYAS
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COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO

' DICTAMEN IX-DUCE/GL/PDM/001/2023

ASUNTO: PROYECTO DE REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO
PARA EL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO. B.C.

Playas de Rosarito, B.C., a 06 de marzo de 2023.

DICTAMEN IX-DUCE/GL/PDM/001/2023 DE LAS COMISIONES DE DESARROLLO
URBANO Y CONTROL ECOLOGICO, GOBERNACION Y LEGISLACION Y
PLANEACION DEL DESARROLLO MUNICIPAL DEL PROYECTO DE REGLAMENTO
DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO PARA EL MUNICIPIO DE PLAYAS DE
ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

HONORABLES MIEMBROS DEL CABILDO:

Con fecha del 21 de febrero de 2023, se recibid el oficio nimero DG/61/02/2023, signado
por el MDU. Ratll S. Aragon Castro, Director General del Instituto Municipal de Planeacion
del IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, se recibié en las comisiones de Desarrollo
Urbano y Control Ecolégico y Gobernacion y Legislacion el Proyecto de “Reglamento de
Desarrollo Urbano, Zonificacion y\Usos de Suelo para el Municipio de Playas de Rosarito,
B.C.”, para su complemento y trabajo en comisién, mismo que por su naturaleza y a
consideracion de las comisiones de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, Gobernacién y
. Legislacién y Planeacion del Desarrollo Municipal se trabaj6é en conjunto, por lo que se

somete a consideracién del Cabildo el presente:

DICTAMEN

Con la finalidad de dar cabal cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 86, 89, 90 y 95
del Reglamento Interior de! Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California.
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. Fundamento.

| De co_n'formidad. con lo establecido en el Articulo 115 fraccion Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 76, 82 y 112 de la Constitucion
del Estado Libre y Soberano de Baja California; Articulos 1, 3, 5 fraccion IV, 9 fraccion
Il llly 18 de la Ley de! Régimen Municipal y en concordancia con los articulos 86, 89,
90 y 95 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California,
esta comisién es competente para emitir el siguiente Dictamen, por lo que en ejercicio
de sus funciones se somete .a consideracion para la discusién_, andlisis y aprobacion en
su caso del DICTAMEN IX-DUCE/GL/PDM/001/2023, a efecto de aprobar [o siguiente:

. Antecedehtes ‘ _

1. Con fecha de recibido el 21 de febrero de 2023 y con numero de oficio
DG/61/02/2023 se recibio el proyecto de “Regiamento de De.sarrollo Urbano,
Zonificacion y Uso de Suelo para el municipio de Playas de Rosarito, B.C.",
signado por el MDU. Raul S. Aragén Castro, persona Titular de la Direccion de
Instituto Municipal de Planeacion, el cual obra en el presente dictamen como
ANEXO 1. o |

2. Con fecha 28 de febrero de 2023 y con nimeros de oficios SCE0Q/033/2023 al
consecutivo SCEQ/043/2023 respectivamente, se convocd para el dia miércoles
01 de marzo fe 2023 a las 13:00 horas a la reunién de trabajo de las comisiones
de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, Gobernacién y Legislacion y
Planeacién del Desarrollo Municipal a ia totalidad de trabajo .de la Comisién de
Desarrolio Urbano y Control Ecoldgico, a las y los siguientes ciudadanos: a la
totalidad de los integrantes de las comisiones antes en comento, asi mismo, al
L.E. Jaime Ibarra Acedo, Sindico Procurador del H. IX Ayuntamiento de Playas
de Rosarito, Béja ‘California, a la LIC. Renné Alejandra Vazquez Aldaco,
Directora del Juridico de este Ayuntamiento, al ARQ. Hede'r Ezequiel Palafox
‘Guerrero, Presidente de Colegio de Arquitectos se este municipio, al L.A.E.
Manuel Zermefio Chavez, Tesorero Municipal del H. IX Ayuntamiento de Playas
de Rosarifo, al M.D.U. Raul S. Aragén Castro, Director General del Instituto
Municipal de Planeacion de este ayuntamiento, al Mtro., Ehrique Diaz Pérez,
Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos del H. IX Ayuntamiento de Playas
de Rosarito, al ING. Rafael Ruiz Ruiz, Comisionado del Colegio de Ingenieros

de este municipio, asi mismo, se solicitd la transmision de la reunidn a traves del
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~ portal de trasparencia, par los efectos legales a que haya lugar. Los acuses de
recibido de los oficios mencionados con antelacién obran en el presente
dictamen como ANEXO I ’ _

. Con fecha del 01 de marzo de esta anualidad se llevé a cabo la sesion de trabajo
de las comisiones de Desarroilo Urbano y Control Ecolégicb, Gobernacién y
Legislacion y Planeacion. del Desarrollo Municipal, con la finalidad de la revisién
y analisis del proyecto de Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Usos
de Suelo para el Municipio de Playas de Rosarito, B.C.” En esta sesion asistieron
la totalidad de los integrantes de las comisiones mencionadas, asi mismo, el
LIC. Guillermo Ramirez, eh representacion de la Sindicatura ‘Municipal, el ING.
, Ca'rlos Lagunes, la ARQ. Cristina Mora y C. José Alberto Achutegui Aladuefa,
por parte de la Secretaria de Desarrollo y Servicios Urbanos del Ayuntamiento,
la LIC. Renné Alejandra Vazquez Aldaco, Titular de la Direccién Juridica del 1X
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, el MDU. Radl S. Aragdn Castro, Director
. General del Instituto Municipal de Planeacién de este Ayuntamiento, el ARQ.
Heder Ezequiel Palafox Guerrero, Presidente del Colegio de Arquitectos de este
municipio y el ING. Rafael Ruiz Ruiz, Comisionado del Colegio de Ingenieros de
Playas de Rosarito, 'por lo cual al existir quorum legal para sesionar, se llevo a
cabo la reunién de trabajo y derivado de la participacién de los integrantes de la
~ mesa se propuso la eliminacion del término “Desarrollo Urbano” de la propuesta
presen’_:ada, quedando como “Reglamento de Zonificacion y Ué.os de Suelo para
el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California®, lo anterior quedd
debidamente modificado en. el orden del dia, se expuso el proyecto de
reglamento y con la finalidad de lograr un trabajo coordinado e integral se solicitd
un receso en punto de las 14:16 horas con el objetivo de reanudar el dia lunes
06 de marzo de 2023, a las 10:00 horas, y asi, contar con el tiempo suficiente
para una revisibn minuciosa y al mismo tiempo, se hicieran liegar las
observaciones derivadas de la misma; de igual manera, no se omite mencionar
que -en sesidn de recibid el oficio ndmero DG/67/003/2023, signado por el
Director del Instituto Municipal de Planeacién de este municipio mediante el cual
remite la segunda revisién al proyecto de reglamento, mismo que, se recibe y
queda debidamente asentado en acta, quedando acreditado mediante la lista de
asiétenci_a, acta de la sesién y minuta, documentos que obran dentro del

presente dictamen como ANEXO [ll.
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4. Enfecha 06 de marzo de esta anualidad, en punto de las 11:46 horas se reanudé6
la sesidn de trabajo de las comisiones 'en conjunto, con la asistencia de la
totalidad de ios miembros de las comisiones, del representante de la Sindicatura
Municipal, el L.A.E. Manuel Zermefio Chavez, Titular de la Tesoreria Municipal
del lX_Ay'untamiento de Playas de Rosarito y los funcionarios y ciudadanos cuyo
nombre. obran en fa lista de asi'stencia de la sesidén; una vez realizadas las

- observaciones y recibidas las propuestas, se procedid a la discusién del punto
numero del orden del dia, siendo la votacion para en su caso la aprobacion del
proyecto de “Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo para el Municipio de
Playas de Rosarito, Baja California” el cual fue aprobado por unanimidad de los
miembros de Iés comisiones de Desarrollo Urbano y Control Ecologico,
Gobernacién y Legislacion y Planeacién del Desarrollo Mu:nicipal, como ha
quedado debidamente acreditado mediante lista se asistencia, acta y minuta de
la sesién, mismas documentales que obran dentro del presente dictamen como
ANEXO V. _

lil. Exposicion de Motivos.

PRIMEROQ. - Con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en su primer y tercer parrafo, mismos que a la letra dice: “La propiedad
de /as tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde
originariamente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares; constituyendo la propiedad privada”,

“...La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada fas
modalidades que dicte ef interés pablico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza piblica, cuidar de su conservacion, lograr ef
desarrolfo equilibrado del pais y el mejoramiento de fas condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de efecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para
preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de fa ley reglamentaria, la organizacién y explotacion colectiva de
los efidos y comunidades; para el desarrollo de la pequeria propiedad rural; para ef fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad”,

SEGUNDO. - En los términos que establece el articulo 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; “Los estados adoptaran, para su régimen interior, Ia
forma de gobierno republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como
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base de su dmsron territorial y de su organizacion politica y admrmstratrva el municipio
libre, conforme a las bases siquientes (...):

FRACCION V: Los Municipios, en los termmos de fas Ieyes federales y Estatales reiatrvas
estaran faculfados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolfo urbano municipal,
asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial; b) Autorizar, controfar y vigilar
la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;”

TERCERO. - Con lo estipulado en el articulo 11 de la Ley general de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano: “‘Corresponde a los municipios
(..): . Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de é4reas y
predios, asf como fas zonas de alfo riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio; Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién que se encuentren dentro def municipio, en los términos previstos en los planes
0 programas municipales y en los demés que de éstos deriven.”

CUARTO. - Con lo prewsto en el articulo 82 de la Constitucion Pohtlca del Estado libre
y soberano de Baja California; “Para el mejor desempefio de fas facultades que le son
~ propias, asf como para la prestacion de los servicios pablicos y el gfercicio de las funciones
que le son inherentes, los ayuntamientos fendrén a su cargo las siguientes atribuciones:
Fraccién Vil Regular autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo en sus competencias
" territoriales.”

QUINTO.- En articulo 3 de la Ley del Régimen Municipal para el iEstado de Baja
California; “De la Autonomia Municipal.- Los Municipios de Baja California gozan de
autonomia plena para gobernar y administrar los asuntos propios de fa comunidad. Los
Ayuntamientos, en ejercicio de esta atribucion, estén facultados para aprobar y expedir los
reglamentos, bandos de policia y gobierno, disposiciones administrativas y circulares de
observancia general dentro de su jurisdiccion territorial (...)".

A su vez se da cumplimiento al articulo 18 de la ley en mencién, “De los Regfamentos
Municipales.- Los reglamentos municipales que expidan los Ayuntamientos deberan ser
aprobados por la mayoria absoluta de sus miembros y sus normas deberén ser generales,
abstractas, impersonales y vinculantes a la aplicacion de leyes federales y estatales y al
ejercicio de atribuciones de los Municipios.”

SEXTO.- Asi también, con base en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en su
articulo 11 donde estipula las siguientes atribuciones del Ayuntamiento; “Fraccién I,
Formular, aprobar y administrar la zonificacion urbana de los centros de poblacion
. contenida en los Programas Municipales de Desarrollo Urbano 'y sus declaratorias; y
Fraccién XIX. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarias, de conformidad con los fines sefialados en los Articulos 27 y 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las bases normativas que expida el
Congreso del Estado y las disposiciones de la presente Ley. Asf mismo debera asegurarse
que los reglamentos y disposiciones a los que se refiere el parrafo anterior se encuentren
en apego con los instrumentos de planeacion urbana que para los fines citados haya
autorizado la autoridad estatal.” ' |
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Cumpliendo con lo pautado en el articulo 117 de ia ley de Desarrollo Urbano del Estado,

- que dice; “A fos municipios corresponderd formular, aprobar y admm.rstrar la zonificacion

de los centros de poblacion ubicados en su territorio.”

SEPTIMO Por ulimo, se realiza esta propuesta de reglamento en apego al instrumento
de planeacion urbana denominado “Programa de desarrollo urbano del Centro de
Poblacion Playas de Rosarito 2021-2040, en su capitulo noveno de la Instrumentacién
-y gestiéon del programa; apartado 9.3.1. Reglamentacién urbanistica. Se hace
necesaria la creacion del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio /
Centro de Poblacion de Playas de Rosarito, donde se estipulen reglas claras para la

densificacion y disefio el espacio piblico. Debido a préacticas urbanisticas clasicas, varios

de los reglamentos de zonificacién permanecen primordialmente orientados a regular el
espacio edificado privado. Se debe generar un reglamento que haga mas hincapié en
-regular ef espacio publico, los parques, jardines, zonas verdes y demas regiones que
cumplen funcionalidades relevantes del medio ambiente o sociales. Este reglamento puede
contar ademas con conceptos de movilidad urbana sostenible, fomentar la densificacion en
regiones que tengan la funcién de carga y que, con bonos de densidad o desarrollo, se
financien los espacios ptblicos.”

IV. Consideraciones

Las comisiones de Desarrolio Urbano y Control Ecolégico, Gobernacion y Legislacion y

" Planeacién del Desarrollo Municipal consideran procedente el “Reglamento - de
Zonificacién y Usos de Suelo para el Municipio de Playas de Rosarito, B.C.”, a
efecto de que la solicitud sea sometida a revisién, discusion y/o en su caso aprobacién
del H. Cabildo, en virtud de lo siguiente: ‘

1. Que la creacién del Reglamento no violenta a ninguna otra normatividad o derecho.
2. Que se estija’ulan las reglas para la zonificacion y usos de suelo para el Municipio.

3. Que las disposiciones del Reglamento son la base de la organizacion del territorio.
4

Que se establece el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos, en materia de
zonificacic’m y planeacién del desarrollo urbano en los centros de poblacion del
~ municipio. :

‘5. Todo conforme el respeto y promocion de los derechos humanos reconocidos por
la Constitucion = Politica de los Estados Unidos Mexicanos 'y Tratados
_internacionales en los que el Estado Mexicano sea parte; con la promocién del
derecho a la ciudad a los habitantes del municipio. ‘

VI: Régimen transitorio
Con base al punto anterior, y que la iniciativa cumple con la fundamentacion necesaria,
las comisiones de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, Gobernacién y Legislacion y
Planeacién del Desarrollo Municipal considera viable y adecuado el contenido del
régimen transitorio propuesto. | '

VIl. Resolutivo

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado conforme a derecho, las y los
integrantes de las comisiones de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, Gobernacion
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y Leglslacmn y Planeacion del Desarrollo Municipal, se consideran los siguientes puntos
de acuerdo:

Puntos de acuerdo

Primero. -Se aprueba el “Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el municipio
- de Playas de Rosarito, B.C.” :

Segundo - Se autorzza e instruye a la Secretaria General del [X Ayuntamiento de
Playas de Rosarito su envio para la publicacién en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California.

Transitorios

Primero. — La autorizacion dell presente dictamen surtira efectos al dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Baja California.

Segundo. - En virtud de la aprobacion del presente reglamento, la reforma de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California; la aprobacion del Reglamento de
Edificaciones, Desarrollo Urbano y Habitabilidad para el Municipio de Playas de
Rosarito, Baja California; y la actualizacion del Programa de Desarrolio Urbano de los
Centros. de Poblacién de Playas de Rosarito 2021-2040, se cumple con lo establecido
en sl Punto de Acuerdo Unico de la Morateria aprobada en Sesion Ordinaria de Cabildo
- el 23 de marzo de 2017 y publicada en el Periédico Oficial del Estado de Baja California
el 07 de abril de 2017, por lo cual dicha moratoria queda sin efecto. '

COMISION DE DESARROLLO URBAN§ TROL ECOLOGICO

MTRA STER |CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
¥ RESIDENTE

bl

e

LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO
SECRETARIO

rd

C. MIGUEL ANGEL MO}ENO AVILA
VOCAL
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COM]SION DE PLANEACION DEL DESARROLLO MUNICIPAL

ARQ. DALIA SALAZAR RUVALCABA
PRESIDENTA

VAR
C. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA

SECRETARJO
jﬂ 'J

MTRA. NORMA FERMN%)A MJ)NTOYA AGRAMONT
VOCAL '

COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION

@ﬂ@&:"'
LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO
PRESIDENTE

_ s \R\
C. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA
VOCAL
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IMPLAN
ROSAR?TO l;:l";;w‘f" . 41. o

IMPLAN

No. de Oficio: DG/61/02/2023

Asunto: El que se indica.

Playas de Rosarito, B.C. a 20 de febrero de 2023

STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ

REGIDORA PRESIDENTE COMISION DE DESARROLLO

URBANO Y CONTROL ECOLOGICO

JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO

' REGIDOR PRESIDENTE COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION
IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO

Estimados ambos:'

Por medio del presente les extiendo un fraternal saludo, asi como aprovecho para comentarles
que en seguimiento al proyecto que se ha venido trabajando en coordinacion con sus comisiones
con respecto al Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Municipio de Playas de
Rosarito, en atencién al PMD PR 2022-2023 POE25 de febrero 2022, PROGRAMA 3.1.5
PLANEACION PARTICIPATIVA DEL TERRITORIO, LINEA DE ACCION ESTRATEGICA
3.1.5.2 NORMATIVIDAD URBANA, 3.1.5.2.1 Gestionar la elaboracién del Reglamento
municipal de zonificacién y usos de suelo, tengo a bien hacerles llegar anexo al presente el
primer Proyecto/Borrador del Reglamento de Desarrotlo Urbano, Zonificacion y Usos de Suelo
para el Municipio de Playas de Rosarito, para su complemento y trabajo en comisién. Dicho
proyecto obedece a los principios, lineamientos y estructura utilizada para la actualizacién del
PDUCP PR 2021-2040 POE 26 de octubre 2021, pero con una visién de caracter municipal, ya
que Playas de Rosarito cuenta con dos Centros de Poblacion. Sin mas por el momento, quedo \}5‘
de ustedes a sus 6rdenes, no sin antes agradecgl 13 atencidn prestada a la presente
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C.c.p. Archivo
Miro. Ing. Enrique Piaz Pérez, Secretario de Desarrolio y Servicios Urbanos
Arg. Lidia Cristina Mora Ortiz, Directora de Adminisiracién Urbana.

H.IX AYUNTAMIENTO
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PROYECTO DE REGLAMENTO DE DESARROLLO
URBANO, ZONIFICACION Y USOS DE SUELO
PARA EL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO.

Objetivos:

. Establecer el conjunto de normas y lineamientos
urbanisticos conforme a las cuales la administracion
pulblica municipal ejercerd sus afribuciones en materia
de zonificacién, planeacién, ejecucién y administracién
del desarroilo urbano en el municipio y sus centros de
poblacién.

Il. Regular las interacciones entre la ciudadania y fa
administracién publica municipal dentro de! entorno
urbano y los espacios publicos.

li. - Definir ios tipos, clasificaciones y tipologias de usos de
suelo genéricos, especificos y actividades aplicables en
la planeacién, programacion, desarrollo, mejoramiento,
crecimiento y conservacion de los centros de poblacién

e LAY AS DE del municipio.
V. Desamollar lo anterior bajo una perspectiva de género y
ROSA Rl TO de respetc y promocion de los derechos humanos
X AYUNTAMIENTO reconocidos por la Censtitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos y Tratades Internacionales en los que
el Estado Mexicano sea parte, procurando un desarrollo
sostenible del entorno urbano, la promocién del goce del
derecho a la ciudad a los habitantes del municipio y la
proteccién al medio ambiente.

Que presentan la Comisién de Desarrollo Urbano y
Control Ecoldgico - Comision de Legislacion y
Gobernacion — Secretaria de Desarrolio y Servicios
Urbanos - Instituto Municipal de Pianeacién para el
Municipio de Playas de Rosarito
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Proyecto de Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Uso de Suelo
_ para el municipio de Playas de Rosarito, B.C.
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ESTRUCTURA PROYECTO DE REGLAMENTO DE
DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION Y USOS DEL
SUELO DEL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO,
BAJA CALIFORNIA.




Proyecto de Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacion y Uso de Suelo
" para el municipio de Playas de Rosarito, B.C.

. TITULO | DISPOSICIONES GENERALES
1. CAPITULO | Objeto Del Reglamento Y Disposiciones Generales
2. CAPITULO Il Atribuciones
| TITULO It DE LA NORMA DE REGULACION URBANA EN LOS CENTROS DE
POBLACION
1. CAPITULO | De La zonificacién Primaria De Usos Y Destinos Del Suelo,
De Las Superficies por Aptitud Fisica Y Vocacién Del Suelo
2. CAPITULO Il Zonificacién Secundaria
. TITULO il NORMAS DE CONTROL
1. CAPITULO | Dei Uso Del Suelo
2. CAPITULO Hi De los usos complementarios o compatibles
3. CAPITULO lil. Disposiciones regulatorias de los usos de suelo
a. Apartado A. Reglamentacion general para los usos de suelo
Apartado B. Reglamentacién para los usos de actividades pnmanas '
Apartado C. Reglamentacién para los usos de comercio y servicios
Apartado D. Reglamentacién para los usos de conservacion y areas
‘naturales _ _
Apartado E. Reglamentacién para los usos de ecoturismo
Apartado F. Reglamentacién para los usos de equipamiento urbano
Apartado G. Reglamentacion para los usos de espacio pUblico abierto
Apartado H. Reglamentacion para los usos especiales
Apartado i. Reglamentacién para los usos habitacionales
Apartado J. Reglamentacién para los usos industriales
Apartado K. Reglamentacién para los usos de infraestructura
Apartado L. Reglamentacién para los usos mixtos
m. Apartado M. Reglamentacion para los usos de reservas
4. CAPITULO IV De La Evaluacién y Emisién de los Dictamenes de
Impactos
5. CAPITULO V Del Registro Unico Como Perito
6. CAPITULO VI De los Instrumentos Normativos de Control
Complementarios
IV. TITULO IV DE LA INSPECCION, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES,
DE LA DENUNCIA Y DE LOS RECURSOS Y MEDIOS DE DEFENSA
1. CAPITULO | De La Moratoria Y Declaratoria
2. CAPITULO li De La Inspeccion, Medidas De Seguridad Y Sanciones
3. CAPI{TULO il De La Denuncia
7 4. CAPITULO IV De Los Recursos Y Medios De Defensa
TRANSITORIOS
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20 FEB 023

REGIDORES

ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE

CIASIT A é 1 Playas de Rosarito, B. C. 2 28 de febrero de 2023
aAbsd A dLa }HE‘, ! ﬁ :

O OREGIDORES : ‘
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO; LIC. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA
REGIDORES DEL H. [X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permito convocarie a la-reunién
de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, Comision de Gobernacion y
Legislaciény Comisién de Planeacion del Desarrollo, que se [levarda cabo el dia miércoles 01 de marzo
a las 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municibal. Lo anterior relativo
para iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo Urbang, Zonificacién y Usos de Suelo”.

Sin més por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencidn quedando

a sus érdenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE
Sigamos construyendo una ciudad humanay generosa”

ol

REGIDORES MTRA.S PH@ i CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIDORA PRESIDENTE DE LA C ' N DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO

DEL H. IX AYU ANIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

o : / .
#3023, Afio de la Concienciacién sobre las personds con Trastorno del Espectro Autista”

José Haroz Aguilar, No. 2000, Frace. Villa Turfstica
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REGIDORES

' NUMERO DE OFICIO: SCEO/034/2023
ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C. a 28 de febrero de 2023.

“E.‘. a‘\\” r :

AN E M‘g mM %ﬁﬂ
E—m ﬁ*--* I & ] i3 ;3‘""\ E.:

COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION

LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO, LIC. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA

REGIDORES DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARlTO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de Ia presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permito convocarle a la reunién
de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, Comisién de Gobernacién y
Legislaciény Comisién de Planeacién del Desarrollo, que se llevard a cabo el dia miércoles 01 de marzo
alas 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterior relativo
para iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo.Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”.

Sin mds por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
a sus érdenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE
“Sigamos construyendo unda ciudad humanay generosa”

MTRA, STEP }R E’ELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIR@B‘AWRH‘BSENTE DE 1$1ON DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLéGICO
DEL H. IX AY MIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

“3023, Afio de la Conclenciacion sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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' REGIDORES

NUMERO DE OFICIO: SCEO/035/2023

ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE

Playas de Rosarito, B. C. a 28 de febrero de 2023.

COMISION DE PLANEACION DEL DESARROLLO
ARQ. DALIA SALAZAR RUVALCABA; MAD. NORMA FERNAN DA MONTOYA AGRAMONT;

LIC. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA ‘
REGIDORES DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permito convocarle a la reunion
de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, Comisién de Gobernacion y
Legislacién y Comisién de Planeacion del Desarrollo, que se llevaré a cabo el dia miércoles 01 de marzo
a las 13:00 horas en |a sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterior relativo
para iniclar los trabajos en el “Reglamento de Desarrolio Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”.

Sin més por el momento, me desplido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
a sus érdenes para cualquier aclaracién o duda.

| ATENTAMENTE
“Sigamos construyendo una ciudad humana y generosa”

Il

REGIDORES MTRA. STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIDORA PRESIDENTE DE LACI(\I ON\DE/DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
U B
lo’{/

DEL H. IXAY IENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

oyl ni2023) Afioidelda Concienciacién sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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YoR, O,
' REGIDORES

NUMERO DE OFICIO: SCEO{036/2023
: ASUNTO: EL QUE SE ENDIQUE
 Playas de Rosatito, B. C. a 28 de febrero de 2023.

HADS

R
LE. JAIME IBARRA ACEDO

SINDICO PROCURADOR ‘
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE-ROSARITO, B.C.

PRESENTE.-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permito convocarle a la reunién

~ de trabajo de la Comisién de Desarrolio Urbano y Control Ecolégico, Comisién de Gobernacién y

Legislacién y Comisién de Planeacién del Desarrollo, que se llevaré a cabo el dfa miércoles o1 de marzo

alas 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterfor relativo
para iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarroflo Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”.

" Sin més por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién guedando \\
a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o duda. , \. .

ATENTAMENTE SINDICATURA M

. ., ; - . e
igamos construyendo und ciydad humanay generosd” ! ;%t::\';; lse QLOF? o Sl .

REGIDORES — MTRA. STEPRANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIDORA PRESIDENTE DE LA COMISION-PE'DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
. DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

%2023, Afio de la Conclenciacién sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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NUMERO DE OFICIO: SCEO{037/2023

ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C. a28 de febrero de 2023.

e
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LIC. RENEE ALEJANDEA \iAzQUEz ALDACO

DIRECTORA DE JURIDICO
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permito convocatle a la reunién

Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, Comisién de Gobernacién y

de trabajo de la
se llevara a cabo el dia miércoles 01 demarzo

Legisiaclén y Comisién de Planeacién del Desarrollo, que
alas 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo.anterior relativo
para iniciar los trabajos en el “IReglamento de Desarrollo Urbane, Zonificacién y Usos de Suelo”.

Sin mds por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando

a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE

REGIDORA PRESIDENTE DE LA
DEL H. IX AYU

AMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

- 43023, Afio de la Concienciacién sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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REGIDORA

PLAYAS P

ok pLAYAS . ROSARITO

TC-"’ X AYUNTAMIENTO
REGIDORES
NUMERO DE OFIC1O: SCEQ/038(2023

_ ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B.C.a 28 de febrero de 2023.

ARQ. HEDER EZEQUIEL PALAFOX GUERERO o
PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C,

PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permit'o convocarle a la reunién
de trabajo de la Comisién de Desarrolio Urbano y Control Ecolégico, Comisién de Gobernacién y
Legislacién y Comisién de Planeacién del Desarrollo, que se llevard a cabo el dia miércoles o1 demarzo
afas 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterior relativo
para iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”.

Sin mds por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
a sus 6rdenes para cualquier aclaracion o duda.

_ATENTAMENTE

;’Sigamos construyendo una ciudad humanay generosa”

h e,
REGIDORES  MTRA. STERWANIE/CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIDORA PRESIDENTE DE LA ISION'DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO -
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C, -~

#3023, Afio de la Concienciacién sobre las persdnas con Trastorno del Espectro Autista”
) 1
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g REGIDORES
NUMERO DE OFICIO: SCEO/039/2023

ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
ras de Rosarito, B. C. a 28 de febrero de 2023.

LAE. MANUEL ZERMENO CHAVEZ
TESORERO MUNICIPAL .
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me pei‘mito convocarie a la reunion
de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico,‘ Comisién de Gobernacién y
Legislaciény Comisién de Planeacién del Desarrollo, que se llevard a cabo el dfa miércoles o1 de marzo
a las 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterior relativo
para iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”. - -

Sin mds por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o duda.

| ATENTAMENTE
os construyendo una ciudad humana y generosa”

I

MTRA{ STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIDORA PRESIDENTE DE LA JOMISION.DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

///’ |

143023, Afio de la Concienciacién sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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REGIDORES
NUMERO DE OFICIO: SCEO/040/2023 -
ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C. a 28 de febrero de 2023,

MDU. RAUL S. ARAGON CASTRO

-DIRECTOR DE IMPLAN
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permlto convocarle a la reunion

" de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, Comisién de Gobernacién y

Legislacién y Comisién de Planeacién del Desarrollo, que se [levard a cabo el dia miércoles 01de marzo

a las 13:00 horas en la sala de Regidores “Serglo F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterior relativo
para iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”.

Sin més por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencin quedando
a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o duda.

T ~ ATENTAMENTE
alen 24Sigamos construyendo una ciudad humana y generosa” _ \&\

REGIDORES . MTRA. Mm ‘CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIDORA PRESIDENTE DE LA ISION DE)SARROLLO URBANOY CONTROL ECOLOGICO
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.
#2023, Afio de la Concienciacién sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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REGIDORES
NUMERO DE OFICIO: SCEQ/041/2023
ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C. a 28 de febrero de 2023.

MTRO, ENRIQUE DIiAZ PEREZ ,
SECRETARIO DE DESARROLLO Y SERVICIOS URBANOS
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de la presente“reciba un cordial saludo y a su vez, me permito convocarle a la reunion

de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control. Ecolégico, Comisién de Gobernacién y
Legislacién y. Comisién de Planeacién del Desarrollo, que se Hevaré a cabo el dfa miércoles o1 de marzo
alas 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterior relativo

* para tniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”. Asf
mismo, le solicito tenga a bien hacerse acompafiar de su equipo de trabajo relacionado con el tema a

tratar.

Sin méimeor el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
o nm“‘nl L] . r .
g arasyalquier aclaracion o duda. :

AN ATENTAMENTE | | =

i (sigamos construyendo una ciudad humana y generosa”-. AYUNTAMIENTO L‘;)ﬁ;
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28 FEB 2003 ;) C

REGIDORES .
ORES A ML o o\
. _MTRA. SFEPHAIIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ ECRETARIA DE DESARRCLLY Y SERVICIOS
REGIDORA PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ecBE8Eito '
AMIENTO DE-PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

DEL H. IX AYUNT,

#3023, Afio de la Conclenciacién sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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REGIDORES
NUMERO DE OFICIO: SCEO/042{2023

Playas de Rosarito, B. C. a 28 de febrero de 2023.

I aL i_v i H_?il_'tﬁ fi- "11_ =3
LAE. JORGE ALEJANDRO VARGAS MAYORAL

DIRECTOR DE TRANSPARENCIA
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

" Por medio de la presente reciba un cordial sa[udo y a su vez, me permito convocarle ala reunion
de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecologico, Comision de Gobernacién y
Legislacién y Comisién de Planeacion del Desarrollo, que sellevarda cabo el dfa miércoles 01 de marzo
a las 13:00 horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterior relativo
para Iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”. Para
lo cual sohctto del apoyo de la dependencna a su cargo para la transmisién de la misma.

Sin mdas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién quedando
a sus 6rdenes para cualquier aclaracion o duda.

ATENTAMENTE
igamos construyendo una ciudad humana y generosa”
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REGIDORES " MTRA, STEPHANIE\CELESTE ESQUIVEL oﬂan
REGIDORA PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

#2023, Afio de la Concienciacion sobre las personas con Trastorno del Espectro Autista”
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. NUMERO DE OFICIO: SCEQ/043/2023
- 'ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C. a 28 de febrero de 2023,

ING. RAFAEL RUIZ RUIZ
COMISIONADO DE COLEGIO DE INGENIEROS DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez, me permito convocarle a [a reunién.
de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, Comisién de Gobernacuon ¥
Legislacién y Comisién de Planeacién del Desarrollo, que se llevard a cabo el dfa miércoles o1 de marzo.
a las 13:00 horas enla salade Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal. Lo anterlor relativo
para iniciar los trabajos en el “Reglamento de Desarrollo Urbano, Zonificacién y Usos de Suelo”. |

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la #tencién quedando .
a sus érdenes para cualquier aclaracién o duda. ' ' '

ATENTAMENTE
“Sigamos construyendo una ciudad umana y generosa”

REGlDORES MTRA( 9]
REGIDORA PRESIDENTE D L ON '
‘DELH. 1/ AYUNTAMIENTO.D_E PLAYAS DE ROSARITO B. C.
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i REGIDORA

PLAYAS

ROSARITO

1¥ AYUNTAMIENTO

LISTA DE ASISTENCIA A REUNION DE TRABAJO DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y CONTROL ECOLOGICO, COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION Y LA
COMISION DE PLANEACION DEL DESARROLLO. PRESIDIDA POR LA REGIDORA MTRA.
STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ, EN SALA DE REGIDORES “SERGIO F. BROWN” DE
ESTA CASA MUNICIPAL. TEMA: REGLAMENTO DE DESARROLLO. URBANO, ZONIFICACION Y

USOS DE SUELO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PLAYAS DE ROSARITO, B.C,, A 01 DE

+

MARZO DE 2023.

NOMBRE: CARGO:
‘MTRA. STEPHANIE REGIDORA
CELESTE - ESQUIVEL
ORTIZ
LIC. JOSE FELIX OCHOA REGIDOR
MONTELONGO '

LIC. MIGUEL ANGEL REGIDOR
MORENO AVILA

ARQ. DALIA SALAZARA

RUVALCABA REGIDORA
MAD. "~ NORMA

FERNANDA MONTOYA REGIDORA
AGRAMONT

LE. JAIME IBARRA SiNDICO

| ACEDO

José Haroz Aguilar, No, 2000, Frace. Villa Turistica

Casa Municipal
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- REGIDORA : s PLAYAS D E g
NOMBRE: . CARGO: | FIRMA:
L.A.E. MANUEL ZERMENO TESORERO MUNICIPAL
CHAVEZ :
: o @M Meekia atey e
LIC. RENEE ALEJANDRA ' DIRECTORA DE JURIDICO e ( (J -
VAZQUEZ ALDACO

MTRO. ENRIQUE DIAZ PEREZ SECRETARIO DE DESARROLLO

Y SERVICIOS URBANOS B
MDU. RAUL 5. ARAGON " DIRECTOR DE IMPLAN
CASTRO -
ARQ. HEDER EZEQUIEL PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ¢
PALAFOX GUERRERO ARQUITECTOS
ING. RAUL RUIZ RUIZ PRESIDENTE DEL COLEGIO DE
(lafae : INGENIEROS
o y Y

José Haroz Aguilar, No. 2000, Frace, Viila Turistica
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_ REGIDORA

PLAVAS :

ROSARIT

I1¥ AYUNTAMIENTO

NOMBRE:

. CARGO:
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- SESION DE LA COMISIéN DE DESARROLLO URBANO Y jg |
CONTROL ECOLOGICO, COMISION DE GOBERNACION Y '
LEGISLACION Y COMISION DE PLANEACION DEL
DESARROLLO DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE
. ROSARITO, B.C. DEL 01 DE MARZO DE 2023.

PRESIDENTE: BUENAS TARDES INTEGRANTES DE LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL é
ECOLOGICO, COMISION DE  GOBERNACION Y
LEGISLACION Y COMISION DE PLANEACION DEL
DESARROLLO DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE \\\
ROSARITO, B.C. CON ATENCION A LO PREVISTO POR LOS
ARTICULOS 73, 75 FRACCION VI, 79, 80, 81 Y 96 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE PLAYAS
DE ROSARITO, B.C. Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES A
LA MATERIA, SE DA INICIO A ESTA SESION SIENDO LAS
- 2L HORAS DEL DIA 01 DE MARZO DE 2023 ---------

PRESIDENTE: REGIDOR SECRETARIO SIRVASE DAR LECTURA
AL PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, - = -----------~

—_._—.....—__—...—_..—_—__.__—__.—_—_..—_—__._...—_..—_—__—_

SECRETARIO: INTEGRANTES DE LAS COMISIONES SOLICITO

SU ATENCION Y RESPUESTA A LA LISTA DE ASISTENCIA. - - -
cowsréN DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO

NOMBRE — |PRESENTE | AUSENTE
C. STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL @RTIZ % |
C. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO S
C. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA Nz
@




COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION

AUSENTE

NOMBRE PRESENTE

C. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO

A

C. STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ

S/

C. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA

Jo

COMISION DE PLANEACION DEL DESARROLLO

NOMBRE | PRESENTE | AUSENTE
C. DALIA SALAZAR RUVALCABA V%
C. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA _ \/
Vi
C. NORMA  FERNANDA  MONTOYA \/
AGRAMONT | © N

SECRETARIO: PRESIDENTE, DADA LA ASISTENCIA DE LOS

INTEGRANTES DE LA COMISION DESARROLLO URBANO Y
CONTROL ECOLOGICO, COMISION DE GOBERNACION Y
LEGISLACION Y COMISION DE PLANEACION DEL
DESARROLLO HAGO DE CONOCIMIENTO QUE EXISTE
"QUORUM LEGAL PARA SESIONAR.

PRESIDENTE DE LA COMISION: INTEGRANTES DE LA
COMISION- DESARROLLO URBANO Y CONTROL
ECOLOGICO, COMISION DE
LEGISLACION Y COMISION DE  PLANEACION DEL
DESARROLLO, DADO QUE EXISTE QUORUM LEGAL PARA

B

JV

:

\

GOBERNACION Y




SESIONAR, SE DECLARA FORMALMENTE EL INICIO DE LA %
PRESENTE SESION, POR LO QUE TODOS LOS ACUERDOS
QUE SE TOMEN SERAN VALIDOS Y LEGALES; REGIDOR
SECRETARIO PARA DAR EL DEBIDO ORDEN A LA SESION,
FAVOR DE DAR LECTURA AL ORDEN DEL DIA, PARA
POSTERIORMENTE ~ SOMETER A VOTACION-  SU
APROBACION ------ B EEEEETEET TR

SECRETARIO: INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO,
COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION Y
COMISION DE PLANEACION DEL DESARROLLO,
PROCEDERE A DAR LECTURA A LA PROPUESTA DEL
ORDEN DEL DIA CON EL'CUAL DESARROLLAREMOS LA
PRESENTE SESION, PARA EFECTOS DE DISCUSION Y EN SU
CASO MODIFICACION O APROBACION --------------

4

—-—_...__..——-...—_.__.-._-.-—_—_.——...——_._.-.—-..—....——__-....—_._—_

TERCERO. - LECTURA DEL ORDEN DEL DiA PARA SU
APROBACION O MODIFICACION EN SU CASO. - ------- |

CUARTO.- EXPOSICION DE MOTIVOS POR LA C. MTRA.
STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ, PARA INICIAR LOS é N

A=




TRABAJOS DEL REGI.AMENTO DE DESARROLLO URBANO

ZONIFICACION Y USOS DE SUELO ___________________

QUINTO:; VOTACION PARA EN SU CASO APROBACION DE;
- DEL  REGLAMENTO DE  DESARROLLO URBANO,
- ZONIFICACION Y USOS DESUELO, ---~-----------~ -

SECRETARIO: AGOTADOS LOS PUNTOS 1,2,SE SOMETE A
VOTACION EL ORDEN DEL DIiA, DE MANERA
ECONOMICA. FAVOR DE LEVANTAR SU MANO DERECHA

SI ESTAN DE ACUERDO.  SE APRUEBA _- SE
RECHAZA POR UNANMIDAD _/
MAYORIA DE VOTOS EL ORDEN DEL DIA.

AGOTADO EL PUNTO NUMERO 3, SE CONCEDE EL USO DE
LA VOZ A LA PRESIDENTE DE LA COMISION, LA MTRA.

STEPHANIE ~ CELESTE ESQUIVEL ORTIZ, PARA LA
EXPOSICION DE MOTIVOS. - - - - - === === ===~ EEEEEEE

——_.—-———_—_——-—-——_..————..—-——_.-_...—.__.-_.‘___...._-_.__..-_-

PRESIDENTE: EXPOSICION DE MOTIVOS. - = === = = === == = -

SENIOR SECRETARIO, CONTINUE CON EL SIGUIENTE PUNTO
DEL ORDEN DEL DIA, - -~ -~ ==-=-==-=-- R

SECRETARIO: EL SIGUIENTE PUNTO EN EL ORDEN DEL DIA

ES LA VOTACION PARA EN SU CASO APROBACION DEL
REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION

23




NOMBRE - A FAVOR | EN CONTRA
'MTRA. STEPHANIE CELESTE
ESQUIVEL ORTIZ - \/
LIC. JOSE FELIX OCHOA \/
MONTELONGO , -
LIC. MIGUEL ANGEL MORENO \/
AVILA |
ARQ. DALIA SALAZAR RUVALCABA | \/
MAD. NORMA FERNANDA | \/
| MONTOYA AGRAMONT

SECRETARIO: PRESIDENTE, LE INFORMO QUE POR

UNANIMIDAD MAYORIA DE VOTOS SE
APRUEBA __ / SE RECHAZA EL
REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION
Y USOS DE SUELO - == ~=--mmmmmmmmmmmmmmmmm e oo m

PRESIDENTE: REGIDOR SECRETARIO, CONTINUE CON EL
SIGUIENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. - - ----- -------

SECRETARIO: EL SIGUIENTE Y ULTIMO PUNTO DEL ORDEN'

DEL DIA, ES LA CLAUSURA DE LA SESION.- - - - - - - Bk




SIENDO LAS HORAS V1.0 & DEL DIA _0410 DE MARZO DE —
2023, SE DAN POR CONCLUIDOS LOS TRABAJOS DE LA <¥
COMISION  DESARROLLO URBANO Y CONTROL
ECOLOGICO, COMISION DE  GOBERNACION Y
LEGISLACION Y COMISION DE PLANEACION DEL
DESARROLLO .- == ==~ mmcmmmmmmmmmcm e e




REGIDORA PLAYAS . j

ROSARITO

IX AYUNTAMIENT.D

ORDEN DEL DiA

REUNION DE LA COMISION DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO,
COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION Y COMISION DE PLANEACION DEL
DESARROLLO. TEMA: REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO ZONIFICACION
Y USOS DE SUELO EL DIA 01 DE MARZO DEL 2023, A LAS 13:00 HORAS EN LA
- SALA DE REGIDORES SERGIO F. BROWN.

1. LISTA DE ASISTENCIA.
2. DECLARACION DE QUORUM LEGAL.

3. LECTURA DEL ORDEN DEL DiA PARA SU APROBACION O MODIFICACION EN SU
CASO. -

4. EXPOSICION DE MOTIVOS POR LA C. MTRA. STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL
ORTIZ PARA INICIAR LOS TRABAJOS DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO,
ZONIFICACION Y USOS DE SUELO.

5. VOTACION PARA' EN SU CASO APROBACION DE DEL REGLAMENTO DE
'DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION Y USOS DE SUELO.

6. CLAUSURA. _ \\\

José Haroz Aguilat, No. 2000, Fracc. Villa Turistica

Casa Mupicipal
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EEGIDORA

ROSARITO

MINUTA
En la ciudad de Playas de Rosarito, B.C. Reunidos enla sala de regldores Sergio
F. Brown, ubicada en el 2do. piso del Palacio Municipal, siendo las 13 22 horas

del 01 de marzo de 2023, Ia Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico,
Comisién de Gobernacién y Legislacién y la Comisién de Planeacién del

Desarrollo; presentada por la regidora Mtra. Stephanie Celeste Esquivel Ortiz,

relativo al tema: REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION Y USOS DE
SUELO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PUNTOS DE ACUERDO:
De maécélzlq e\ odan deol  diy eliminendo
‘iDGV,.m\o Ovbeg't  de |l nembie & /‘Z{J{’\,qu-‘m‘/@
%ec\mrko Zf‘f amends Oe Zam(z‘.‘\m o 9ses
AF seelo,

g" (&A Sn q.zo \nus)r»\ <\ éf‘\ .\umﬁ & Ae

\«aw 1o D\tw:-\ en )fvc.\jmf 9\0 YWy edaren
\L{: \QD Se: SO l'? c.%‘L; feca O JWM 7[,_, -l Ql, < /C/L,J’
G CL; \JLGWL-D o \.ﬁ,__s | LO Q0 L\Q\ru)‘

José Haroz Aguliar, No. 2000, Frace. Villa Turistica
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IMPLAN

Insritigle Ponicinad

ROSAR'TQ vle Pianeacihn

IMPLAN
No. de Oficio: DG/67/03/2023 ": _

Asunto: El que se indica.
Playas de Rosarito, B.C. a 01 de marzo de 2023 y

STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ

REGIDORA PRESIDENTE COMISION DE DESARROLLO

URBANO Y CONTROL ECOLOGICO '

JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO

REGIDOR PRESIDENTE COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION. :
IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO ‘ |

Estimados ambos:

Por medio del presente les extiendo un fraternal saludo, asi como aprovecho para comentarles
que en seguimiento al proyecto que se ha venido trabajando en coordinacidn con sus comisiones
con respecto al Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Municipio de Playas de
Rosarito, en atencion al PMD PR 2022-2023 POE25 de febrero 2022; PROGRAMA 3.1.5
PLANEACION PARTICIPATIVA DEL TERRITORIO, LINEA DE ACCION ESTRATEGICA
3.1.5.2 NORMATIVIDAD URBANA, 3.1.5.2.1 Gestionar la elaboracién del Reglamento
municipal de zonificacién y usos de suelo, tengo a bien hacerles lilegar anexo al presente |a
sequnda versién, revision del Proyecto/Borrador del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Zonificacién v Usos de Suelo para el Municipio de Playas de Rosarito, para su complemento y
trabajo en comision. Dicho proyecto-obedece a los principios, lineamientos y estructura utilizada
para la actualizacion del PDUCP PR 2021-2040 POE 26 de octubre 2021, pero con una vision
de caracter municipal, ya que Playas de Rosarito cuenta con dos Centros de Poblacién. Sin mas
por el momento, quedo de ustedes a sus ordenes, no sin antes decer {a atencion prestada
a la presente. ,z;ﬁ“”“ :

Y RPN RERNPTAE TR
<L AYAS DE ROSARITO B.G.
g - RPACHAT)

N Ty .

INSTITUTO MUMNICIPAL DE #LANTALIA

C.c.p. Archive
MDU. Arq. Dalia Salazar Ruvaicaba, Regidora Presidente de la Comisién de Planeacién del Desarrolle Municipal.
Mtro. Ing. Enrigue Diaz Perez, Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos,
Arg. Lidia Cristina Mora Ortiz, Directora de Administracién Urbana.

Mo AYURNT A
;—1-1..
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ANEXO IV
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, %REGID{}R&

EX AYUNTAMEENTO

ROSARITO <~

MINUTA

En la ciudad de Playas de Rosarito, B.C. Reunidos en la sala de regidores Serglo
F. Brown, ubicada en el 2do. piso del Palacio Municipal, siendo las_U.“(%_horas
del 06 de marzo de 2023, la Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico,
Comisién de Gobernacién y Legislacién y la Comisién de Planeacion del
Desarrollo; presentada por la regidora Mtra. Stephanie Celeste Esquivel Ortiz,
relativo al tema: REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION Y USOS DE
SUELO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C. '

PUNTOS DE ACUERDO:
TS veawde \o Secws de Jcmggl,'o.
Se vealievon  dosewacons pov puy ke d |
'\w Olende Bl Lol Coley d
A aledas,

~ Sﬁ D wi- 4 ~ ys.

——

\@SO\—Q Vo L\/uw Cen Vel (fur—=S --.\ ?V'b ?U" by '6'5.
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RS ) ‘ José Haroz Aguilar, No. 2000, Frace. Villa Turistica &
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] REGIDORA

PLAYAS

ROSARITO

IXK AYUNTAMIENTO

LISTA DE ASISTENCIA A REUNION DE TRABAJO DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y CONTROL ECOLOGICO, COMISION DE GOBERNACION Y LEGISLACION Y LA
COMISION DE PLANEACION DEL DESARROLLO. PRESIDIDA POR LA REGIDORA MTRA.
STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ, EN SALA DE REGIDORES “SERGIO F. BROWN"” DE
ESTA CASA MUNICIPAL. TEMA: REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION Y

USOS DE SUELO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

MARZO DE 2023.

PLAYAS DE ROSARITO, B.C., A 06 DE

-

NOMBRE: CARGO:
MTRA. STEPHANIE REGIDORA
CELESTE ESQUIVEL
ORTIZ
LIC. JOSE FELIX OCHOA REGIDOR
MONTELONGO
LIC. MIGUEL ANGEL REGIDOR
MORENO AVILA
ARQ. DALIA SALAZARA A
RUVALCABA REGIDORA | CWEJ; e

- 5

MAD. " NORMA A
FERNANDA MONTOYA REGIDORA . -
AGRAMONT
LE. JAIME IBARRA SiNDICO

ACEDO

AV ¢ U etoode)

José Haroz Agullar, No, 2000, Frace. Villa Turistica

Casa Municipal
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REGIDORA

- R LAYAS D&

ROSARITO

I¥ AYUNTAMIENTO

NOMBRE:

" CARGO:

L.A.E. MANUEL ZERMENO
CHAVEZ

TESORERO MUNICIPAL

LIC. RENEE ALEJANDRA
VAZQUEZ ALDACO

DIRECTORA DE JURIDICO

MTRO. ENRIQUE D{AZ PEREZ

SECRETARIO DE DESARROLLO
Y SERVICIOS URBANOS

MDU. RAULS. ARAGON
CASTRO

DIRECTOR DE IMPLAN

ARQ. HEDER EZEQUIEL
PALAFOX GUERRERO

PRESIDENTE DEL COLEGIO DE
ARQUITECTOS

ING. RAFAEL RUIZ RUIZ

PRESIDENTE DEL COLEGIO DE

INGENIEROS -

"L(\ﬂ CM qu)' (_L‘-l gi.'ej\es

‘ ( oc u“ciwu'n ficH?

ANV

José Maroz Aguilar, No. 2000, Frace. Villa Turistica
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REGIDORA

ROSARITO

11X AYUNTAMIEKRTO

NOMBRE:

CARGO:

FIRMA:

Vgilo Ana Mécﬁ%w@gﬂ-

IOE [})ﬁ 0{0@\--

_ José Haroz Aguilar, No. 2000, Frace. Villa Turistica

Casa Municipal
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