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REGLAMENTO GENERAL DE CONDOMINIOS PARA EL
MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA
CALIFORNIA, MEXICO.

TTULO PRIMERC
DISPOSICIONES GENERALES ‘%

CAPITULO |
DESCRIPCION, USQ Y DESTING DEL CONDOMINIO

ARTICULO 1.- Las disposiciones del presento Reglamento son do orden pdblico e
interds social y regiran a todas las edificaciones e instalaciones de log inmuebles
eanstituidos bajo af régimen de prapiedad en condominic, ¥ & la conversion a este
régimen de propiedad de cualquier edificacion, en ralacion a lo establecido en los
articutos 75 y 76 de la Ley Sobre o Régimen de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California.

ARTICULO 2.- La constilucion del régimen da propiedad de inmuebles en
condominio  susceptibes de aprovechamiento independiente, sean &stos
aodificaciones existentes o de nueva creacidn, de uso habitacional, comercial y(o)
servicios, industrial o de uso mixto, destinados al uso pablico y privado, sera
regulada por el Ayuntamiento a través de la Direccién en coadyuvencia de la
Oficialia conciliadora y calificadora municipal, considerande las disposiciones de la
Ley sobre el Régimen da Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado y
este Reglamento.

lLos derechos y obligacicnes de los condéminos se regiran por las disposiciones d
la Lay, las del presente reglamento en Jos arliculos 22, 23 v §1, |as de ofras layes
raglamentos aplicables, asi como por la escritura constitutiva del régimen, et
contrato de traslacidn de dominia y por el reglamerito interior de! condominio de que
se trate.

DEFINICIONES

ARTICULO 3.- Para los efectos de este Reglamento se entiende por: f\§ r

- Administragor: £s el condémino ¢ habitante de la unidad de prﬂbéad
exclusiva, que no siendo Administrador profesional, sea nombrado Administrador; \




19 de mayn de 2006, PERIODICO OFICEAL Pégina 95

Il.- Administrador profesional: Es Ia persona fisica © moral, que no resida an ol
condominio, que demuestre capacidad o conocimientos an administracién de
condominios y gue sea nombrado para tal efecto;

ir.- Araa Privativa: Bian de propiedad exclusiva, correspondiente a la superficia %
conatrurda y libre del inmuebls susceptible de aprovechamiento independiente

salida propia & un elemento comiin de aquél 0 a [a via publica, destinada af u
exclusivo de un condamino, sobre Iz que el condamino tendra un derecho singular
exclusivo de propiedad.

IV.- Asamblea: Es el dSrgano supremo det bien inmueble en candominio, en donde
en reunitn de todos ios condéminos celebrada pravia convocatoria, se tratan,
discuten y resuelven, en su caso, asuntos de interds comun a los Condaminos
respecto del bien inmueble:

V.- Bienes de Propiedad Coman: los espacios habilitados en el inmuebie en
cendominio, constderados por la Ley como bienss de propiedad comun, que por su
naturaieza y destinos ordinarios se designen para uso y disfrute &n general de todos
los condéminos sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los demds, a
saber: ;

e

a).- El terreno, sotanos, paricos, puertas de entrada, vestibulos, galsrias,
corredores, escaleras, patios, jerdines, senderos y calies interiores v los espacios
que se hayan sefalado en las ficencias de construccion como estacionamients de
vehiculos, siempre gue sean de uso general:

<

b).- Las obras deportivas, de recreo, de ornato, de recepcién o reunidn social
y ofras semejantes, con excepcion de los gue sirvan exclusivamanta a cada
departamento, vivienda, casa o local; y

¢).- Cualesquiera otras partes del inmuable que sa resuslva, por la
unanimidad de los conddminos, usar o disfrotar en comin o que se establezcan co
1al caracter en al Reglamento del Condominic o en la escritura constitutiva:

d).- Los espacios que se hayan sefialado en las licencias de construccidn
como estacionamiento para el(os} vehiculo(s) de! condominio v los espacios
gjardnados o de ventilacion que se hayan sefalados en las licencias de
construccidn.

//'"

&).- Otros que resuiten de los proyectos propuestos;

Vl.- Condominio: Departamento, vivienda, casa o losal de un inmueble, construido
en forma vertical, horizontal ¢ mixta, que cuenta con salida propia a un elemento
comin de dste, o a la via piblica; que comparte el uso y disfrute de los elementos y
areas comunes Necesarios para su funcionamiento, y que para su aprovechamiento

independiente y enajenacidén por distintos propietarios, se hubiere constituida eny

regimen prepiedad en condominio. %
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VIi.- Condominio Mixto: Modalidad en la que se combinan las dos anteriores.

corresponde como bien de propiedad exclusiva una fraccion del inmueble edifi

en varios niveles o pisos, referida esta, a la parte definida ¢omo de propieda
exclusiva, teniendo come complemento del condominio el indiviso comaspondente a
los bienes de propiedad comin, incluidos en &stos el terreno, las areas de uso
comin, fas instalaciones de uso general, efc.

Vil - Condominic Vertical: A la modalidad en Ia gue a cada mm:ltﬁmin; tb\

IX - Condominio Horlzontal: Modalidad en la que a cada condomino le
corresporie como bien de propiedad exclusiva una fraccitn del inmueble, referida
ésta 2 la edificacién desplantada directamenta sobre el terreno, con areas libres de
propiedad exclusiva, teniendo como complamento del condominio el indiviso
correspondienta a los bienes de propiedad comun, incluidos en astos el terreno, las
areag de usa comin, las instalaciones de uso general, etc.

X.- Condémino: Persona fisica o morat que acredite su cafidad de propietario de »
uno o mas de los depactamentos, viviendas, casas o locales de un inmueble gqua
haya sido constituido en régimen propiedad en condominio, en términes de las
opcionas sefaladas en la Ley.

X(.- Cultura Condominal: Todo aquello gus ¢ontrbuya a generar lag accionas Y
acitudes que permitan, en sana convivencia, el cumplimiento del objetivo del
régimen de propiedad en condominio. Entendiéndoze como elémentos neCesarios:
el respeto y la tclerancia; la responsabilidad y cumplimiento; la corresponsabilidad y
participacitn; |a solidaridad y la aceptacion mutua.,

Xil- Cuota Extraordinarta: Cantidad proporcional al valor de su propiedad
exclusiva con relacidn at condeminio, para absorber gastos extracrdinarios por
adiciones, conservacion y reposicién de bienas y equipos, previa aprobacion de Iﬂ
asamblea general de condaminos;

XIll.- Cuota Ordinaria; Cantidad proporcional al valor de su propiedad exclusiva
con respecto al condominio para absorber los gastos de administracion,
mantenimiento y operacion de acuerdo a lo establecido en la escritura coenshtutiva o
en el Reglamento de! Condominic;

X1V - Direccién: A la Direccién de Desarrgllo Urbano y ecologia del Municipio de
Playas de Rosarito,

¥V - Edificacién o Instalaciones Comunes: a las obras, instaiaciones, aparaios y
deméas cbjetos habiltados an el inmueble en condominio, considerados por la Lay
dentro de ios bienes de propiedad comin, gue por su naturaleza y destinos
ordinarios sean desighados para dar un servicio en general a los conddémines. 8\
saber. e

e I

- /
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a).- Los destinados a las instalaciones generales y servigios comunes: é?

b).- Las fosas, pozes cisternas, tinacos, ascensores, montacarg
incinsrados, estufas, homos, bomba ¥ moicres. albafales, canales, conductos de
distribucion de-agua, drenaje, calefaccion, electricidad y gas; los locales y las obras
de segunidad;

c).- Los cimientos, esiructuras, incluidas en ellas las losas de entrepisa y
mures comunes compartidos entre dos 0 mas unidades, los muros de carga v los
techos de Uso general, y

d)- Cualesquiera otras parles del inmueble, locales, cbras, aparatos o
instalaciones gue se resuelva, por la unanimidad de los conddminos, usar o disfrutar 4
an comiin o que se establezcan con tal cardcter en &l Raglamento dal Condominio o
en la escrtura constitutiva.

XV1.- Escritura Conatfitutiva: A |2 escritura plblica o documento privado, que
contenga la declaracion unilateral de voluntad, por la que se constituya el régimen
en condaminio para un inmueble determinado;

e

XVit- Extincién Voluntaria: la desaparicion del régimen de propiedad en
condominio;

XVII|.- Ley: Ley sobre sl Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para
el Estado libre ¥ soberano de Baja Californiz; ,

XIX- La COficialia Concitiadora y Calificadora Municipal: La autoridad
competente dentro de Ayuntamiento para desahogar los procedimientos arbitrales v
para resolver controversias en materia de propiagad en condominio, dependiente de
la Secretana de Gobiemo Municipal.

XX.- Partg alicuota o indiviso.- Es la proporcion que guarda el valor nominal de
cada unidad de propiedad exclusiva, respecto de la suma de 10s valores nominales
de todas las unidades que integran el condominio, expresada en una cifra
porcentual, y representa, a su vez, el derecho de los conddminos sobre los bienes
comunes, proporcional al valor que representa su unidad o fraccidn en relacion al
valgr total del condominio;

XXl- Procedimiento de Arbitraje: Procedimiento para la resolucién de Q
controversias que buscara proporcionar a las partes ia mayor equidad posible y, se
regira por los principios de legalidad, sencillez, celeridad, oficiosidad, eficacia,
publicidad, gratuidad y buena fe, e iniciarad siempre a peticién de parte. Dicho
procedimients se substanciara ante las mesas de arbitraje de las Oficialias
Conciliadoras y Calificadoras Municipales del Ayuntamientc, las cuales contaran
con plena libertad y autonomia para emitir sus laudos e imponer las sanciones-, .
previstas en la Ley y el presente regiamento; L N
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XXIl.- Promoventas: A las personas que tramiten ¢ gque promuevan anté ‘€
autoridedes competentes que sefiala este Reglamento, la conatitucion
modificacion de un régimen da propiedad en condomisio;

XXlil.- Régimen de Propiedad en Condominio: Régimen de propiedad an el que
se dafinen limitaciones al dominio de los departamentos, viviendas, casas o locales
de un inmueble y reglamenta sl uso y deslino, para su aprovechamiento
independients y colectivo,

XXIV.- Reglamento interlor del Condominio: Se refiera al reglamenio que at
condominio requiere para su administracidn, que, agregado a la escritura
constitutiva de cada condominio, contiene las normas especiales a que deberan
sujetarse jos condéminas, arrandatarios o quien disfrute del condominia, en relacion
al uso, goco y disposicion, tanta en os bienes propios como de los comunes, asl
como lo referente a la administracion de éstos ditimos: \

XXV .- Residente: Persona que on calidad de poseedor por cualquier titulo legal, |
aproveche en su beneficio una unidad de propiedad exclusiva,

XXVI. Sancidn: Consecuencia por la infraccion a las reglas que establece la Ley,
este Reglamento, Cddige Civil para el Estado de Baja California, eschtura
constitutiva, contrato de traslacién de dominio, Reglamento del Condominio y
cualesquier otra ley aplicable y que esté obligado a cumplic el condémino;

XXVIL- Usuario: Es ta persona que con @ carécter de arrendatario, cnmodataﬁﬁ,l:\
cesionanio, usuane o por cualquier ofro titulo usa y disfruta de los derechos gue’
corresponden al condémino, y se substituye sclidanamente en los derechos y
obligaciones que aquél corresponden en el régimen en condoeminic. ‘

w

ARTICULC 4.- Los condominios de acuerdo con sus caractaristicas de estructura N
uso, podran ser;

I.- Por su eatructura:

a).- Condominlo vertical: Se establece en ague! inmueble edificado en
varios hiveles en un terreno comin, con unidades de propiadad exclusiva ¥ ¢
derechos de copropiedad sobre el suelo y demés slemantos y partes comunes del
inmueble para su use y disfrute,

L).- Condominio horizontal: Se constituye &n inmuebles con construccian
horizontal donde el conddbming tiene derecho de uso exciusivo de parte de un
terrenc y es propietario de la edificacidn establecida en el mismo, pudiendo
compartir © no sy estructura y medianeria, siendo fitular de un derecho de
copropiedad para el uso y disfrute de las 4reas cel terrsno, congtrueciones e

instataciones destinadas al uso comin; y
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hrrizortales cue nueden =star constituidns en runos de nidades de propied

A
c).- Condominio mixto: Es aguet formado por condominios veﬂtmle%‘.
agl ™
exciusiva como. edificios, cuerpos, 101fes, MANZanas. Secciongs o zonas, \

Il.- Porad usa:

a).- Habitacional: Son aguellos en los que [as unidades de propiedad
exciusiva estan destinadas a la vivienda,

b).- Comercial o de servicios: Son aguellos an los que las unidades de .

propiedad exclusivas estan destinadas al giro o servicio que corrasponda

segun su actividad, v

¢).- Mixtos: Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se
destinan a dos o mas de 0 usos $aialagos en los incisos anteriores.

7

CAPITULO [}
DE LA QFICIALIA CONCILIADORA Y CALIFICADORA MUNICIPAL
OBJETO
ARTICULD 5.- La Oficialia conciliadora y calificadora municipal fieng como objeto
desahogar los procedimientos arbitrales, resolver controversias en matena de
propiedad en condominio y se constituye como organc dependienta de la Secretaria

General del Ayuntamiento.

ARTICULO 8.- La Oficialia conciliadora y calificadora municipal ademas de la
atribuciones consignadas en la Ley, tendré las siguientes facultades y obligaciones:

FACULTADES

|.- Procurar la defensa de los derechos ciudadanos relacionados con el régimen de
propiedad en condominio;

l.« Procurar el cumplimiento de |a Ley de Condominios v este reglamento, %
lil.- Brindar orentacian y apoyo en matena de cendominios
IV.- Establecer los lineamientos y criterios para promover y apoyar la constitucion de

agdministraciones de condominios y proporcionarles capacitacion y asesaria;

V.- Fijar las bases y coordinar el funcionamiento de los registros de autorizacion de W
los libros de actas de las Asamblea de Condéminos, de 1os nombramientos de \

Administradores, y acreditacion de convocatorias, \\ \.
Vl.- Fomentar la promocion de |a cultura de condeminios; ‘.r,>\‘ ‘ 4 '

\> e
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Vil.- Cerificar y expedir copias de los documentas que obren en !os archivos de !
Oficialia

S

Vill.- Recibir las quejas que presenten los ciudadanos u organizaciones de
particulares, as! como 1as que e tumen las demas dapendencias y entidades
receploras de quejas; y las relacionadas con problemas derivados por la
convivencia an los condominios;

1X.- Proparcicnar a cualquier perscna que lo solicite, sin mas requisto que el
proporcionar sus deios generales, los servicios de orientacidn e informacion
competencia de la Oficialia conciliadora y calificadora mumicipal

" X.- Proporcionar los servicios relacionados a orientacidn, queja y conciliacion en
materia administrativa, de amendamiento y matena condeminal,

~Z7

Xl.- Promover reuniones de trabajo con tas distintas dependencias y entidades de Ja
Administracidon Publica Municipal, con 8l objeto de establecer mecanismos mAs
&giles y expeditos para la adecuada solugion de las quajas;

Xll.- Procurar la conciliacion entre tas autoridades y los conddminos, o entre los
condominos y otras personas fisicas 0o movales, cuando la queja se refiera a
servicios pablicos que se prestan an vintug de una concasion, autorizacidén ¢
permiso;

XlI.- Solicitar informes de las autoridades, concesionanos o permigsionarios

prestadores de servicios pOblicos o privados, contra quienes se presenten las
quejas.

OBLIGACIONES

.- Administrar Ja Oficiatia Conciliadora y Calificadara;

Il.- Elaborar los programas de reorganizacion y moedernizacion de la Oficialia Q
Concifiadora y Calficadora;

lIl.- Elaborar el proyecto anual de ingresos y egresos, en base a ung apertura
programatica, relacionados con sus funciones;

IV.- Expedir 105 manuales administrativas, necssarios para el funcionamiento de Ia \§
Oficialia Conciliadora y Calificadora;

V.- Establecer un sistama de control de estadisticas que permita determinar los
indicadores de gestidn, asi come la metodologia irterna para cuantificar las
actividades, necesarios para alcanzar las metas y objetives propuastos;. - \

[
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N\
VI.- Suscribir las resoluciones administrativas y los laudos arbitrales, e imponer Ia:\
sanciones correspondientes por |a violacion a la Ley de Propiadad an Condominio
de Inmugbles para el Estado de Baja California;

Vii.- Efectuar ias inspecciones y notificaciones derivadas de 1a aplicacién de (a Ley
Condominal y este regglamento; y

ViiL.- A falta de disposicion expresa en Iz Ley y el presente Reglamento, se utilizara
suplatoriamente (a Ley de! Tribunal ge {0 Cantencioso Administrativo de! Estado de
Baja California.

FX.- Las demas que le confieran este Reglamento y otros ordenamientos juridicos y
administrativos aplicables.

ARTICULO 7.- Las depentencias y entidades municipales en uso de sus
atribuciones informaran a la Oficialia Conciliadora y Calificadora cuando les
soliciten o identifiquen un inmueble en proceso de edificacién, que presuma
constituide bajo el régimen ds propiedad en condominio ;

CAPITULO |

DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS
DE LA ASAMBLEA CONSTITUTIVA

ARTICULQ B.- La Asamblea General de conddéminos es el érganc supremo del
condominio, sus decisicnes legalmente adoptadas serdn obligatorias para ios
condomines, incluso para log ausentes y disidentes, la participacién de los
condominos en la Asamblea General serd personal y directa & traveés de la eleccion

de sus representantes, quienes constituiran la Asamblea General del condominio S
excepto en 105 casos establecidos en el capitulo de la extincion y fiquidacion,

ARTICULO 9.- El propietario del Inmueble constituido bajo e régimen de
condominio citard a lka prirmera Asamblea General ordinaria de Conddminos que se
llevard a cabo dentro de los dos meses posteriores 2 la VENTA de cuando menos
el 80 % de las unidades del condominio, an ssta Asamblea General se debers
acordar como minimo (0 siguiente: \

{.- Nombramiento del comite de vigilancia, administrador y Secretario.

Il.- Se establecera el presupuesto para el pago de gastos comunes y su forma de

N7 N
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.- &2 estgblecers la cuantia el Fondao de Reserva,

ARTICULO 10.- En tanto no se celebre la primera Asamblea Qrdinaria que se
menciona en el articulo anteriar, el propictario se encargara de! mantenimiento del
Condominio, abligandose a cada condoming a cubrir una cooperacién a partir de la
fecha de ia firma de las escrituras notarigles, hasta la fecha de |a primera Asamblea,
dichas cuotas serén fijadas con basa an un presupueste de gastos presentado por
el propietario, en la inteligencia de gue mientras no se hayan celebrado los
contratos por la adquisicion del 100% de las unidades que integran el condomime
serd éste quien aporte las cantidades que en adicion a 1a3 cuctas antes
mencionadas, s2 necesilen para cubfir los gastos comunes realmente efectuados.
sin que su aportacion pueda exceder nunca de la cantidad gue, por concgpto de
cuotas bimestrales para el presupuesto de gastos v de conformidad que con este
Reglamento corresponderia a los conddminos de las viviendas gue no hubiesen
sido adquindas. %

—r

ARTICULD 11.- Convocada la Asamblea General, no podra celebrarse si no esta
represantada en ella el noventa por ciento de indivisos en primera convocatoria y
cuando se realice por segunda convocatoria, deberd estar representada cuando
menos e cincuenta y una por ciento del valer del condominio. Sila Asamblea ge
efectia en razon de tercera convocataria las reseluciones se adoptaran por simple
mayoria de voios represantados.

ARTICULO 12 .- La Asamblea General sera presidida de la siguiente manera:

|.- Por un representante denominado Agministrador.
II.- Un Secretario.
{Il.- Un Tesorero.
iV - Un Comité da vigilarcia

ARTICULO 43.- La Asamblea General tendrs ias facuitades de nombrar y remover
libremente al administrador, en los términos del reglamento interior del Condeminio,
excepte a los que funjan el primer afio que seran deszignados por la asamblea
Constitutiva. El Administrador podra ser o no algunc de los conddminos y (a
Asamblea de estos fijarén la remuneracidn relativa que podra renunciarse por algin
condomino que acepte seguir gratuitaments e! carge. A

ARTICULO 14 .- La Asamblea General tendra las siguientes facultades:




——
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.- Designar a quienes los representen ante cualguier tipo de autoridad a efacto %
ejercer las acciones procedentes conforme al presente Reglamento y a la Ley;

N.- Modificar la Escritura Constitutiva del condominio y el Reglamento de! mismo, en
los casos y bajo las sondiciones que prevean ias Leyes aplicables:

lll- Las demas que [e confiera la Ley, fa Escritura Constitutiva del Régimen de
Condominig, el presente Reglamento v las deméas disposiciones aplicabies.

V.- Nombrar y remover libremente al Administrador, en los términcs del
Reglamento del Cendominio, excepto a los que funjan por ¢l primer afio, que seran
designados por quienes clorguen la escritura constitutiva del condominic;

V.- Instituir al Administrador sobre las obiigaciones que a éste le corresponden, de
acuerds ala Ley,

V.- Precisar |a reaponsabilidad del Administrador frente a terceros v las gue corran
a cargo de los condominos, por actos de aquél, ajecutados en o con motivo del
dasemperiio de su cango;

—
VIL.- En los términos de tas fracciones anteriores, nombrar y remover un Comité de
Vigilancia, que podrd constituirse con una o hasta con tres personas

VIll.- Resclver sobre la clase y monto de la garantia que deba otorgar el
Administrador respecto al fiel desempeiio de su mision y al manejo de ios fondos &

su cuidado, tanto para el mantenimiento y administracion, cuanto el de reserva para
reposicion de implementos;

IX.- Examinar y, en su caso, aprobar el estado de cuenta anual gue someta el §
Administrador a su consideracion.

X.- Discutir y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos para el afig siguiente;

Xl.- Establecer las cuctas a cargo de los conddminos para constituir un fondo
destinado a los gastos de mantenimiento y administracion, y otro fondo de reserva,
para la adquisicion o reposicion de implermentos y maquinaria con que deba contar
el condominio. El pago podré dividirse en mensualidades, gue habrén de cubrirse
por adelantado pero siempre en monto suficients, para que con e numeraro de
tales fondos, puedan sufragarse 0s gastos mensualeg y cobrarse ds inmediato,
segim lo determine &l Reglaments de Administracion del Condominio.

Xll.- Ei monto de los fondos se integrard en proporcion al valer de cada
departamento, vivienda, casa o local, establecido en la escritura constitutiva, como
I prevé el Articulo 4o, Fraccién V. de la Ley. Las primeras aportaciones para la
constitucion de ambos fondos, serdn detarminadas conforme al articulo 83 de ests
Reglamento. E fonde de reserva, mientras no s Lse, debera invertirse en valores
de renta fija, redimibles a la vista. E| destinado a mantenimiento y administraciog "\}

", o 7
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ser4 bastante para contar anticipadamente con el numerario que cubra los gastns\
de tres meses.

Xil.- Promover lo que proceda anta las autoridades competentss, cuando el
Administrador infrinja lo que establece la Ley et presenta Reglamento, el
Reglamento del Condominio, la escritura constituliva y cualesquiera disposiciones
lagales aplicables,

f XIV.- Instruir al Administrados para ¢! cumplimiento da o previsto an el Articulo 33
Fraccion 1 de la Ley; \
Y,
 XV.- Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntcs de inferés comun que no
se encuentren comprendidos dentro de las funciones conferidas al Administrador;

XVI.-Modificar la escrtura constitutiva del condominio y 8l Reglamento del mismo,
en los casos y condiciones que prevean la una y el otro, déntre de las disposiciones
lagales aplicables;

XVI.- Las decisiones de la Asamblea General se tomaran por la mayoria de votes
representados; cada conddémino gozard de un numero de votos igual al porcentaje
del indiviso que represante, excepto en los casos en gue sé prescriban mayorias
L diferentes.

1 XVIIL- Las demés que |e confieran la Ley, el presente Reglamento, el Reglamento
del Condominio, la escritura constitutiva y demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 15 .- Las convocatorias para [a celebracién de cualquier tipo de
Asamblea, se hara cuando menos ¢on diez dias habiles de anticipacién a la fecha
de la misma, indicando luger dentro def condominic, mes dia y hora en que se
celebrara ta orden de! dia. Los conddminos, arrendatarios o uSuarios, Seran
notificados mediante comunicaciones por escrito al domicilic senalado por elios
mismos. Ademas de la comunicacién del Secretario de la Asamblea General,
colocara la convocatora en uno © mas lugares visibles del condominio, a efecto de (
que sea del conocimiento general de [os condéminos. N

ARTICULO 16.- La Asamblea General ordinaria se celgbraré los meses de Enero y
Julio de cada afo y las extraordinarias en cualguier momento, a condicidn de que
sean dabidaments convocados por @ Comité de Vigilancia General dal condomimic
en los términes de este Reglamento. ‘x

DEL PROPIETARIO:

ARTICULO 17 .- El propietario, persona fisica ¢ moral, sera responsable
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N
l.- Dar cumplimiento a lo gue establece este Reglamento, respecte al procese de
autorizacion de fa constitucidn de inmuebles bejo el régimen de propiedad en
cendominio, a lo establecido en la correspondiente escritura pablica det régimen de
propiadad en condominio autorizado por el Ayuntamiento, y, en el caso de
inmuebles en condominic de nueva creacién, gueda obligado a informar a la
Oficialia Conciliadora y calificadora cualguier irregularidad que noten por parte
del responsable Director de Proyectos, responsable Director de Obra y .
correspensables durante el proceso que dure la construccion ¢ el tramite del mismo;

instalaciones comunes del inmueble en condominio con el propdsita de consarvar ¢
prolongar su vida (til, conforme a lo gque establece sste Reglamento, en tanto no
haya sido transferida |a propiedad de los condominios que lo .integran y se haya N
censtituido formalmente la asamblea de condéminos:

H.- Administrar y dar el mantenimiento respectivo a ias dreas comunes a\

It.- Convocar por primera vez a la celebracidn de la Asamblea constitutiva de
Condominos para constituir 1a misma en los términos que establecs fa Ley y este
reglamento, y ademas deberd invitar al titular de la ficialia Conciliadora y
Catificadora Municipal para dar fe de la celebracion de la asamblea constitutiva
del cendominio,

IV.- Proporcionar una capia del plane general y los planos correspondientes a cada
uno de los departamentos, viviendas, casas o locales v 2 los elementos comunes,
del Reglamento del Condominio, de la tabla de indivisos que contiene el acta
constitutiva del régimen de propiedad en condominio y de las memorias
descriptivas, al Administrador gua designe la Asamblea de Condaminos al moment
en que ésta se constituya, para el debido desemperio de su cargo;

V.- Realizar el pago de impuestos y derechos gue se originen, hasta gue se hayan
terminade totalmante las obras, vendido y transferido la propiedad, mediante la
escritura plblica comespondiente, de cada uno de los condominios gue integran el
inmueble &n condominio;

V1.- Entregar a la Oficialia Conciliadora y callficadora copia deol acta en la que se
constituya por vez pamera, la Asamblea de Conddminos, misma que deberd incluir
una relacién firmada por los conddminos asistentes, en la que se dé constancia del
cumplimiento a |a responsabilidad senalada en |a fraccion ||l de este mismo articulo,

VIi.- Solicitar por primera vez a la Oficialia Conciliadora y Calificadora en forma
conjunta con el Administrador de la Asamblea de Condéminos, la certificacidon del
acta en la gque se constituye la Asamblea y de su libro de actas, la que incluira una
ralacian firmada de los conddminos asistentes a dicho acto y se dé constancia como
minimo de: ”

A
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a).- La designacion del Administrador y del Comité de Vigilangia.

b).- El cumplimients a ia responsabilidad sefialzda en la fraceion (Il de este
misma articulo, ¥ en su caso si es procedente establecer las cuctas a cargo ds |08
conddminos para constituir un fondo dastinado a los gastos de mantemmiento

administracién y los modos de pago de estos. \\;
te

¢)-- El cumplimiento a ta responsabilidad sefialada en la fraccion IV de es
mismo articulo;

Vil.- Realizar 1as obras que fueran necesanas para comegir (08 vicios ocultos de las
edificacicnes, areas @ ingtalaciones que conforman &l condominio, de acuerdo can
" el proyecto autorizado por la Direccibn, siompre ¥ cuando el ¢aso gste dentro de los
supuestas establecidos en el articulc 30 de este Regtamento; y

IX.- Las demas gue expresamenie le sefale la Ley, esie Reglamenic y demas ~
disposiciones aplicables. \

DEL SECRETARIQ

ARTICULD 18 .- El Secretanc ilevara un libro de actas que debera estar attorizado

por la Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal, las actas por su parie
seran auforizadas con la fe del Secrataric, el Presidente y por el Comité de g
Vigilancia de 1a Asamblea General, en forma conjunta.

El secretario que tendra a su cargo las actividades administrativas relacionadas con ¢
la actualizacién y manejo de los libros de las actas de asambleas, de acreedores
de archivos y demas documentos necesarics para el buen funcionamiento de la
administracion

ARTICULQ 19 .- El Secretario tendra a disposicion de los condéminoes el libro de
actas informandoles por escrito de las resolucionas que agopie la Asamblea
General, ias que deberan certificarse por 1a Oficlatia Concilladora y Calificadora
Municipal, con la fe del Secrefario, al rapresentante ¢ prasidente de la Asamblea.

DEL TESORERQ:

ARTICULO 20.- EI tesorero gerd responsable del manejo contable internc de la
administracion, debiendo ser solidario con el administradar de llevar actualizados
los eslados de cuenta de la administracidn, sin poder fener la disponibilidad ﬂl

&jercicio de los mismos.
P / Ny
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DEL COMITE DE VIGILANCIA:

ARTICULD 21.- El Comité de Vigilancia tendré las siguientes atribuciones:

|.- Gerciorarse que el Administrador cumpla los acuerdos de la Asamblez General.

{1.- Estar pendiente de que el Administrador lieve a cabo el cumplimiento de jas

funciones que ia encarga el Articulo anterior:
|

Ifl.- Determinar lo procadente en los casos previstos en ta Fraccion | del Articulo 45

de este Reglarmento; \
IV.- En su caso, dar su conformidad a la realizacion de las obras: §
V.- Verficar los estados de cuenta que debe rendir el Administrader ante fa

Asamblea;

Vl.- Constatar la inversidn de! fondo de reserva para la adquisicién o reposicién de

implementos y magquinaria; Q?
VIl.- Dar cuenta a la Asamblea de sus observaciones sobre lg admiristracion del
condominio;

Vill.- Informar a la Asamblea de {a constatacidn que haga de incumplimiento de los
condomings con que dé cuenta el Administrador;

IX.- Coadyuvar con el Administrador en observaciones a Ios condéminos sobre e \“Q
cumplimiento de sus obligacicnes;

X- Convocar a Asamblea de Condomingg cuando 2 su requerimiento el
Administrador no lo haga dentre de 10s tres dias siguientes. Asimismo, cuando a su
juicio sea necesario informar a ta Asamblea de iregularidades en gue haya
incurrido el Administrador, con notificacion a éste para gue comparezca a la
Asamblea relativa; y

Xl.- Solicitar la presencia de un representants de las Oficialias Conciliadoras ¥
Calificadoras Municipales de! Ayuntamiento o de un Fedatario PUblico en 108 casos
previstos en asta Ley, o en los que considere riecesario;

Xil- Cubrir las funciones de Administrador en caso de fallecimiento v, {\

Xlll.- Las demas que se deriven de este Reglamento, la Ley y de la aplicacian dg
otras que impengan deberes a su cargo asi como de fa escritura constitutiva y del

Reglamento del Condominio. % {.\
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\
DE LA ADMINISTRACION \

ARTICULO 22.- Los conjuntos condominales para ia administracion de la totalidad
de los bienes de uso comin del conjunto, elegiran un comite de administracion, &!
cual quedard integrado por:

| - Un Administrador, quien tendré las funciones conteridas en el Articulo 23 de este -
reglamento; quien debera contar con el perfil y la experiencia necesaria para el
cargo. ~

I} - Un secretario, que tendra a su cargo las actividades administrativas relacionadas
cor la actualizacién y manejo de los libros de las actas de asambleas, daQ
acreedores, de archivos y demds documentos necesarios para el buenyy
funcionamiento de la administracidn; y

- Un tesorerp, que sera responsabie de! manejo contable internc de la
administracion, debiendo ser solidario con el administredor de illevar actualizados
e estades de cuenta de la administracién, sin poder tener la disponibilidad ni

ejercicio de los mismos. :

ARTICULO 23.- El Condominio, serd administrado de acuerdo a lo descrito en el
presente Reglamento, designandose para sllo a un administrader sea esta persona
fisica 0 moral: nombrado por la Asamblea del Candaminio.

CORRESPONDE AL ADMINISTRADOR:

t- Cuidar y vigilar los bienes correspondientes del Condominic ¥ los servicios
comunes, &si como promover la infegracion, orgarizacién y desarrollo de Iab:
comunidad.

l.- Recabar y conservar los hbros actas y toda la documentacion relativa al
Condominio. Los que en todo tiempo podrén ser consultados por los Condomines.

lIl - Atender {a cperacion de |as instalaciones de servicios generales.
V.- Realizar todos los actos de Administracion y conservacian correspondiente. %

V.- Realizar las obras necesarias de mantenimiento del condominio en [os términos
del presente Reglamento, @ efectc de que en la seccion correspondiente &
encuentre siempre en buen estado de seguridad, estabilidad y CONSErvacion para
que los servicios funcionan en forma normal y eficaz.

¢

V) - Ejecutar los acuerdos de la Asamblea, salvo que esta designe a otra persona.

h

b
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V.- Recaudar de dos cendéminos io que a cada uno le corresponde aportar pa
los fondos de mantenimiento, administracidn y de reserva.

Vlil.- Efectuar los gastos de mantenimiento y de Administracion  del condominio,
con cargo al fondo correspondiante en los términos de este Regiamento.

IX.- Ctorgar recibos a cada uno de los condéminos por sus aportaciones a cada uno
de los fondos.

X.- Proporcionar a cada Conddming bimestraimente, un astado de cuenta que
refleje lo siguente:

a).- La relacion parmencrizada de 1os gastos del bimestre anterior,
efactuados con cargo al fonda de mantenimienta y administracidn. §

b).- Estado consolidado que muestre los montos de las aportaciones y las
cuatas pendientes de cubrirse.

¢).- El saldo del fondo del mantenimiento, administracion y fines para el que
se destinara en al bimestre subsiguiente o an su casa, monte y relacién de adeudos
por cubnrse.

A

d).- Convocar a la Asamblea cuando menos con diez dias de anticipacién a
la fecha de la misma sefialando dia y hora en la que se celebrara, asi como la orden
def dia que se desarrollara. Tadas las Asambleas se realizaran salvo caso de fuerza
mayor dentra de las instalaciones dal Condaminic.

e).- Exigir a los demas condominos ei cumplimiento de tas obligaciones que
se la sefiglan en el presente reglamento.

.- Cuidar de la debida observancia de las disposiciones de la Ley sobre ef
Regimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Esfado Libre v.
Soberano de Baja Califomia, la Escritura Constitutiva del Condominto de! present
Reglamentc ¥ las damds disposiciones aplicables.

AL

q).- En ganecal, realizar las demas funcionas y cumplic con las okligaciones
relativas a su cargo senafadas en la Ley sobre el Reégimen de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California, |a
Escritura Constitutiva del Condominio, el presente Reglamentp y las demas
disposiciones aplicables

Ab- Iniciar los procedimientos administrativos o judicigies gque procedan contra 10s
condbminos que incumplan con sus cbligacicnes € incurran en viglaciones al
presente Reaglamento a la Ley, a la escritura constiutiva y al Reglamento dei
Condominio;

A

-

/ |
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¥I1.- Realizar las demés funciones y cumplir con las obligaciones que establezcan \
su cargo la escritura constitutiva, el Reglamento del Condominio, el prasente W
Reglamento , y demas disposiciones legales aplicables, solicitando, en su Gaso, al
apoyo de la Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal para su cumplimiento;

XHl.- Impulsar y promoves por [o menos una vez cada seis mesas an coordinacion
con la Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal, una jornada de difusién &
instrumentacian de los principios basicos que componen la Cultura Condominal.

El Administrader del condominic debera poner a disposicion de la Asamblea,
el respectivo libra de actas debidamente autorizado por la Oficialia Conciliadora y
Calificadora Municipa), cuando ésta s haya convocado en los témmines que para
tal efecto establecs el presente Reglamentc.

ARTICULO 24.- En caso de que &l Administrador incurra en irregularidades en el
desempefio de su cargo, el comité de vigilancia convocara a Asambiea General y
requerird al Administrador para que comparezca ante la Asamblea, la que segln la
gravedad de los hechos, determinard si procede su remocion o si amerita se
ejerciten las acciones legales correspondientes.

G

ARTICULD 25.- El Administrador deberd mantener en vigor, en las mejores
condiciones econdmicas posiblas, los seguros que cubran razonablemente las
Areas, oquipas ¥ servicios comunes del condominio.

En caso de siniestro parcial, el Administrador recibird la  indemnizacion
correspondiente, que empleard exclusivamente en volver las cosas al estado gue
guardaban, si asi io determinara fa Asambiea en caso de siniestre total se turnara
a competencia directa y exclusiva de la Asambiea General.

ARTICULO 26.- Cuando la Asamblea de conddminos designe unra nueva
administracion, la saliente deberd entregar, en un término que no exceda de siet
dias naturales al dia de la designacion, todos los documentos incluyenda 1o
estados de cuenta, libro de actas, valores, muebles, inmuebles y demas hienes que
tuviera bajo su resguardo y responsabilidad, la cual sélo podra posponerse por
resolucion judicial. Debiéndose lavantar un acta circunstanciada de la misma,

/-

Transcumido el plazo anterior se debera entregar a la Oficialia Conciliadora y
Calificadora Municipal, copia cerificada del acta levantada del cambio de
administracion, debiendo entregarse ésta en un plazo que no exceda de siete dia
habiles a partir de 1a fecha de la designacion.

ARTICULQ 27.- Do requerirse, para ia eleccidén de los miembros de un comite de
administracién de un conjunte condominal, se celebrard una Asambiea General de
Condominos, conforme a las reglas previsias por el Ariculo 36 de (a Ley sobre el
Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y

f,/
P N
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Soberano de Baja California, para que mediante su vole se alija al comité de

administracion, :

ARTICULO 28.- En relacidn con los bignes comunes, el Administrador tendré las
fecultades de representacién de un apoderade general de los conddéminos, para
administrar bienes y para pleitos y cobranzasg, con facuitad de absolvar posiciones;
ofras facultades especiaies y las que requieran clausula especial, necesitaran
acuerdo de la Asamblea por mayaria del 51% de 1os conddmings.

Las medidas que adopte v las disposiciones que dicte el Administrador dentro de
sUs funciones y con base en la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio
de Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California y 8! presente
Reglamento serdn ¢bligatonas para todos {os condéminos. La Asamblea, por la

mayoria qua fiie el Reglamento del Condominio, podrd modificar o revocar dichas ¢
funciones.

e

ARTICULO 29.- Sera de la exclusiva incumbencia del Administrador contratar y
remover por cuenta de los conddminos el personal necesano, asi como los servicios
de sociedades o técnicos que se requieran. En todos estos aspectos, el
Administrador actuara UOnica y exclusivamente como responsable de los

conddmings.

ARTICULD 30.- El Administrador ordenara las reparaciones gue el inmueble
requiriera y efectuard 1os gastos de mantenimiento y administracidn de la seccidn,
con cargo al fondo corespondiente. Cuando los trabajos requeridos sean urgentes,
de importancia, mayores, o que pongan en peligro la seguridad de los condominos
también podré ardenarlos, pero dando aviso al comité de vigilancia y supervisado
por pento responsabie registrado ante la DRiregcion, Cuande los trabaios sean de
importancia pero no urgentes, consultara previamente al Comité de Vigilanciz, el
gue determinara si s& hacen de inmediate o previamente se fieva el asunto a tratar
a la Asamblea General.

APt

/-

ARTICULG 31.- Los condomings tendran un plazo de cinco dias contados a partir
de la fecha en dque reciban 13 documentacidn cantable propercionada por el
Administrador para formular las observaciones que consideren pertinentes; si
transcurride dicho plaza no hace observaciones, se considerara que esta de
acuerdo con dichas cifras a reserva de a2 aprobacidon final de tos balances gue
reglice la Asamblea de Conddmines.

"
CAPITULO IV %/
—~
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MEDIDAS PROVISIONALES EN CASO DE AUSENCIA TEMPORAL D
ADMINISTRADOR

ARTICULD 32.- En caso cde ausencia tamporal del administrador el Comité de
Vigilancia cubriré las funciones del misma en los términos de este Reglamento, la
Ley y de la aplicacién de otras que impongan deberes a su cargo asi como de la
ascritura constitutiva y del Reglamento del Condominio.

CAPITULO ¥V ,

. LAS CAUSAS Y CONDICIONES BAJO LAS CUALES PROCEDERA LA
HEMOCION DEL ADMINISTRADOR O COMITE DE ADMINISTRACION DEL
CONDOMINIO.

ARTICULO 33.- EIl Administrador durardé en su carge indefinidamenta, con
exXCepeion de los casos seitalados en la Ley y el presenta Reglamento, pero podra
ser removide por quien la haya designado an i0s casos siguientes:

.- Incumplimiento de lag resoluciones de la Asamblea.
Il.- Desatencidn miterada al cumplimiento de sus atribuciones v facultades. E <k
l.- Falta de Probidad. \

IV.- En genaral, la falta de cumplimiento de las obligaciones que le impone |a Ley,
este Reglamento y la Escritura Constitutiva del Régimen de Propiedad en
Condominio, siampre que se trate de infraccionas graves, ¢ por asl convenir & juicio
de la Asamblea o del Comité de Vigilancia.

"n,_

ARTICULO 34.- El Administrador para tomar posesion de su cargo deberd de
garantizar el cumplimiento de sus obligaciones con fianza de comparia autorizada
por {a Lay, por la cantidad gque |a Asamblea General detarming,

CAPITULO VI
FORMAS DE EXTINCION BEL CONDOMINIO;

DE LA EXTINCION, DESTRUCCION, RUINA Y RECONSTRUCCION DEL
CONDOMINIO
ARTICULOQ 35 .- Si el inmueble sujsto ai Régimen de Propiedad en Condominio
estuviera en estado ruinoso 0 €8 destruyera en su totalidad ¢ en una proporeicn gue
represente mas del 35% de su valor, sin cansiderar el valor del terreno y segln /‘>(
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paritaje practicade por la Oficlalia Conclliadora v Calflcadora Munlcl
corrgspondiente o por una Institucion Financiera autorizada, se podra acordar
Asamblsa General Extraordinaria con la asistencia minima de fa mayoria simple de
total de conddminos y por un minimo de votos que representen el 51% del valor
total del condominio y la mayoria simple del nomero total de conddminos:

1- La reconstruccidn de las partes comunes o su venta, de conformidad ¢on lo
establecido en este Titule, las disposiciones legales sobre desamolio urbano y otras
que fueren aplcables; y N

il.- La axtincién total del régimen.

ARTICULO 38.- En el case de que la decisidn sea por la raconstruccion del
inmueble, cada conddminc estara obligado a costear la reparacién de su unidad de
propiedad exclusiva y todos &llos se obligaran a pagar la reparacion de las paries
COMUNAag, en ia proparcion que les comesponda de acuerdo &l valor establecido en
la escriture constitutiva. %

Los condomingg minonianos que decidan no llevar a cabo |a reconstruceion
deberén enajenar sus derechos de prapiedad en un plazo de noventa dias, al valor
dal avallo practicado por la Oficialia Conclliadora y Calificadora Municipal
correspondiente © una Institucion financiera autorizada. Pero si la unidad de
propiedad exciusiva se hubiere destruido totalmente, la mayoria de los condéminos
podra decidir sobre la extincion parcial del régimen, si la naturaleza del condominio
y la normatividad aplicable lo permite, en cuyc caso se debera indemnizar al
condomino por la extincion de sus derechos de copropiedad. %

ARTICULQO 37.- Si se optara por a axtincién totat del régimen de conformidad con
estas disposiciones, se deberd asimismo decidir sobre la division de los bienes
comunes o su venia.

ARTICULO 38.- En caso de que el conddming se destruyera total o parcialmente,
una mayoria que represénte como minimo el 51% del total de 105 votos de lo
condéminos podra acordar la reconstruccién o la division del terreno v los bienes
cOmuUNas que persisten ¢ en su caso la venta.

Si 1a destruccion no alcanza gravedad segln peritajes practicados por la Direccion,
los acuerdos a que se refiere el parrafc antericr deberan ser tomados por una \ |
mayoria del V5% del total de |08 votds de i0s condéminos,

Las resoluciones tomadas por la Asambiea General en cualquiera de los casos,
cbligaran por supuesto a los Busentes y disidentes en promocién gue a cada
condéming corresponde.

ARTICULO 3%9.- En caso de ruina o vetustaz del candominio, el cincuenta y uno paor
ciantd del total de los votos de tos condéminGs podran resclver, pw‘men de

Pl
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autoridades competentes, la reconstruccion o la demelicion y division de los be%

comunas o en su case la venta somstiéndose a las disposiciones de ia Ley.

ARTICULO 40 .- Todos los actos, operaciones y gestiones raferentes a la extineion
y liquidacion cel condominio, deberén ser realizadas por la Asamblea Genearal dal
Condominic © por la persona designada como liquidador del condominio que serd
nombrade por la Asamblea en cita, con cuande menos por &l 75% de 1a tetalidad de
votos de los condéminos.

ARTICULO 41.- En tocos los casos, la Asamblea General ¢ el liguidador del
condominio se sujataran, en la fase de extincion y liquidacién, al acuerde de la
 Asamblea general, la que deberd solicitarse por la mayoria requerida, 0 &n sU
defecto, sa someterd la cuestién a resolucion Judicial. \

construcciones seré contratada con una compaiia de demaoliciones y supervisadas
dichas actividades par director de obra registrado ante ta Direccidn, inictandose la
demolicion una vez que hayan sido desocupados [os condarminios en su totalidad.

ARTICULO 42.- En caso de ruina o veluster, la demolicién de todas IastQ
X

ARTICULD 43.- Extinguido el condominio, se¢ procedera a la vanta del termeno y
tanto el praducio de esta venta de éste, como de los materiales resuitantes de |a
demclicién y los fondos de reserva existentes, seran repartidos entre los
condéminos en forma proporcional a ls tabla de indivisos que forma parte del
presente Reglamento. &

ARTICULO 44.- E| reparto a que se tefiere el Articulo anterior se efectuara una vez
que sa hayan satisfecho fodas las obligaciones pendientes motivadas por la
Administracién y los costos de extincién del condominio, dichos costos deberdn ser
caleulados por Director da Proyecto o de Obra.

ARTICULO 45.- La Asamblea General ordenara las inscripciones peftingntes ante

el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Piayas de Rosarito, Baja

California y en la Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal. \
At

CAPITULO VI

ESPECIFICACIONES SOBRE EL SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALES. \

ARTICULO 46.- Los propietatios de inmuebles susceptibles de aprovechamiento
independiente de los diferentes departamentos, viviendas, casas o locales, sean
éstos edificaciones existentes o de nueva creacion, de tipo habitacional, comercial,
industrial 0 mixto, destinades al uso piblico o privado, para sy enajenacion (
independienta a distintos propietarias, debersn obtener de la Direccion, declaracion
de ser realizable al proyecto general, per hallarse dentro de las provisiones o

w7
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sistemas establecidos, asi como de las previsiones legales de desarrolic urbang, \
planeacion urbana y de prestacion de los servicios plblicos

CAPITULO VIII

PROHIBICION SOHRE EL ALMACENAMIENTO DE SUBSTANCIAS TOXICAS,
EXPLAOSIVAS O CONSIDERADAS DE ALTO RIESGO.

ARTICULO 47.- No se podrd almacenar substancias Téxicas, explosivas o ¢
consideradas de alto riesgo, o instalar en el inmusble ningun equipa, maquinaria
0 materiales que desprendan olores desagradables © causen ruidos que
trasciendan fuera de la unidad y ocasionen maolestias a ofros conddminos. \

TITULO SEGUNBGO \‘
CAPITULO |
DE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIC ~
ARTICULO 48.- Ademas de cumplir con 1os requisitos previstos en los Articulos 7

y 8 de la Ley, El proyecte de reglamante del condeminio que se presente al solicitar
la dectaratona del régimen de propiedad en condominio establecera coma minimo,

Io siguiente: c%
l.- Derechos y ¢bligaciones de los condominos en términogs de los usos intemos, -
estacionamiento, alberca y demas instataciones.

Il.- Derechos y obligaciones de los conddminos en términos de los usocs intemos,
por los que tenga que cobrarse &l sarvicio, tales como alumbrade, recaleccion de
basura, servicios de vigitantia y segunidad, lavanderia, servicios espaciales para
salones de usos mulkples como ielbiono, gas, manterumiento, laves,

7

Ill.- Reglas para la solucién de los problemas més comunes de Igs condominios
come son: mascotas, cambios de fachadas, remodelacion al interior de las unidades
gue afecten a la estructura general del condominio u de otra unidad privativa, ruides
y molestias en generat provocados por tas visitas;

V.- Liilizacitin de areas comunes.:
V.- Utilizacidon de la unidad privativa;

Vi.- Obligacionas y penalidades de 105 ¢conddmings en materia de cuotas ordinarias
y extragrdinaras,

VIl - Facuitades y ebligaciones de |a Asamblaa de Condédminos y sus miambros,

e i
i}, e (/J !
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\
VIl - Formalidad para convocar a Asamblea de Condéminos y personas que IN
presidan; tomando |las providencias necesanas para que 5e cusnten con un
traductor en apoyo de los condéminos extranjeros gque no dominen el Kioma
espafiol, asi como tener disponible el reglamento intericr det condominio ¢ cuglquier
otra informacién que se genara traducida al idioma que 5ea necesario.

IX.- Remuneracidn y remogion del Administrador,
X.- Facultades y obligaciones de la Administracion;

X1.- Facultades y obligaciones de! Comité de Vigilancis;

pravd

" XII.- Finalidad del Fondo de Reserva y sus raspectivas pastidas;

Xl - Procadimientos a seguir en caso de desiruccion, ruina y reconstrucsion del
inmyueble en condominio, y

XIV.- Cualquier nuevo adquiriente estd obligado a sujetarse al Reglamento del
Condominio Gue ya exista.

XV.- Si uno o varios propietarios, siempre que sus porciones no rapresenten la
tarcera parte o méas del valor total del edificio, niegan su consentimignto para
reformar el Reglamento del Condominio ¢ para hacer mejoras necesarias al edificic,
la mayoria podré someter of caso a la Oficialia Conclliadora y Callficadora
Municipal; pero si los oponentes representan por o menos la tercera parte del valor
total dal edificio, su voto serd inatagable. Los minoritarios también pueden oponsrse
a un acuerdo de ia mayoria haciendo del conocimiento de la Oficialia Conciliadora
y Calificadora Municipal su inconformidad, para que esta resuelva lo que estime

conveniante. %

XV1.- Las demas que asfablezca le Ley y este Reglamento.

Ademas de cumplir con los requisitos gue establece |a Ley en su Articulo Septimo y
Octavo

/e

DE LA OBLIGACION DE CONSTITUIR LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS

ARTICULO 49.- Obtenida la Constancia de Traslacién de dominio y transfendo el
50% del inmuebla en condominic, el o los propietanos estan obligados a convocar
a los adquirentes para constituir la Asamblea de Condéminos. Del Acta de Ia\
Asambles, el propietario o propietarios remitiran copia a la Oficialia Conciliadora y
Calificadora Municipal dentro de los diez dias habiles siguentes.

DE LA REGULARIZAGION

ARTICULD 50.- Los propietarios de los inmuebles existentes, susceptibles de (
aprovechamiento independiente, cuando soliciten |a factibilidad para la constitucion y

[P
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3
gl régimen de propiedad en condominio, deben cumpliv con las disposiciones \\ -
ocontenidas pars e caso en el Reglamento de la Ley de edificacionies para el
Municipio de Playas de Rosarito y en esie Reglamento.

CAPITULO ¥

DERECHOS DE LOS CONDOMINOS, BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y |,
DE LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN,

DERECHOS DE LOS CONDOMINDS \

ARTICULO 51.- Son derechos da los Conddmings:

1. Contar con el respeto de los demas conddéminos sobre su unidad de
propiedad exclusiva,

2. Participar con voz y voto en las asambleas de condéminos,

3. Usar y disfrutar en iguaidad de circunstancias y en forma ordenada, las areas
de uso comiin del condominio; 5

4. Formar parte de la adminigtracidn y de la mesa directiva del condominio;

5. Solicitar a la administracién vy a la mesa directiva informacidn respecto al
estado que guardan los fondos de mantenimienio y administracion y de
Teserva;

6. Acudir ante la Ofliclalia Conciliadora y Calificadora Municipal del
Ayuntamianto, a efecto de excusarse del pago de cuotas, cuando esias no
sean fijadas en asamblea por mayoria de los condéminos o se demuestre
que resultan axcesivas para el fin que se pretanden destinar, v, I

7. Acudir a la Oficialia Concilladora y Calificadora Municipal, a solicitar su
intervencion por violaciones a la presente Ley, 8l Reglamento General de
Condominic o &l Raglamento del Condominio, por autoridades ¢ particulares,
o cualquier resolucian de la asamblea que perjudique a los condémings.

DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA
ARTICULD 52.- Se consideraran como partes integrantes del derecho de propiedad
y de uso exclusivo del condbming, los elementos anexos que le correspondan, tales
como estacionamiento, cuartoc de servicio, jaulas de tendido, lavaderos y cualguiar
ofro gque no sea elemento de propiedad comdn y que forme parte de su unidad de
propiedad exclusiva, segin la escntura constitutiva, ¥ éstos no podran ser cbjeto de

enajenacidn, arrendamianto o comodato en fomma :ndependlente
— \»
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ARTICULO 53.- El darecho de copropiadad de cada conddming sobre los biene
comures serd proporcional al indiviso de su propiedad exclusiva, fijada en '.\

7

escrifura congtitutiva del condominic.

ARTICULO 54.- Cada propietaric podrd realizar las obras y reparacionas
necasarias al interior de su unidad de propiedad exclusiva, quedando prohibido toda
modificacion ¢ innovacitn que afecte la estructura, muros de carga U Glros
elsmentos esenciates del edificio 0 que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad.

Queda prohibido abrir claros o ventanas, pintar, o decorar Ja fachada o las paredes
exieriores o realizar remodelaciones que rompan con el disefio del conjunto o gque
perjudiquen la astética ganeral dei condominio. )
ARTICULO 55.- Cuando un conddmino no ejetza sus derechos o renuncie a usar
determinados bienes comunes, seguird sujeto a las obligaciones gue |e imponen
Ley, e prosente reglamento, la ascritura constitutiva, el Reglamento del Condomini

y las demés disposicionas legales aplicables. B\\

R
DE LOS BIENES COMUNES %

ARTICULO 56.- Sokr por acuerdo de ia Asamblea Ganeral de! Condominio podran
los Bienes Comunes dividirse o modificarse en cuanto a su forma, construccion y
destino. Sin embargo, las tubeiias de agua, gas, electricidad, drenaje, teléforo, que
se contenga dentro de los limites fisicos de la propiedad individual, pertenaceran
exclusivamente al conddmino de la unidad a cuyo servicio estén destinadas. Solo
per acuerdo de la Asambliea General, y previa licencia de las autordades
competentss, conforme al reglamento de |a materia, podran dividirse o modificarse
las reas comunes, en cuanto a forma y construcgidn.

L]

ARTICULO 57.- Cada condémino tendra derecho exclugivo a la Unidad Privativa \
derecha a la copropiedad de los elementos y pertes del condominic que $e
consideran comunes. El derecho de cada conddmino sobre los bienes comunes
serd proporcional al valor de la propiedad exciusiva, fijada en la Escritura
Constitutiva para este efecto, asf comoe en la tabla de indivisos gue se adjunta.
CAPITULO I %

NORMAS GENERALES DE USO Y FUNCIONAMIENTO DEL. CONDOMINIO

ARTICULO 58.- El Condémino puede usar, gozar y disponer de la unidad, con las /.

limitacionas y prohibiciones siguientes.
ﬁ e\
v
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|- El Conddming podré enajenar, gravar o arrendar y en general gje
todos los actos de dominio sobre su propiedad, sin necesidad de consentimiento d
los demés conddminos; toda enajenacién, embargo a gravamen, comprenderd

autométicamente los derechos y obligaciones que le son conexos, respecto dae los
bienes de propiedad comin.

No obstante lo anterior, ningdn duefo podra enajenar o ceder sus derechos
derivados de la adquisicién en cualquier via de la unidsg de condominio, hasta
haber cumplido con todas sus obligaciones a la fecha que pretenda realizar la
cesion o compraventa. En caso de gue se transmitiese por cualquier via los
derechos de cualquier unidad en condominio, €l nuevo adquiriente asumira de -
hecho y de derecho todas las obligaciones del enajenante o cesionante,

[

Il.- El Condominc y su arrendatario convendran entre si quién deba cumplir
determinadas obligacionas ante los demas condéminos, v en qué casos el usuario
tendra la representacion del conddmino en la Asamblea que se ceisbre; pero e

todo caso el Condémino es solidario de las obligaciones del usuario. Ambos haré\

oportunamertte ias notificaciones del caso al Administrador del Condeminio para los
afectos que procedan.

lIL.- Realizar acto algunc que afecta la tranguilidad de ios demds condéminos
0 que comprometa la estabilidad, =seguridad, salubridad o comodidad del
condominio, o incurris en omisiones que produzcan efectos semejantes; ;

V.- Adn en el interior de su propiedad, realizar todo acto que impida a hag
mencs eficaz {2 operacién, obstaculice ¢ dificulte el uso de las insialaciones
COMUREs ¥ S@rvicios generales, estando obligados a mantaner en buen estado de
conservacién y funcionamiento sus propios servicios e instalacionas:

V.- Construir o delimitar 1as areas de estacionamiento o de uso comun con
edificaciones o con algun otro tipo de material; ,
Vl.- Tener animales, no importando especie y tamano de los mismos, salv

aguellos casos que sean expresamente permitidos por el Reglamento del
Condominio ¢ acordado por la asamblea;

VIl.- En el caso de condominios para uso comercial o industrial, destinarlos a
wn giro distinto al establecido en |a escritura constitutiva, siempre y cuando este sea
de los permitidos por el Plan Municipal de Desarrolle del Centro de Poblacidn de
Flayas de Rosartto, B. C. o demas ordenamientos aplicables en esta materia.

VIll- Usar y gozar de forma exclusiva los bienes comunes, servicios e
instalaciones generates;

IX.- Ocupar el area de estacionamiento de otre condéming; q
Iil‘ll.
W
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X.- Los conddmines no podran utilizar jas dreas privativas y comunes paa
fines distintos a los que establece el acta constitutiva del condominio.

X1.- Generar ruidos y alteraciones a la paz o que afecten a la seguridad
las personas o bienes de los demas conddminos,

X)l.- Los Conddminos serdn responsabies de los desperfectos a las partes
comunes ocasionadas por ellos mismos o por perscnas que ocurran a sus Unidades
y la raparacién serd por cuenta axclusiva del condémino respansabie.

¥XIM.- Los cond®mines © usuarios no hardn por si mismos, ni por persongs
que ocuran a sus unidades permanentemente o transitoriamente, actos que
puedan menoscabar el buen aspecto y prestigio del cenjunto, esto incluye
modificaciones en fachadas de la edificacién privativas que integran el candominio.  «

XIV.- Realizar sctividades nocturnas que bien pudiéndose hacer de dia,
causen mo'estia o ne permitan el descanso de los demas vecinos.

XV.- Aun cusnda el conddmino haga abandono de su derecho o renuncie ax
usar determinados bienes comunes, continuard sujeto a todas y cada una de las
obligaciones que le impane al presenta Reglamento o 1a Escritura Constitutiva del
Condominio, La Ley sobre al Régimen da Propiedad en Condominio de Inmuables
para al Estade Libre y Scberano de Baja California, ast como todas las
disposiciones de orden comun del Estado y Municipio. E\

a3

XV~ Cada Conddmino o usuarios ejerserd sus darachos sobre las an
privadas y el porcentaje que le corresponde sobre los bienes comunes respetando
en todo liempo las disposicionss de este Reglamento, las de la Escritura
Constitutiva del Condominio, incluido el reglamento de condominios correspondiente
y muy particutarmente las que le impone el contrato mediante el cual haya adquirida
los derechos det condominio.

XVII.- Los condéminas o usuarios est&n obligadas a contribuir con el page de_
cualquier servicio interno como vigilancia, lavanderia, mantenimiento, recoleccid N\
de basura entre ofros, en los términos que lo decida la Asamblea de Condominos o
USLIANoS.

XVIIL- Los conddminos o usuarios no podran utilizar las dreas privativas y
comunes para fines distintos a los que establece el acta conshitutiva del condominio,

XIX- Salvo gue lo establezca la escrtura constitutiva del régimen de?
propiedad en cendominio, los conddminos de planta baja no podran hacer obras,
ocupar para su uso exciusive o preferente scbre los demas condominos, los
vestibulos, sotanos, jardines, patios, ni otros espacios de tal planta considerados
camoe camunes, incluidos los destinados a cubos de luz. Asimismo, 10s condominos
de! ullimo piso no podran ocupar la azotea ni elevar nuevas construcciones. Las

mismas restricciones son aplicables a los demas conddminos del inmueble. 6

1

W)
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que se efectlen para reparar las instalaciones o restablecer los servicios de que s
trate, estaréd obligado a dejar de hacer las acciones mencionadas, asi mism
responderd de los dafios vy perjuicios que resulten, lo anterior con independencia de
la sancion que s& aplique.

El infractor de estas disposiciones sera responsable del pago de los gasti\
)

CAPITULC IV

MEDIDAS PARA LA ADMINISTRACION MANTENIMIENTO ¥ OPERACION DEL
CONDOMINIO,

ARTICULC $8.- No se podra almacenar o instalar en el inmueble ningdn egquipo,
maquinaria 0 materiales que desprendan olores desagradables o causen ruidos qu
frasciendan fuera de la unidad y ocasionen molestias a otros conudmings, i\

ARTICULO 80.- Ningin ocupante del inmueble podra entorpecer la entrada AN
circuiacion dejando en ellas objeto alguno que dificulie el transite de personas oy
vehiculos ya que estos estan destinades al uso comdn.

ARTICULO 61.- Para la raalizacion de cbras én las areas o bienes comunes e
instalaciones generales se observaran las siguientes reglas, asi como la aporiacion
de los fondos corespondientes a cada conddming:

| - Siempre deberan de ser efectuadas por el Administrador del Condominioc,
previa obtencién de las licencias y permisos de la Diraccion ¥y en 5U caso de la
Qficialia Conciliadora y calificadora Municipal y demés autoridades
competentes, en Caso de que por fa magnitud de tas obras afecte a mas de una
Unidad, se requerird que su autonzacitn sea dada por la Asamblea General, de
donde se¢ definiréd Ja persona responsable de su ejecucién asi come de la
participacién de fos fondos corespondientes. |

II.- Las obras ue s& realicen seran las necesarias para mantener e\
condominio en general en buen estado de seguridad, estabilidad y conservacion a
efecto de que funcione en forma normal y eficaz.

Hl.- Las erogaciones que se realicen para cumplir los fines antes citades
seran con cargo al Fondo de Gastos de Mantenimiento y Administracion y en el
caso de que dicho fondo no fuera suficienta, e Administrador convocara
Asamblea General de Conddmings, a efecto de que se provea de los fnndu&
suficientes conforme a este Reglamento.

IV.- Para la realizacién de obras que se traduzcan en mejorar el aspecto ¢ la

comodidad o aumenten el valor del condominio en general. se requerira &l volo
aprobatorio del 75% de los condominos representados en |a Asamblea General. (

//Bﬂ/f\\
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Las reparaciones o reposiciones de extrema urgencia de los bieneg) .
comunes, podran ser efectuadas por los condémines sdlo en caso de |a ausencigyy)
del Administrados.

V.- En la eventualidad que se tuviera que realizar algunas obras
indispensables para la conservacién y major funcionamiento det condominio, y que
ésta lesione a uno o mas condominos, esta se realizara siempre y cuando exista o
consenso unénime de los conddmines y que se indemnice satisfactoriamente a |os
afectados, debiendo ser esios exclusivamente por acuerde de la asamblea general
con los afectados, o bien por la fijacién de la indemnizacién par parte de peritos
sefialados por (a Asamblea general y los conddminos afectados.

Vl.- El conddmino que por el uso de equipo o muebles dentro de su area .
privada, o de las areas comunes provoguen desperfactes en otras uhidades o an las
areas comunes, sam  directamenta responsable de los dafos ocasionados, \
obligdndose a cubrir el costo de las reparacicnes necesarias. De no cubnr los dafios
causados y eéstos sean de inminente reparacion, seran realizados por la
Administracion de! condominio con cargo al conddming causants, quien debera x
cubrir dichos gastos an un término que ne exceda de cinco dias contados a partir de =
Iz fecha en que ocurran. De no ser asi, se cargaran intereses iguales a aquellos que
se fijen para los condéminos que caigan an mora en sus cuotas.

VIi.- En caso de que un conddmino deseare vender su unidad vy la misma se
encuentre rentada lo notificard previamentse a2 su inquilino por medio del
Administrader del Inmueble, nttand ¢ judialmante, a efectd de que, dentro de [}
10 dias siguientes a dicha nolificacion, manifieste su deseo de hacer o no del
derecho del tanto que en su favor establece el Articulo 18 de a Ley de! Régimen de

Fropiadad en Gondominio.

Vill.- El derecho de! tanto se establece axcdusivamenta a favor del inquilino a
corriente en el cumplimiento de sus obligacionas y que por mas de un afio haya
venido acupando con tal caracter la unidad de que se trate.

IX.- Los condéminos que no ocupsen por 8 mismo sus unidades, seran siny
ambargo responsables personalmente, de la ejecucion y cumplimiento de las carga
y condiciones impuestas por este Reglamenic y la Ley.

A

X.- Cuando los condbminos tengan que ejercer alguno o alguncs de los
derechos que anteceden en contra de algln otro conddmine o tengan queja contra
alguno que impida el libre disfrute o trangquilidad del conjunto, que sea incomodo o
dafiing, estdn cbligados a dingirse de inmediato al Administrador del Condominig,
quién procurara resolver la controversia obligando & la parta remisa al curnplimiento
de sus obligaciones y en casc de no abtenerlo proceder en su contra en los
térmings establecido en este Reglamento y en la Ley.

&

Xl.- Los conddminos se abstendrédn de emplear para su servicio personal a

tos trabajadores o consernjes del condominio. .

)
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Xfi.- Las obras e instalaciones destinadas a servir unicamente a una pare d \
conjunta habitacional y Ios gastos especiates relativos, seran a cargo del grupo de
condomings haneficiados exclusivamentea.

CAPITULO V

GRAVAMENES, CARGAS COMUNES, REPARACIONES, FONDO DE RESERVA
Y PAGOS.

GRAVAMENES

ARTICULO 62.- Los gravamenes son divisibles entre los diferentes pisos,
depanamentos, viviendas, locales o dreas de un condominio, edificio sujeto al
ragimen de propiedad a que se refiere este Reglamento, bien sea que dichos
gravamenes se sdquieran por el constructor, el consorcio de propietarios o los R
propietarios en (o individual. X

ARTICULC 63.- Cada una de los condominos respondera sélo del gravamen que
corresponda a su propiedad exclusiva y proporcicnalmente respecto de ta propiedad
comin, Toda cldusula gue establezca mancomunidad o solidaridad de los
propietarios para responder de un gravamen, antenior a la compra-venta, se tendra

per no puesia. (SF

ARTICULO 64.- Los condéminos cubrivan independientemente el Impussto Predial
de =u propiedad exclusiva y la parte que les corresponda de os bienes en comun o
de copropiedad, asi como fos demas impuestos, contribuciones o derachos de que
en razon del condominic sean causantes por si mismoes. La misma obligacidn le
comesponde por consums de agua y energla ekéctrica.

ARTICULO 65.- Los créditos que se originen por las obligaciones contenidas &n la
ascrituras constitutivas, de traslacion de dominio, por el Reglamento de! Condominia
o por este Reglamento ¢ porla Ley y demas disposiciones legales aplicables, gozan
de garantia real sabre los departamentas, viviendas, casas, locales o areas, aln
cuando se transmitan a terceros.

La inscripcion de este gravamen en el Registro Pablico de la Propiedad y de \
Comercio, da derecho a todo interesado para obtener del administrador y de
cualquier acreedor una liquidacion de los adeudos pendientes. La liquidacion del
administrador, sdlo surtira efactos legales si va suscrita por el presidente del
Consajo da Vigilancia o quien 1o sustituya.

CARGAS COMUNES Q

} -~ / AN
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ARTICULO 88.- Por cargas comunes se entiende e! costo que cada condémin
debe contribuir, en proporcién al porcentaje de indiviso qus corresponda a
departamento, vivienda, loca! o area, referente a: 3\

|- Los gastos de la administracion, conservacion y operacion de los bienes y
3SMVICIQS Comunes;

H- La constitucidn de los fondos de administracién, mantenimiento y de
reserva;

lll.- Las Obras nuevas o de Innovacion y mejoras en general autorizacas por
la Asamblea General, previa obtencién de las licencias correspondintes y,

IV.- Los gastos de reconstruccion del conjunto en los casos de destruccion
parcial de menos de dos terceras partes del valor del conjunto ¢ de vetustez de tas \
mismas y en la que hubiere resuslio su construccian. \

Misma que deberd tener como un Minimo una cuarta parte del presupussts S
samestral de gastos y deberd usarse exclusivamente para cubrir ¢l déficit que por
retraso en o8 pagos de jas cuotas cormespondientes que pudiera ceurmir y pagar
gastos legales de cobranza y demas previstos en la escritura constitutiva o en el
Regiamento del Condominio.

Los ingresos provenientes de productos financiercs del fondo, de penas.
intereses moratorios ¥ en caso, frutes y productos de areas comunes, sarviran para
reconstruir este fondo, sin embargo, &n caso que el importe del mismo disminuya a
menocs de un veinte por ciento del presupuesto semestral de gastos, los
condéminos deberan hacer aportaciones suplementarias para que el fondo se
mantenga siempre para cubrir como minimo una cuarta parte del presupuesto
ssmastral de gastos.

ARTICULD 67.- Al aprobar el presupuesto semestral. la Asambiea general
determinard las cuotas prdinanas y extrasrdinarias necesarias para llevar a ¢ab
reparaciones, obras, mejoras u otros gastos que la misma Asamblea apruebe pnqr\
saparada de los presupuestos y para completar o reponer los fondos de reserva N
cuando hayan sido necesanos disponer de |05 mismos.

ARTICULO 68.- Cuando un condominio conste de diferentes partes y comprenda,
por ejemplo, varias escaleras, patios, jardines, cbras e instalaciones destinados a
servir Unicamante a una parte del condaminio, 10s gastoes especiales relativos seran \
a cargo del grupe de conddminos beneficiados.

También en el casc de |as escaleras, ascensores, montacargas y otros
elementos, aparatos o instalacionsz cuya utilizacion sea variable por los
condémings podrdn establecerse normas especiales para el reparto de los gastos.
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Esta modalidad debera regularse an la escritura constitutiva o en ¢l Reglamento \w
Condominio.

ARTICULC 8%.- Las cuctas ordinarias deberan ser cubiertas por (o8 condominos
bimestralmente, por adelantado y dentro de los diez dias de cada bimestre, sin
previo cabro o requerimiento dal Administrador.

ARTICULO 70-- Las cuotas de administracion y mantenimiento ne estaran sujetas a
compensacion, excapciones personales ni algin otro supuesto que pueda excusar
Su page.

ARTICULO 71.- 5i los presupuestos y fos fondos de reserva resultan insuficiantes el

Adminigtrador convocara a Asamblea de Condéminas para gue se resuelva (o gu

g astime conveniente, sin perjuicio de que el comité de vigilancia y 12 Asamblea

General aprueben las cuotas extracrdinarias urgentes gue se requieran. “
Las cudtas extragrdinarias se pagaran en la forma y términos gue se A

establezcan al aprobarlas y si $& omite resolver al respecto, dentro de los diez dias

siguientes al cobro ¢ requerimiento del Administrador. &

ARTICULO 72.- Los condéminos dentro de los diez dias siguientes a la aprobacion
del presupuesto de egresos, deberan suscribir seis pagares con vencimientas
bimestrales sucesivos, que equivaldrdn a las cuotas fue les comesponda, dichos
pacarés les seran devueltos segun vayan cubriendo su importe.

El candéming que no quiera suscribir los pagares debera cubrir en efectivo y
dentro de los diez dias siguientes a la aprobacién del presupuesto de egreso, el
importe integra de las cuctas ordinarias que le correspondan @n dicho semestre.

Para los ofectos de este capitulo respecto del page de cudtas el pago
realizara al tipo de cambio que establezca el banco de México a través det periadice
oficial del dia en que se realice ta transaccion.

ARTICULD 73.- La Asamblea General de condéminos podra determinar
porcentajes de descuento a aquellos conddminos que paguen cportunaments sus
Cuotas.

ARTICULD 74.- Cuando se celebre un contrato traslativo de dominio con relacion a\
una unida¢ de propiedad exclusiva, el vendedor debera entregar al comprador
constancias de no adeudo, de servicios publicos, del page de cuotas de
mantenimiento y administracion y el de reserva, asi como de cuotas extraordinarias
en 8u caso, expedida por el Administrador del condominio,

T
P AN
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El adquiriente de cusiquier unidad de propiedad exclusiva se constituye
obligado eolidario del pago de [os adeudos existentes en relacién al pago de cuct
para gastos comunes, administracién y fohde de raserva, y extracrdinarias gue ss
generen a ¢argo de cada unidad de propiedad exclusiva, excepta en el caso de gue
el administrador del condominio hubiere expedido vy entragado la constancia de no
adeudos sefaiada anteriormante. En ninguna de los casos al adguirients tendra
obligacidn solidaria en lg referente al pego de adeudos vencidos por concepto de
sarvicios publicos.

™

ARTICULQ 75.- Ademés doberdn cumplir con las siguientes cbligaciones:

|.-Pagar puniualmente la totalidad de la parte que le corresponda de los
gastos comunes, En la eventualidad de que & conddmino que no cubrigse
oportunamente los gastos comunes, es decir dentre de los cinge primeros dias de
cada bimestre, caerd en mora y por io tanto, debera cubrir intereses sobre saldos N
inselutos igual al costo porcentual promedic que fije el Banco de México mas 20
puntos. Dy
X
IL.-Informar al Administrader de cualguiar contrato de amendamisnto o de
cualquier naturaleza que realice dehiendo proporcionar una copla del mismo al
Administrador dentro de los tres dlas siguientes a aque! sn et se haya celebrado tal
contrato.

Il-Informar inmediatamente al Administrador de cualgquier circunstancia o
hecho que afecte ¢ pueda afectar la propiedad dei condominio o fas areas comunes.

IV.- Permitir durante boras y dias habiles al parsona! debidamente autorizado
por eILAdministradar para que inspeccione su condaminio, a efacte de verificar el
cumplimiento fiel y exacto de sus obligaciones.

V.- Concumir a ias Asambleas de conddminos personalmente ¢ por medio de
represeniantes debidamente autorizado en os términos del presents Reglamento.

VI- En general cumplr exacta, puntual y fielmente con todas EE;;S
disposicionas contenidas en la Ley, la Escritura Constitutiva de Condominio, este
Reglamanto y todas las Leyas de orden comin que ie afecten,

Vil.- Es abligacion de los conddminos mantener aseguradas sus unidades en
cantidad suficiente contra todo riesgo factible, incendio, temblor, responsabilidad
¢ivil, debiendo nembrar coma primer beneficiade o segundg, en caso de que axistan\
acraedores, a la Administracion para que de suceder un siniestro restituird las
unidades a su estado original.

Los conddmings deberdn de comprobar el exacto cumplimiento de esta
medida, entregando el Administrador el original de la pdliza o copia de la misma, de
no hacerio, e! Administrador podra contratar el segure por cuenta y cargo del

condédming, /Pf ﬁ/y/’\x
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ARTICULO 76.- La pena convencional a que se refiere al Articulo anterior se
destinara a incrementar ¢! fondo de reserva de! condominio.

ARTICULO 77.- Las cuptas para gastos comunes, administracion y fondo de
reserva, y extracrdinarias que se gengren g ¢argo de cada unidad de propiedad
exclusiva ¥y que les conddmings o cubran oportunamente en las fechas y bajc las
formalidades establecidas en Asambiea General ¢ en el Reglamentc del
Condominie que se trate, se hara acreedor a ung pena convencional al 50% dei
equivalente a las cuotas comunes bimestrales y causaran intereses al tipa que se
hayan fijado en asamblea o en e! Reglamento del Condominio, o al iagal, si aste
fuera Omiso.

Lo anterigr, independientemente da las sancicnes a que se hagan
acreedores los conddmings por motive de su incumplimiento en el pagao.

/o

En los terminos del articulo 63 de la Ley sobre el Regimen de Propiedad en
Condominic de Inmuebles para el estado de Baja California, Trae aparejada
gjecucion en la via ejecutiva civil, el estado de liquidation de adeudos, intereses
moratorios © pena convencienal que se haya estipulado en asamblea o en ol
Reglamento del Condominio, §i va suscrita por el Administrador y el presidente del
Consejo de Vigilancia, acompanada de los correspeondientes recibos pendientes de
pago, asi como de copia certificada por Fedatario Poblico, del acta de Asambiea
General reiativa o del Reglamento del Condominic @n sU ceso en que s& hayan
determinado las cuotas a carge de jos condominos para los fondos de
mantenimiente y administracién y de reserva. Esta accidn solo podra ejercerse
cuando existan tres cuctas ordinarias o una extraordinaria pendiente de pago. it

ARTICULD 78.- El condéming, que reiteradamente incumpla con sus obligaciones, 1'
ademas de ser responsable de [os dafios y perjuicios que causa a los demas, podea

ser demandago y en su caso condenado a ia venta do su departamento, wwend\t
casa, focal o area, hasta en subasta plblica, respetandose el derecho del tanto E\
ejercicio de esta accifn serd resueltd &n Asamblea General Extracrdinana de
condomings, Sin que por este motive pueda entenderse liberado o dispensado el
cumplimiento de las obligaciones omitidas, que en su case seran cubierias,
respetando los derechos de acreedor preferente, con el producto de la subasta
respectiva. A dicha asamblea debera se&r convocade el condéming moroso o
infractor a fin de que exprese o que a su derecho convenga.

Para los efectos de éste Articule se entendera por incomplimiento reiterado
de obligaciones, salvo que otra cosa determine &l Reglamento del Condominio, las
omisiones que originen mas de una rectamacion judicial en contra del moroso.
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ARTICULO 79.- Si quien no cumpla sus obligaciones fuese un ocupante no
propietario, el Administrador le demandard previo consentimiente del condaminge, |
desocupacion del departamanto, vivienda, casa local o area cualquiera que sea 1\
titulo © cavsa de la ocupacion. Si el conddming se opusiere, se procedera contr
éste y el ocupante, en los términcs del Articulo anterior, 3\

REPARACIONES

ARTICULO 80.- Las reparaciones y costos de servicios comunes que origing el
condominio, seran por cuanta de los conddminos que las conformen, en propancion
- a la tabla de valores de indivisos establecida en ia Escritura Constitutiva del
Regimen de Condominio.

FONDO DE RESERVA

ARTICULO 81.- Lo fondos de administracion y mantenimiento y de reserva, en v
tanto no se utilicen, deberdn invertirse en valores de inversion a la vista de minimo
rigsgo, conservando la liquidez neceésaria para solveniar las obligaciones de corto
plazo. El tipo de inversidon debera ser autorizada por el Consejo de Vigilancia.

ARTICULO 82.- El fondo de reserva s de cardcier obligatoric para los conddmi

se constituye con las aporiaciones individuales en efective de los mismos, y s an
proporcidn a las cuotas que a cada uno caresponda pagar por gastos cCoOMUnes por
secciones.

ARTICULO 83.- El fondo de reserva se destina a cubrir gastos de emergencia asi
como los gastos normales cuye importe no hubiare sido cubierto oporiunamente por
les aportaciones que a cada condoming coerasponde pagar.

s

El fondo de reserva mientras no se utilice, podra invertirsé en valores de\
renta fija, redimibles a corto plazo.

ARTICULOQ 84.- E| encargado y responsable del manejo del Fondo de reserva sera
el Administrador, quién debera rendir cuentas del mismo al Comité de Vigilancia y a

ta Asamblea General.
CAPITULO VI X

DEL PROCEDIMIENTO DE ARBITRAJE Y DE LA RESDLUC!CFN DE
CONTROVERSIAS @

Py
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ARTICULO B5.. Las controversias que se susciten con motivo de la interpretac

y aplicacion del presente Reglamentc, del Reglamento del Condominio, de |
escritura constitutiva, de los actos traslativos de dominio, de las resoluciones de |
asamblea, asi como de las demas disposiciones legales aplicables en el régimen d :
condominio, serdn sometidas al arbitraje, ante la Oficialia Conciliadora ¥y
Calificadora Municipal ¢ a i0s tribunales competentes, salvo que se establezca
una via digtintaen la Ley.

Cuando se trate de ejercitar acciones por incumplimienic de pago por
concepto de cuotas de mantenimiento, administracién y fonde de reserva, v
axtraordinarias, no serd necesario que se siga ef procedimiento arbitral y podra
ejarcerse la via ejecutiva civil en los termincs del Articulo 63 de la Ley Sobre el
Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para ef Estado Libre y
Soberano de Baja California. .
ARTICULO 86.- El procedimiento de arbitraje se substanciara ante la Cficlalia
Conciliadora y Calificadora Municipal, las cuales contaran con plena libertad y\
autonomia para emitir sus laudos e imponer las sancicnes previstas en la presente
Ley.

Sus laudos tendran imperio lagal y las autoridades podran contar con el \
auxilio de |a fuerza plblica para ser acatados. 1
Ly

La Oficlalia Conciliadora y Calificadora Municipal estard a carg

preferantemente de profesionales en derecho que dominen el idicma ingles,
quienes deberdn cuando jo amerite el cago, auxiliarse de pentos y areas técnicas de
la administracion municipal centralizada ¢ paramunicipal.
ARTICULO 87.- E! arbitraje tendrd como caracteristica ser un procedimiento para la
resolucién de controversias que buscard proporcianar a las partes la mayar equidad
posible y, s& regira por los principios de legalidad, sencillez, celeridad, oficiosidad,
eficacia, publicidad, gratuidad y buena fe, ¢ iniciard siempre a peticion de parte.

ARTICULO 88.- Podran iniciar el procedimients de arbitraje los Condominos.
Administradores en los cascs sefialados en el presente Reglamento, asi como los
comités de vigilancia, previo acuerdo de la Asamblea, en 108 Casos de
incumplimiento de los Administradores y per el manejo indebido de los recursos que
integran fos fondos de mantenimiento y administracion y de reserva.

Para iniciar &l procedimientc arbitral, deberan presentar ante la Oficialia
Concilladora y Calificadora Municipal, un escrito, que sera denominado demanda
da arbitrajo, en el que expligue fas causas de controversia, mismo que debera ir
acompafado de copia del acta de asamblea en la que se toma tal acuerdo, copia
simple ds los documentos que acrediten su personalidad y la descripcion de los

hechos. _ -
AN / \
- Y
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ARTICULD 89.- Dentro de los tres dias siguientes a la recepcion de la demanda
arbitraje, Ja Oficialia Concilladora y Calificadora Municipal encargada de resolv
la controversia, citara a ung audiencia nicial a (as partes interesadas, misma que s
celebrard dentro ¢e 108 quinca dias habiles siguientes a la conclusion del tarmino
fijado para 12 citacién, vy en 1a cual la pane actora podré madificar o ampliar su
demanda arbitra y la parte demandade contestarla, Io que podra hacer de manera
verbal o escrita, asi como ofrecer las pruebas que acrediten su dicho.

ARTICULO 920.- 5i en [a primera audiencia la Oficialia Concliladora y Calificadora
Municipal considera que cuenta con elementos suficientes para resolver, y 8i las
" partes manifiestan expresamante que no deésean aportar mas pruebas o modificar
su demanda o contestacidon de demanda o recanvenir, la Oflclalia Conciliadora y -
Calificadora Municipal emitira el laudo correspondiente en el transcurso de los
cinco dias siguientes a la fecha de su celebracidn. \

Si la parte demandada no se presentara a 1& audiencia inicial, la Oficialia
Conciliadara vy Calificadora Municipal resolvera con o8 elementcs
proporcionados por ka parte actora y por aquellos elementos de gue ze allegue a
tfravés de profesionates o peritos en la materia cause de la controversia. Por
acuerde de las partes o por causa justificada, la audiencia inicial podra diferirse por
una sola ocasidn fjdndose la celebracidn a mas tardar dentro de los cinco dias

siguientas.

ARTICULO 31.- Si en el desarmolio de la audiencia inicizl las partes no han llegado
& un convenio, o ampliaron, modificaron ¢ recanvinieron, la Oficialia Conciliadora
y Callficadora Municipal las citard para una segunda audiencia, en la gua las
partes tendran oportunidad de presentar mas elementos o an su caso plantear
alegaios.

ST

ARTICULO 92.- El peocedimiento arbitral terminara por:
|.- Desistimiento,
II.- Lavdo que resuelva la controversia;

Hl.- Acuerde de las partes mediante convenio ajustadc a la presente Lay y
tegislacién civil vigente, el cual tendra aparejada ejecugion; y

IV.- Convenio celebrado ante la propia Oficialia Conciliadora y Calificadora
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ARTICULO B83.- Terminada la instruccién del procedimiento, ta Oficlalia
Conciliadora y Calificadora Municipal dictard el laudo gue resuelva la
controversia. En caso de que alguna de |as partes 0 ambas consideren gue & |a

no es claro en alguno de sus contenidos, solicitaran a la Oficialia Conciliador
Calificadora Municipal, dentro de los tres dias siguientes de la notificacion, se acla

o comija. La interpretacion que emita la Oficlalia Conciliadora y Calificadora
Municipal formara parte del laudo.

ARTICULG 94.- La autoridad administrativa fundara y motivara su resolucién,
congiderando para su individualizacién:
|- 10s dafios que se hubierer producido ¢ puedan producirse;

il.- El cardcter intencional © no de la accidn u omision constitutiva de |a
infraccion;

ill.- La gravedad de la infraccion;
IV .- La reincidencia del infractor; y

V.- La capacidad econdmica del infractar.

Y/

ARTICULO 85.- Una vez oido al infractor y desahogadas las pruebas ofrecidas v
admitidas, se procederd, dentre de los diez dias siguientes, a dictar por escrito la =
rasolucion que proceda, la cual serd notificada en forma personal o por comeo

certificado. %

ARTICULO 96.- Las autoridades competentes hardn uso de las medidas legales
hecesarias, inciuyendo el auxilic de la fuerza piblica, para lograr !a ejecucién de las
sanciones y medidas de seguridad que procedan.

ARTICULO 97.- Las sanciongs administrativas previstas en ésta u otras leyes,
podran aplicarse simulténeamente, salvo el arresto;, y deberd procederse en los
términos establecidos en el presente ordenamiento o demés disposiciones
raglamentarias de fa materia.

ARTICULO 98.- Las sanciones por infracciones administrativas se impondran sin
perjuicio de las penas que correspondan a los delitos en que, en su caso, incurran

=, AV
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ARTICULD 99.- La facultad de la autoridad para imponer sanciones administrativas
caduca en onco afos.

lLas sanciones administrativas prescriben en cinco afios, el término de la
prescripcidn sara continuo y se contar desde ol dia en que se cometié la infraccion
administrativa si fuere consumada o, desde que cesd si fuere continda.
ARTICULO 100.- Cuando el infractor impugnare los actes de la autoridad
administrativa se interrumpira la prescripcion hasta en fanto la resolucion defintiva
que se dicte no admita ultarior recurso.

La autoridad deberad declarar la caducidad o la prescripeion de oficio, pero en
todo caso los interasados podrén solicitar dicha declaracion.

ARTICULO 101.- La auteridad podra dejar sin efectos un reguerimiento o una
sancion, de oficie o a peticidn de parte interesada, cuando se trate de un error
manifiestos o el particular demuestre gque ya habia dado cumplimiento con,
anterioridad.

La tramitacian de la declaracion no constituira recurso, ni suspendera el plazo
para la interpasicion de éste; y lampaco suspenderd la ejecucion del acto. §

DE LAS NOTIFICACIONES

ARTIGULO 102.- Para todo o relacionado con los contratos de enajenacion, con la
notificacién de las convocatorias, avises y toda clase de comunicaciones, con la
aplicacién de |a Ley v del Reglamento y de |a Escritura Censtitutiva los condominos
sefalardn como domicilio convencional e gue hubieren mencionade en sus
contratos de adquisicidn a 1a Administracion v asi deberan manifestarlo por escrito

en el referido contrato. En consecuencia, cualquier aviso, notificacion, requerimiento

podra efectuarse validamente mediante comunicacion escrita que girard el
Administrador por correo certificado con acuse de recibids.

ARTICULOD 1063.- Si por alguna circunstancia el Jlitimo dia de plaze o la fecha
determinada es inhabil para o cumplimiento de cualquier accién por parte de [a
Asamblea de Conddminos, Administrador o Comité de Vigilancia, se profrogara el

plazo hasia el siguiente dia habil.
\ "r ®~( \

CAPITULO Vii

DE LA CULTURA CONDOMINAL

N
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ARTICULO 104.- Se entiende por cultura condominal todo aquello que contribuys a
generar las acciones y actitudes que permitan, en sana convivencia,, el
cumplimiento del objetivo dei régiman de propisdad en condominic. Entendiénd
como elementos necesarios. €l respelo y la lolarancia; la rasponsabilida
cumplimiento; |a corresponsabilidad y participacion; la solidaridad y la aceptacio
mutia.

ARTICULO 105.- La Oficialia Concilladora y Callficadora Municipal
proporcionaran a los habitartas y Administradores de inmuebles bajo €l régimen de
propiedad en condominio, onentacién y capacitacion a través de diversos cursos y
talleres en materia condominal, en coordinacién con los organismos de vivienda y
otras dependencias e instituciones pliblicas y privadas.

ARTICULO 106.- Toda persona que sea Administrador, miembro del comité de
administracion o el Consejo de Vigilancia de un condominio, deberad acreditar su
asistencra a 108 cursos de capacitacion y actualizacidn impartidos por las Gﬁciaiim\
Conciliadora y Calificadora Municipal, por lo menos una vez al aho. \

ARTICULO 107.- La Oficialia Conclliadora y Calificadora Municipal promoveran
una Culture Condominal. con base en el espiritu y principios del presante

Reglamenteo.

La Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal coadyuvara v asesorara \E.!
an la creacion y funcionamiento de asociaciones civiles orientadas a 1a difusién y
desarrollo de la Cultura Condominal, asi como a iniciativas ciudadanas relacionadas
con esta.

!
CARITULO VI Nﬁ

DE LA RESPONSABILIDAD, MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES

L

DE LA RESFONSABILIDAD

ARTICULO 108.- Son infraccicnes cuya résmnsabilidad corresponde & Ias\
servidores pablicos:

i- Autorizar o dar cursg a doctumentos, contratos ¢ convenios que
contravengan lo dispuesto en este Reglamento, a los Flanes y Programas,
Declaratorias, Decretos y Rescluciones Administrativas relativas al Desarmllog
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Urbano del Estado y del municipio de Playas de Rosarito, B. C. vy otras
disposiciones legales aplicables en la materia;

M- Faltar a la obligacién de guardar secreto respecto de los asuntos g
conozcan, revelar los datos confidenciales ¢ aprovecharsa de sllos: v, N,

i1.- Exigir a los particulares, baje el titulo de colaporacion u otra semejante,
cualquier prestaciin pecuniaria ¢ de ofra indole no prevista en este Reglamento y
demas dispcsiciones relativas.

ARTICULO 109.- Se sancionard a los responsables sefialados en el articulo
anterior, de acuerdo a Io dispuesto en la Ley de Responsabilidades de ios
Servidores Publicos del Estado de Baja California.

DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES
\

ARTIGULO 110.- La Oficialia Conciliadora y Callficadora Municipal tendra a su
cargo la vigilancia del cumplimiento de estas disposiciones; para tal efscto, podra ™
adoptar y ejecutar las medidas de seguridad, calificar las infraccionss e imponer las
sanciones administrativas que correspondan.

SON MEDIDAS DE SEGURIDAD:

1.- Suspension de trabajos y servicios, &

Il- Clausura temporal, total o parcial de inmuebles, instalaciones,
construcciones y obras publicas o privadas;

Il.- Dasocupacion o desalojo de inmuebles; \
IV.- Demolicién de construcciones, §
V - Retiro de instalaciones,

V.- Prohibicidn de uso del inmueble, v

Vil.- Cualguier ofra que tienda a lograr fos fines expresados en el articuln
anternior. A

Si el caso lo amerita, podra ordenarse mas de una de las medidas indicadas.

Soh de inmediata sjecucion, tienen cardcter préventive y se aplican sin

perjuicis de las sanciones que en su ¢aso cormespondan.
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ARTICULO 111.- Son causas para aplicacitn de las medidas de seguridad a que se
refiere este Reglamento:

l.- La inestabvidad del suelo ¢ inseguridad de |g construccion existente o &r
Bjecucion:

.- La carencia o estade deficiente de instalaciones y dispositivos d
ssgundad, contra kos riesgos de incendio, contaminacidn, sismos u otros;

lIl.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los
edificios;

V.- La peligrosa localizacién, instalacién o funcionamiento de [os almacenes
aexplosivos, dapasitos de combustibles, praductos inflamables, bancos de materiates
y otros de naturaleza semejente; y

V.- Cualguier otra que contravenga lo dispuestc en este Reglamento y que
pudiere afectar |a integridad ¢ seguridad fisica de parsonas ¢ bienes.

SANCIONES

A7 -

ARTICULO 112.- Las sanciones administrativas podran consistir en:

|- Ef pago de intereses moralorios en 08 t&rminos que establezca el
Reglamento del Condeminio y la restriccian del derecho de voio en las asambleas,
por no cumplir en el plazo establecido con las cuotas fijadas por la asambl
relativa a los fondos de mantenimiente y administracion y de reserva; e%

ll.- Cubrir & coste que se genere por la reparacidon o restablecimiento de ios
bienes, servicios o areas de uso comun que se hubiesen dafado por un mal uso
negligencia;

.- Clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalacicnes, las
consfruccionss y de ias obras y servicios:;

V.- Multa de 1 a 500 veces ! satano minimo vigente en la regién respectiva,
y fratandose de inmuables, hasta el 10% de su valor;

V.- Multa equivalente a dos apertaciones del fonde de mantenimiento v
administracién, independientemente de la demolicion de las obras realizadas en
contravencién de o dispuesto en los Articules 58 Fraccicnes V y Xl y Articula 61
del presente Reglamento vy,

b
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V1.- Demolicién de las construcciones efectuadas en contravancion de los
Planes y Programas de Desarralle Urbano, asi como de las disposiciones de este
Reglamente y demas disposiciones refativas; y

Vil.- Revacacién de las autarizaciones, permises ¢ licancias olorgadas,

ARTICULQ 113.- Si las circunstanciazs asi lo exigen, podra impone
simultdneamente al infractor las sanciones y las medidas de seguridad qu
correspondan, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil 0 administrativa en que
iNCUrTs.

ARTICULO 114.- En la aplicacion da las medidas de segunidad, asi como en la
imposicidn de sanciones, se tomard en cuenta la gravedad de la infraccion, las
circunstancias particulares del case y la reincidencia.

ARTICULO 115.- Para |2 imposicién de sanciones, 18 autoridad competente debera
iniciar ef procedimiento administrativo respective, dando oportunidad para que el
interesado exponga lo que a su derecho convenga y, én su caso, aporte |as pruebas
con que cuente. Al verificar Ia autoridad compsatente el cumplimianto de las leyes y \
reglamentos locales, doberd observar los procedimientos establecidos en la AN
materia.

ARTICULD 116.- Las sanciones aplicables por la incbservancia de lo establecide
ar las fracgicnes |, V, V1, VI VIl IX y X del Artlculo 61 da este Reglamento, seran
determinadas por la asamblea que al efecto c¢onvoque et Administrador. La
resolucion que se adapte, sera nofificada dentro de |os cinco dias siguientes.

i

ARTICULO 117.- Si transcurridos diez dias posteriores a aquel en quée fu
netificado ol condémino del acuerde de la asamblea en que se determing la sancion
o se fimd & comvenio ante Ia Oficlalia Conciliadora y Calificadora Municipal si
éste no cumpliera con la misma, el Administrador procedara a hacerlo del
conocimianto de fa autoridad municipal para que ésta la haga efectiva.

j

ARTICULQ 118.- Las controversias que e susciten con mativo del incumplimiento
de las obligaciones por parte de los conddminos, de los administraderes; o por
viglaciones ai Reglamento del Condominic ¢ a la escritura constitutiva del
candominto, serén resusitas a través del procedimiento de arbitraje, en los términos

de! presenta Reglamento.
CAPITULO IX %%

&< A
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DE LOS CONDOMINIOS DESTINADOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

ARTICULO 119.- Se declara de orden pablico e interés sccial la constitucion del
régimen de propiedad en condominic destinado, total o mayoritariamente a
vivienda de intaras social.

"

ARTICULD 120.- La administracién pablica municipal adoptara las medidas
administratives que faciliten y estimulen la constitucion en este régimen de las
unidades habitacionales de interéas social y popular.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- E| presante raglamentc entrard en vigoer al dia siguiente de su
publicacion en el Pefiddico Cficial, drgano del Geobisrng del Estado.

de propiedad en condominio, con anterioridad a la vigencia de este Reglamento, de
los planes, programas de dasarrollo urbano y daclaratorio, podran continuar en los
términos que fuerpn concedidas.

TERCERD.- Cuandc se presenten solicitudes para la regularizacién de los
Inmuebles habitacionales existentes construidos antes del ana 1985 por organismos
oficiales de gobhiemg, promotores de vivienda, los reguisitos a solicitar al
promevente seran los que se establecen como minime en la Ley o el presente
Reglamento.

SEGUNDO.- Las autorizaciones para que se constituyan inmuebles bajo @ régimen J
=

2

CUARTO.- El Ayuntamiento, en los términos del articule 2% del Reglamento Interior
de la Administracién Puablica del Municipio de Playas de Resarito B. G. creara en
guince dias a parlir del inicio de la vigencia del presente, la Oficialia Conciliadora y |
Calificadora Municipal. a que se refiere la Ley Scbre el Régimen de Fropiedad &
Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja Califomia.

QUINTO.- Para los efectos del cobro de derechos derivados de |a aplicacion de la
Ley y el presente reglamento, en los términos del articulo 33 de ia Ley de Ingresos
del Municipio de Playas de Rosanto, B.C., se sujetara al tabulador aprobado por el
cabildc para su aplicacién en el ejercicio fiscal correspondiente al 2006, y debera
incluirse Bn la Lay de Ingresos dal Municipio de Playas de Rosarite, B.C., para &l

A

Municipal se dotara con el minimo personal ¥ equipt necgsaric para su adecuado
funcigramianto y estard a lo dispuesto det presupuesto de egresos para el gjercicio

ejercicio fiscal a partir del afo 2007 \
SEXTQ.- Para of funcionamiento de la Oficialia Conciliadera y Calificadora \/
fiscal 20046, @)
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SEPTIMO.- Se abrogan todas las disposiciones que se contrapongan a esie
Regiamento.
X

L

POR EL BIEN DE ROSARITO \

EL SECRETARIO DEL H. lll A TAMIENTO DE PLAYAS DE

/el

/
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